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Punkt 18: Godkendelse af dagsorden til mede den 6. februar 2013

13/1832

Sagsprocedure

Okonomiudvalget

Hovedindstilling

Direktor Hans Sgie indstiller, at:

1. dagsordenen bliver godkendt.

Beslutning i Okonomiudvalget den 06-02-2013

Godkendt



Punkt 19: Budgetrevision 1 til OU

13/3244

Sagsprocedure

Okonomiudvalget — byradet

Hovedindstilling

Kommunaldirektor Hans Sgie indstiller, at

1. der gives positive tillegsbevillinger pa driften pé i alt 23,5 mio. kr. pa felgende omrader:

Politikomrade 2, administration 0,3 mio. kr.
Politikomrade 8, ldreomradet 0,5 mio. kr.
Politikomrade 12, kommunale veje og trafik 0,1 mio. kr.

Politikomrade 13, uddannelse og beskzaeftigelse 22,6 mio. kr.

2. der gives negative tilleegsbevillinger pa driften pa i alt 6,2 mio. kr. pa felgende omrader:

Politikomrade 5, almene dagtilbud -3,7 mio. kr.
Politikomrade 6, bern, unge og familier med serlige behov  -1,5 mio.kr.
Politikomrade 7, sundhed -0,2 mio. kr.

Politikomrade 9, voksenspecialomradet -0,8 mio. kr.

3. der omplaceres imellem politikomrader for i alt 2,2 mio. kr. pa folgende omréder:

Fra politikomréade 8, &ldre til 2, administration 0,2 mio.
kr.

Fra politikomrdde 9, voksenspecial til 2, administration 0,1 mio.
kr.

Fra politikomréde 10, miljo og planer til 2, administration 0,3 mio.
kr.

Fra politikomrade 11, ejendomme til 2, administration 0,2 mio.
kr.

Fra politikomrade 12, kommunale veje og trafik til 2, administration 0,1 mio.



Fra politikomrade 6, barn, unge og familier med sarlige behov til 11, 0,9 mio.

ejendomme kr.
Fra politikomréade 8, @ldre til 9, voksenspecial 0,4 mio.
kr.

4. der gives en negativ tillegsbevilling pa indtagter pa 20,0 mio. kr.
5. der gives en positiv tillegsbevilling pa renter pa i alt 1,5 mio. kr.

6. der omplaceres imellem omrader for i alt 1,6 mio. kr.

Fra anleeg til politikomrade 15 (drift) 0,4 mio. kr.

Fra anlaeg til afdrag/ finansforskydninger 1,2 mio. kr.

Formal

Formalet med budgetrevision 1 er at tilrette budgettet med aktuel viden, lovaendringer og nye konjunktursken.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Resultatet af Budgetrevision I er samlet set en ansegning om en negativ tillegsbevilling pa 1,2 mio. kr. Budgetrevisionen
fortsaetter historien fra 2012. Der er ganske sma udsving i driftsudgifterne. Budgetreduktionerne pa nogle omrader kan
finansiere udgiftsstigninger pa andre omrader. Og sé er der lige som 1 2011 og 2012 vasentlige a&ndringer pa
beskaftigelsesomradet, som er fuldt finansierede.

Det samlede resultat for hele Holbaek Kommune forventes at blive et underskud pé 2,8 mio. kr. Dette er en forbedring pé
1,2 mio. kr. i forhold til det oprindelige budget. Driftsudgifterne er gget med i alt 17,7 mio. kr., som primeart skyldes
foragede udgifter til beskeeftigelsesomradet. Merudgifterne bliver finansieret af yderligere tilskud fra staten, idet
kommunens indteegter forventes at blive gget med i alt 20,0 mio. kr., som skyldes et sterre tilskud fra staten fra
beskaeftigelsestilskuddet, DUT (Det udvidede totalbalanceprincip) og budgetgarantien.

Hensigten med Budgetrevision I er at tilrette budgettet for 2013 med den information, som er tilgaet kommunen, siden
budgettet blev vedtaget i oktober 2012. Budgetrevision IV 1 2012 gav eksempelvis oplysninger om, at budgettet for 2013
pa @ldre, voksenspecial og bernespecial var lidt for hgje. Det er nu tilrettet og det finansierer blandt andet den lovendring
som reducerer kommunens refusioner pa elevomradet. Dertil kommer andre lovendringer, &ndringer i demografi og
konjunkturer, som har konsekvenser for budgettet. Der er som altid ved budgetrevision I ikke lavet nyt forbrugssken for
2013.

I tabel 1 vises budgetandringer i forhold til det oprindeligt vedtagne budget. Det ses at resultatet er forbedret med 1,2
mio.



Tabel 1

Oprindeligt Korrigeret Forventet Tillegs- Overfor- Omplac-
budget budget regnskab  Afvigelse bevilling selsret ering
I mio. kr. A B C D=C-A E F G
Indtzegter - i alt
(skat, tilskud,
udligning) -4.033,3 -4.033,3 -4.053,3  -20,0 -20,0 0,0 0,0
Driftsudgifter - i
alt 3.881,6 3.881,6 3.899,3 17,7 17,3 0,0 0.4
- Qkonomiudvalget 465,2 465,4 466,5 1,2 0,3 0,9
- Udvalget for Barn 1.185,2 1.185,2 1.179,1 -6,1 -5,2 -0,9
- Udvalget for
Voksne 1.123,3 1.123,2 1.122,4 -0,8 -0,5 -0,3
- Udvalget for
Klima og Milje 140,3 140,3 140,7 0,4 0,1 0,0 0,3
- Udvalget for
Erhverv og
Beskaftigelse 859,3 859,3 881,9 22,6 22,6
- Udvalget for
Kultur og Fritid 108,3 108,3 108,7 0,4 0,4
Renter 31,1 31,1 32,6 1,5 1,5
Strukturel balance -120,5 -120,5 -121,3 -0,8 -1,2 0,0 0,4
Anleg 186,4 186,4 184,8 -1,6 -1,6
Lén -121,5 -121,5 -121,5 0,0
Afdrag og
finansforskydninger 59,6 59,6 60,8 1,2 1,2
Resultat (-
overskud,
+underskud) 4,0 4,0 2,8 -1,2 -1,2 0,0 0,0

Beslutning i Okonomiudvalget den 06-02-2013
Indstilles godkendt

Bilag

Budgetrevision 1 notat til @U.pdf

Budgetrevision I, bilag til note 3 vedr. politikomrade 6.pdf
Budgetrevision I, bilag til note 10 vedr. politikomréde 13.pdf

Opfoelgning pa implementering af budgetaftalen 2013 ved BR1PDF.pdf



Punkt 20: Okonomiske pejlemeerker

12/108058

Sagsprocedure

Okonomiudvalget.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. De gkonomiske pejlemarker, som blev vedtaget i forbindelse med budget 2013-2016 viderefores uaendret for
budget 2014-2017.

Formal

Droftelse af de skonomiske pejlemarker med henblik pa eventuel revidering.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

I forbindelse med budget 2013-2016 blev det besluttet, at @konomiudvalget skal drafte de ekonomiske pejlemarker med
henblik pa eventuel endring for budget 2014-2017.

Der laegges op til at udvalget far mulighed for to dreftelser, inden pejlemearkerne fremlaegges for byradet ved
budgetseminar 1.

De gkonomiske pejlemerker er pd nuvaerende tidspunkt:

1. En 365 dages likviditet pa 125 mio. kr.
a. Skal vaere realiseret 1 2015.
2. Overskud pé den strukturelle balance.

a. Dzkning af investeringsbehov pa 100 mio. kr. arligt, eksklusiv belysning.



3. Aktiv geldspleje.
a. Skal ske uden at lgbe risici.

4. Gaeldsudviklingen skal vaere ansvarlig og dreftes hvert ar i @konomiudvalg og byrad forud for budgetseminar 1.

Der er under andet punkt pa dagsordenen redegjort for geeldsudviklingen.

Administrationen leegger op til at pejlemarkerne fastholdes i eksisterende form.

Beslutning i Okonomiudvalget den 06-02-2013

Droftet. Droftelsen genoptages pa naeste made, idet der til medet foreleegges prognoser med afset i scenarierne fra
budgetlaegningen for 2013-2016.



Punkt 21: Kommunens galdsudvikling

12/108058

Sagsprocedure

Okonomiudvalget — byradet

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. Gaeldsudviklingen draftes med henblik pa hvordan galden ber udvikle sig de naeste ar.

Formal

Droftelse af geeldsudviklingen.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

I forbindelse med vedtagelsen af de skonomiske pejlemerker for 2013 og fremefter blev det besluttet, at @konomiudvalg
og byrad skal drefte gaeldsudviklingen inden budgetseminar 1.

Der legges op til, at @konomiudvalget drefter geeldsudviklingen to gange inden behandlingen i byradet.

Droftelsen skal afklare, i hvilket omfang kommunen ber gere brug af forventede lanemuligheder. Principielt anbefales
det, at anlegsprojekter 14nefinansieres i det omfang der er mulighed for det. Anleggene holder i mange &r, og derfor giver
det god mening, at fremtidens borgere er med til at finansiere de bygninger mv. som de kommer til at gore brug af. Hvad
angdr kommunens satsning pa energirenoveringer, bidrager de positivt til driftsekonomien og energibesparelserne
finansierer renter og afdrag pa lanene.

Nedenfor vises en oversigt over, hvad der er optaget lan til i 2012:

Mio. kr.



Energibesparende foranstaltninger

Vejbelysning

Renovering af Org fergen

Udgifter under kvalitetsfonden (skoler, daginstitutioner og eldre)
Danhgj, veje og renovering af ejendomme

Tilbagebetaling af skat for 2009

Restlanoptagelse for 2011

Lanoptagelse i alt

Afdrag pa lan

Nettolianoptagelse

Og hvad der forventes optaget 1an til i 2013

Energibesparende foranstaltninger

Vejbelysning

Udgifter under kvalitetsfonden (skoler, daginstitutioner og &ldre)
Andre

Lanoptagelse i alt

Afdrag pa lan

Nettolanoptagelse

82,8
35,0
1,6
27,9
4,2
30,1
9,3
190,9
46,5

143,5

Mio. kr.
51,5
56,0
12,0
2,5
121,5
553

66,2

Lanoptagelsen i 2013 forventes at ligge under lanoptagelsen 1 2012 og afdragene forventes at vare en smule stigende.

Administrationen vil pa medet i @konomiudvalget prasentere tal for gaeldsudviklingen siden 2007, herunder hvordan
gaelden er fordelt pd energirenovering og anleg i gvrigt, samt hvordan kommunens geld ligger i forhold til KS5.

Beslutning i Okonomiudvalget den 06-02-2013

Droftet og taget til efterretning.



Punkt 22: Endelig Vedtagelse af Forslag til Lokalplan nr. 3.78 for Bypark,
Boliger og Detailhandel ved Holbaek Have med Forslag til
Kommuneplantillaeg nr. 35

12/33814

Sagsprocedure

Sagen behandles i Udvalget for Klima og Milje (punkt 2 og 3), @konomiudvalget (punkt 1) og byradet (punkt 1, 2 og 3).

Hovedindstilling

Direktor Anders Asmind indstiller, at:

1. Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 for udvidelse af Holbeeks bymidteafgransning og endring af rammeomréade
3. RO8 vedtages endeligt med udpegede @ndringer samt sammenfattende § 9-redegerelse. (Jkonomiudvalget og
byradet)

2. Forslag til (Ramme-) Lokalplan nr. 3.78 for bypark, boliger og detailhandel ved Holbak Have vedtages endeligt
med udpegede @ndringer samt sammenfattende § 9-redegarelse. (Udvalget for Klima og Miljg og byradet)

3. Beslutning om udviklere skal gennemfoere en byplankonkurrence, som skal vere til grund for en
helhedsplanlagning for hele omradet som beskrevet i dagsordenens punkt om hering, vedtages. (Udvalget for
Klima og Miljg og byradet)

Formal

Formalet med forslagene er at etablere det overordnede planmaessige grundlag for en omdannelse af stadionomradet til
bypark, boliger og detailhandel og dermed udvidelsen af bymidten.

I Udviklingsstrategi 2012 har byradet besluttet at styrke detailhandlen i Holbak By, og herved styrke Holbaeks rolle som
kommunens og Nordvestsjellands hovedby. I Udviklingsstrategien har byradet konkret truffet beslutning om at benytte ny
lovgivning pé detailhandelsomradet, der giver mulighed for at planlaegge for op til tre nye udvalgsvarebutikker pa mere
end 2.000 m2 bruttoetageareal i bymidten i byer med mere end 27.000 indbyggere.

Byradet har ogsé besluttet at samle byens idratsaktiviteter i "Holbak Arena”, et nyt, samlet idraetsomrade i Holbaek Vest,
hvorved de nuvarende idratsaktiviteter i stadionomradet (rammeomrade 3.R08) flyttes, og omradet skal derfor spille en
ny rolle i Holbak By.

Forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan 3.78 — Bypark, boliger og detailhandel ved Holbak Have er blevet
udarbejdet med henblik pé at indfri det ovenstdende politiske mal: at styrke detailhandlen i Holbek By med et nyt
detailhandelsomrade, der tilbyder et supplement til eksisterende detailhandel, og at omdanne stadionomradet til et



bymidteomrade. Byradet leegger vaegt pa, at omradet skal udvikles med fokus pa baredygtighed, kvalitet og respekt for
omgivelserne séledes at det bliver et brand for byen.

Forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan 3.78 samt miljevurdering har vaeret i offentlig hering fra den 17.
september til den 12. november 2012. I alt har kommunen modtaget 13 heringssvar, som er blevet behandlet.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 inddrager en del af stadionomradet, rammeomrade 3.R08, i bymidteafgreensningen.
Kommuneplantilleeg nr. 35 udlaegger endvidere nye kommuneplanrammer for rammeomradet, saledes at anvendelsen
fremover bliver henholdsvis offentligt formal og centerformal.

Forslag til Lokalplan 3.78 omfatter sterstedelen af stadionomradet. Det er en rammelokalplan, dvs. en lokalplan, der er
begranset til at fastlegge omridets fremtidige hovedanvendelser og de overordnede principper for en mulig omdannelse
af lokalplanomradet. Rammelokalplanen forudsatter derfor yderligere planleegning, og planens overordnede principper
skal respekteres i det videre planarbejde. Forslagene til kommuneplantillaeg nr. 35 og Lokalplan nr. 3.78 forudseetter, at
rammelokalplanen skal folges op af en eller flere projektlokalplaner for at kunne danne grundlag for lokalplanpligtige
dispositioner, fx byggeri. Som folge den offentlige hering af Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 og Forslag til
Lokalplan nr. 3.78 anbefaler forvaltningen, at hele omradet skal indgé i en helhedsplanl&gning gennem en
byplankonkurrence inden udarbejdelse af yderligere lokalplaner.

Lokalplan nr. 3.78 inddeler omréadet i to delomréder, delomrade A og B jf. bilag i lokalplanen.

Delomrade A udgeres af omradet nord for Borgmestergardsvej og syd for Godthaabsve;j.

Delomradet udlaegges til offentligt formal i form af en offentlig tilgeengelig bypark, med mulighed for etablering af
helérsboliger, institutioner og rekreative anlaeg til neromréadets betjening. I alt op til 130 boliger.

Delomréde B udgeres af omradet syd for Borgmestergardsvej og nord for Holbaek Have.
Delomradet udlaegges til centerformal. Omradet kan rumme liberalt erhverv, videns- og serviceerhverv,
restaurations-/fastfoodvirksomhed og butikker til dagligvarer og udvalgsvarer, - dog kun én dagligvarebutik og op til tre

storre udvalgsvarebutikker pad mere end 2.000 m2 bruttoetageareal, samt parkeringsanlaeg og de til lokalplanomréadets drift
nedvendige faciliteter (varegirde, materielgard m.v.).

Fordelingen mellem detailhandelsomrédderne i Holbaek By bliver herefter:

1. Holbaek bymidte, som bestér af delomrader med forskellige funktioner, arbejdsdelinger og profiler:

¢ Bykernen med en bred daekning inden for mindre og bymidteorienterede butikker i et smukt historisk og livligt
bymiljo - et oplevelses- og handelssted, som er suppleret med den nye udvikling pa havnefronten.

¢ Havneomriderne med mindre butikker pd maksimalt 200 m2 bruttoetageareal malrettede omradets karakter, eks.
Maritime butikker.

¢ Omrédde med servicefunktioner sydest for Bykernen.



¢ Omréde til store udvalgsvarebutikker i Holbaek Have og med mulighed for etablering af op til tre store
udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2 bruttoetageareal, og med mulighed for etablering af liberalt erhverv, videns-
og serviceerhverv, restaurations-/ fastfoodvirksomhed og én dagligvarebutik pé op til 3.500 m2 bruttoetageareal.
Omrédet giver mulighed for oprettelse af op til 25.000 m2 bruttoetageareal af detailhandel, som en del af en samlet
udvidelse af bymidten med 47.000 m2 bruttoetageareal angivet i Holbaek Kommuneplan.

2. Detailhandelsomrader uden for bymidten: MegaCentret | og I og Bilbyen med en tydelig specialisering inden for store
udvalgsvarebutikker pé op til 2.000 m2 bruttoetageareal og serlig pladskrevende varegrupper.

Holbak Kommune leegger vagt pa, at nye udvalgsvarebutikker i Holbak Have skal udgere et supplement til butikkerne
og butik koncepter i bymidten.

Disse principper vil efterfolgende blive indarbejdet i retningslinjerne for detailhandel i Forslag til Kommuneplan 2013.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 og forslag til Lokalplan nr. 3.78 med miljevurdering har veret til offentlig hering i
efteraret 2012. Forvaltningen har behandlet de indkomne kommentarer og har pd den baggrund udarbejdet et forslag til
@ndringer af kommuneplantilleegget og lokalplanen, som er beskrevet nedenfor. Kommuneplantillegget og lokalplanen
vil blive tilrettet efter byrddets godkendelse.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg

Lovgrundlag

Lov om planlaegning

Lov om miljevurdering

Heoring

Offentlighedsfase jf. planloven forlgb fra den 17. september til den 12. november 2012.

I alt har kommunen modtaget 13 heringssvar, hovedsageligt fra borgerne i det omkringliggende omrade og handels- og
boligforeninger.

Hovedpointer fra indkomne indsigelser/kommentarer er felgende:
o Tilkendegivelse af det synspunkt, at de foreliggende planer ikke vil styrke handelslivet i Holbaek bymidte, men
snarere vil medvirke til at splitte det. Der henvises til igangvarende butiksprojekter og udvidelser. Der opfordres til
at teenke helheden.

¢ Den foresldede bymidteafgransning omtales som ikke lovlig.


http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/378_blandede_byfunktioner_ved_holbaek_have/378_blandede_byfunktioner_ved_holbaek_have.htm

» Beklagelse over, at sportsfaciliteterne vil blive flyttet langt veek og bekymring for flytteplanerne.

» Beklagelse over, at de gronne omgivelser mindskes, og at forholdene for borgerne forringes generelt pa grund af
feerre rekreationsmuligheder og mulige gener.

o Skepsis over de trafikale forhold i omradet ifelge planerne iser med det eksisterende vejnets kapacitet, og der
foreslas regulering af trafikken.

¢ Opfordring til at sikre den grenne forbindelse mellem bymidte og Holbak fzlled gronne arealer, og at det
kommende byggeri opferes efter baeredygtighedsprincipper med en god kvalitet og et godt arkitektonisk udtryk, og
at den kommende udvikling skal respektere de omkringliggende bevaringsvaerdige bygninger.

Forvaltningens konklusion og anbefalede @ndringer:

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 og Forslag til Lokalplan nr. 3.78 leegger vaegt pa, at den nye udvikling i Holbak
Have vil fremme et omrade med hgj kvalitet og forsterke byens potentialer, dermed imgdekommer planerne
offentlighedens interesse. Det endelige kommuneplantilleeg og lokalplan skal dog tydeliggere argumenterne efter
vedtagelse af planerne. Se Bilag nr. 1 om forvaltningens indstilling og forslag til endringer ved endelig vedtagelse.

Der skal tydeliggeres i planforslagene, at Holbeek Kommune legger vegt pa, at udviklingen af Holbak Have og de nye
udvalgsvarebutikker skal udgere et supplement til butikkerne og butik koncepter i bymidten, og at det princip vil
efterfolgende blive indarbejdet i retningslinjerne af Forslag til Kommuneplan 2013.

¢ Hele omradet anbefales indga i en helhedsplanlegning inden udarbejdelse af lokalplaner. Dette vil ske gennem en
byplankonkurrence om:

- Et rumligt koncept og strukturplan for hele omradet, som bl.a. skal fastleegge hoveddisponering af omréadet, struktur for
grenne arealer og stier, trafik betjening i den sydelige del af bymidten, rammer for baeredygtighed i byggeriet og
udearealer og hensyn til bevaringsvaerdige boligomréder.

- En bebyggelsesplan for minimum et delomrade, der vil muliggere en fleksibel etapevis udvikling.

¢ Det andet delomrade i lokalplanomrédet skal efterfelgende indga i en byplankonkurrence om en bebyggelsesplan,
som vil danne grund for etablering af lokalplaner.

Rammerne for konkurrencerne, som forventes atholdt af udviklere/udbydere vil blive konkretiseret, nar der er en konkret
henvendelse.

Foretagelse af den ovennavnte helhedsplanleegning for hele omradet (delomrade A + delomrade B) besluttes som
forudseetning for den videre planlaegning i forbindelse med endelig vedtagelse af Forslag til Kommuneplan 35 og Forslag
til Lokalplan 3.78.

o Qvrige forvaltningskommentarer og beslutninger fremgar systematisk af vedlagte oversigt over forslag og
bemarkninger samt forvaltningens indstilling hertil (Bilag nr. 1). Rettelserne vil blive indfert efter byrddets
vedtagelse af planerne.

¢ [ forbindelse med bebyggelses omfang og placering rettes Forslag til lokalplanens § 6.2.2 til folgende:
Boligbebyggelse skal opferes som etagebyggeri i 3-5 etager (i stedet for: som fritstdende punkthus) og der tages
hensyn til bevaringsverdige bygninger ved fastleeggelse af bebyggelsens hegjde og placering.

¢ Udviklingen af delomréde A skal koordineres med udviklingen i Holbaek Arena, saledes at stadion ferst tages ud af
brug, nar Arena byder pa et alternativ og der ikke er private udbydere, der vil vaere interesseret i at drive anlaegget.



Vurdering i forhold til skonomi

Lokalplanomradet — Holbaek Stadion - er ejet af Holbaek Kommune. Salg af arealerne forventes at give en vis indtaegt til
kommunen.

Det forudsettes, at der udarbejdes en helhedsplanlaegning for hele omradet (omrade A + omrade B) gennem en
byplankonkurrence/byplankonkurrencer atholdt af udbydere/udviklere som beskrevet under dagsordenspunktet Horing.

Derefter bliver der udarbejdet en eller flere projektlokalplaner, nér der er konkrete planer for @ndret anvendelse og
eventuel bebyggelse af omrdderne. Herved fastsettes bl.a. bestemmelser om mulig udstykning af omradet. I forbindelse
med salg af arealer indenfor lokalplanomradet fastsaettes der nermere vilkar, fx hvad angar grundejers forpligtigelser til
drift og vedligeholdelse af friarealer / feellesarealer m.v.

Vurdering i forhold til milje

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer, Lov nr. 936, vurderer kommunen, at planerne udleser krav om
miljevurdering, da omfang af butiksareal som planerne giver mulighed for, kan medfere veesentlige pavirkninger for den
ovrige detailhandel i Holbaek By, og kan have effekt pa detailhandelsmenstrene mod norvest i regionen. Planerne er
omfattet af loven jf. bilag 4, stk. 10b, Anlegsarbejder i byzone, herunder opferelse af butikscentre og parkeringspladser.

Kommunen har udsendt en screening/scoping til bererte myndigheder, og der er ikke udpeget flere emner i
miljevurderingen.

Som konklusion, vurderer Kommunen, at det nye detailhandelsomrade vil kunne forny og supplere det samlede
butiksudbud i byen uden at medfere butiksded i byens centrum eller Megacentret, og herved bidrage til vaekst og
udviklingen i byen, kommunen og regionen.

Der skal dog tydeliggeres i planforslagene, at Holbeek Kommune laegger vaegt pé, at udviklingen af Holbaek Have og de
nye udvalgsvarebutikker skal udgere et supplement til butikkerne og butik koncepter i bymidten, og at dette skal vurderes
i forbindelse med konkrete henvendelser til kommunen. Princippet vil blive indarbejdet i retningslinjerne for detailhandel
i Forslag til Kommuneplan 2013.

Der vurderes ikke, at etablering af butikker i omréadet vil medfere veesentlige afledte gener inden for lokalplanomradet
eller for de omkringliggende byomrader. Mulige emner, som de trafikale forhold, visuelle pavirkninger, den grenne
struktur, samt jordforurening kan handteres ved nermere planlegning og realisering.

For at sikre en udvikling af hgjkvalitet og indfri mélet om et omrade af store potentialer og kvaliteter anbefaler
Forvaltningen, at hele omradet indgér i en helhedsplanlegning som beskrevet under dagsordenspunktet Horing.



Kommunen skal jf. Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer § 9, udarbejde en sammenfattende redegerelse af
miljerapportens konklusioner, konklusioner fra offentlighedens fase, og hvad der skal geres for at falge op pa disse
konklusioner, samt forslag til overvagningsprogram, som vil sikre og offentliggere forvaltningens indsats for opfelgning
pé miljohensyn. Den sammenfattende redegerelse skal danne grundlag for den endelige vedtagelse af Forslag til
Kommuneplan 35 og Forslag til Lokalplan 3.78.

En sammenfattende § 9 redegerelse er vedlagt som bilag 3.

Vurdering i forhold til sundhed

Forslag til Lokalplan 3.78 udlegger et stort omrade til bypark og rekreative formal og forudsetter, at den videre
planlegning skal indarbejde den grenne kile, som binder Holbak Falled med bymidten og resten af denne gronne
struktur.

Bestemmelserne i Forslag til Lokalplan 3.78 udelukker ikke fastholdelse af eksisterende sportsfaciliteter i omradet, fx
klubhuse, tennisbaner, boldbaner mv. og giver mulighed for nye anlaeg, herunder legepladser mv. som maétte bidrage til
omrédets rekreative funktion og dermed befolkningens mulighed for udfoldelse gennem organiseret og ikke-organiseret
idreet. Stadion vil fortsat anvendes indtil Holbaek Arena er taget i brug, og anvendelsen af Stadion kan fortsatte, hvis en
udbyder har interesse i at drive det i forbindelse med den videre udvikling.

De forskellige rekreative muligheder, gronne arealer, tilgengelighed for svage grupper og stiforbindelser, samt gode
trafikale forhold vil blive sikret i omradet ved den videre planleegning. Derfor peger forvaltningen pa nedvendigheden af,
at hele omradet (delomrade A + delomrade B) indgér i en helhedsplanlegning gennem en eller flere byplankonkurrence (-
er) specificeret i forvaltningens anbefalede &ndringer. Dermed bidrager udviklingen til kommunens mél om en sund by.

Planforslagene medferer ikke sundhedstrusler for befolkningen. Mulige medferte risici for brand, eksplosioner og
giftudslip er medtaget i lokalplanforslaget og der vurderes ikke, at anlegsfasen medferer en oget risiko for ulykker.
Hensyn skal dog tages til flugt- og brandveje under opferelsen.

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 28-01-2013

Punkt 2 og 3 indstilles med anbefaling

Beslutning i Okonomiudvalget den 06-02-2013
Indstilles tiltradt

Bilag
Oversigt Over Forslag og Bemarkninger fra Heringsperioden 17. sep - 12. nov. 12 samt Forvaltningens Indstilling
Bilag2 Kopi_Alle Indkommende ForslagogBemarkninger LP3.78Pdf.pdf

Sammenfattende §9 redegerelse i forbindelse med endelig vedtagelse af Forslag til Lokalplan 3.78 og
Kommuneplantilleeg 35



Bilag 4 Kort Eksisterende bymidte Ny bymidte Grenstruktur.pdf



Punkt 23: Endelig vedtagelse af revideret forslag til kommuneplantilleeg nr.
26 og revideret forslag til lokalplan nr. 11.13 for et omrade ved Lerchehuset i
Jyderup

12/64591

Sagsprocedure

Sagen behandles i Udvalget for Klima og Milje, @konomiudvalget og byradet.

Hovedindstilling

Direktor Anders Asmind indstiller, at:

1. Revideret forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 vedtages endeligt med @ndringerne angivet i bilag nr. 2, Skema til
behandling af heringssvar.

2. Revideret forslag til lokalplan nr. 11.13 for et omrade ved Lerchehuset i Jyderup vedtages endeligt med
@ndringerne angivet i bilag nr. 2, Skema til behandling af heringssvar.

Formal

Byradet besluttede pa medet den 27. juni 2012 at vedtage revideret forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 og revideret
lokalplanforslag nr. 11.13 for et omréde ved Lerchehuset i Jyderup til offentlig hering.

De oprindelige planforslag var fremlagt til offentlig hering i perioden 14. december 2011 til den 15. februar 2012. P&
baggrund af et heringssvar i den offentlige hering blev der foretaget en supplerende undersggelse af
overdrevs/engomradet mellem Lerchehuset og Drivsatskoven. Undersggelsen viste, at der pé arealet er en serlig flora, sa
arealet har status af § 3-omrade. Registreringen af det nye § 3-omrdde medferte et behov for udarbejdelse af reviderede
planforslag med &ndrede principper for placering af ny bebyggelse.

Formaélet med de reviderede planforslag er at tilvejebringe det planmaessige grundlag for at opfere nye boliger ved
Lerchehuset og at anvende Lerchehuset og en ny tilbygning hertil til hgjskole o. lign. eller liberalt erhverv, herunder
sundhedscenter. Planlaegningen fastleegger desuden, at der kan etableres én bolig i Lerchehuset.

Det reviderede lokalplanforslag sikrer samtidig de eksisterende, landskabelige kvaliteter ved Lerchehuset, bl.a. igennem
bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udformning (lavenergibebyggelse), et storre, feelles friareal mod
Skarresg og Drivsatskoven samt synlige anlaeg til lokal afledning af regnvand.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling



Efter den endelige vedtagelse af det reviderede forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 er det reviderede lokalplanforslag nr.
11.13 i overensstemmelse med Kommuneplan 2007 — 2018 for Holbaek Kommune.

De reviderede planforslag kan ses her.

Forvaltningen indstiller, at de reviderede planforslag andres pa flere punkter i fm. den endelige vedtagelse.
Zndringsforslagene og deres begrundelse fremgér af bilag nr. 2. Andringsforslagene vedrerer primeert folgende emner:

Specificering af omradets anvendelse

Placering af enkelte byggefelter nord for Lerchehuset

Skiltning

L[]

Paraboler og antenner

Ubebyggede arealer

Lovgrundlag

Lov om planlaegning

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Heoring

De reviderede planforslag har veret i horing i perioden fra den 29. juni 2012 til den 6. september 2012.

Under den offentlige hering har kommunen modtaget 11 skriftlige heringssvar, herunder en indsigelse fra Naturstyrelsen.
Alle heringssvarene fremgér af bilag nr. 1 og er behandlet i bilag nr. 2. Heringssvarene vedrerer iser folgende emner:

Serlige drikkevandsinteresser

Habitatomrade

Planomradets anvendelse og byggemuligheder, herunder dispensation fra skovbyggelinje og sebeskyttelseslinje

Lavenergibebyggelse


http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/1113_omraade_ved_lerchehuset_jyderup/lokalplan_nr_1113.htm

e Paraboler

Forvaltningen har pa baggrund af indsigelsen fra Naturstyrelsen udarbejdet supplerende redegerelser til det reviderede
lokalplanforslag, som fremgér af bilag nr. 2. P4 baggrund af de supplerende redegerelser og en tet dialog har
Naturstyrelsen trukket deres indsigelse tilbage i et brev af den 23. januar 2013.

Der blev atholdt borgermede om de revidere planforslag i den gamle Byrédssal i Jyderup den 16. august 2012. Et notat fra
borgermeodet fremgér af bilag nr. 3.

Forvaltningen vurderer, at flere af @ndringsforslagene til de reviderede planforslag pd en vasentlig made bererer flere
parter i planomradet. P4 den baggrund har en grundejer og en forventet bygherre jf. planlovens § 27, stk. 2 haft mulighed
for at kommentere @ndringsforslagene, inden den endelige vedtagelse af forslagene. Grundejeren er ikke kommet med
kommentarer til &ndringsforslagene, og konsulenten for den forventede bygherre har i et brev af den 11. november 2012
meddelt, at begge parter er indforstaet med endringsforslagene.

Vurdering i forhold til administrative forhold

Grundejeren er efter aftale med Holbaek Kommune ved at tinglyse, at der skal vare offentlig adgang til de ubebyggede
arealer ved Skarresg og Drivsétskoven. Tinglysningen skal vere sket, inden byradet foretager den endelige vedtagelse af
de reviderede planforslag. Grundejerens udkast til deklarationen, der vil blive tinglyst, fremgar af bilag nr. 4.

Vurdering i forhold til milje

De reviderede planforslag er, pa baggrund af en screening, vurderet til ikke at vaere omfattet af krav om miljevurdering af
planer og programmer. Begrundelsen fremgar af de reviderede lokalplanforslag. Screeningsbeslutningen blev
bekendtgjort samtidig med offentliggerelsen af de reviderede planforslag.

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 28-01-2013

Et flertal bestdende af John Harpeth, Seren Christensen, Chr. Ahlefeldt og Erik Just Pedersen indstiller punkt 2 med
anbefaling.

Ole Brockdorft stemmer imod punkt 2.

Udvalget behandler ikke punkt 1 da det henherer under @konomiudvalgets kompetence.
Beslutning i Okonomiudvalget den 06-02-2013

Et flertal bestaende af V, F, O og I indstiller at hovedindstillingen tiltreedes. Sine Agerholm stemmer imod punkt 1, og
Finn Martensen tager forbehold for punkt 1.

Bilag



Alle heringssvar til Rev. forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 og Rev. lokalplanforslag nr. 11.13
Behandling af heringssvar til Rev. forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 og Rev lokalplanforslag nr. 11.13
Notat fra borgermede den 16. august 2012

Udkast til deklaration vedr. offentlig adgang



Punkt 24: Vedtagelse af lokalplan 3.40 Boliger pa Osterled, Holbaek Ost

11/60742

Sagsprocedure

Sagen behandles i Udvalget for Klima og Miljeg, @konomiudvalget og byréadet.

Hovedindstilling

Direktor Anders Asmind indstiller, at:
1. kommuneplantilleeg nr. 39 vedtages

2. lokalplan 3.40 Boliger ved Osterled, Holbaek Ost, vedtages med @ndringerne angivet i bilag 3, Forslag til
@ndringer.

Formal

Formaélet med lokalplanen og det tilherende kommuneplantilleeg er, at tilvejebringe det planmeessige grundlag for at
omdanne en del af erhvervsomradet ved Osterled til et nyt boligomréde.

Planerne muligger blandet boligbebyggelse i op til tre etager med tagterrasser og skal samtidig sikre:
» at, ny bebyggelse tilpasses eksisterende boligbebyggelse i de tilstedende omrader,

¢ at, der etableres gode vej- og stiforbindelser, som knytter det nye boligomrade sammen bade internt og med de
tilstedende omrader,

o at, der opfores falles friarealer,
¢ at, ny bebyggelse har et minimalt ressourceforbrug gennem hele bebyggelsens levetid.

¢ at, regnvand héndteres inden for lokalplanomradet efter principperne om lokal afledning af regnvand.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Baggrunden for denne lokalplan, og tilherende kommuneplantilleeg, er grundejers enske om at realisere kommuneplanens
mulighed for at udvikle omrédet til boligformal.



Lokalplanomréadet er omfattet af rammelokalplan 3.33, som er udarbejdet i 2009 med det formal at omdanne
erhvervsomradet til boligomrade. Lokalplanomrédet udger et samlet areal pa ca. 4 ha.

I rammelokalplanen fremgér det, at lokalplanomradet (delomrade C) skal anvendes til boligforméal og disponeres til
etagebyggeri og tet-lavt byggeri. Det er sdledes fastsat at:

e ca. 45 % af grundarealet disponeres til teet/lav bebyggelse i 1, 172 og 2 etager med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 40,

o ca. 45 % af grundarealet disponeres til etagehusbebyggelse 1 op til 3 etager med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 70 og

e ca. 10 % af grundarealet disponeres til felles friarealer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de i rammelokalplan 3.33 fastsatte bestemmelser, idet der sikres at:

o 45 % af grundarealet disponeres til bebyggelse i maksimalt 2 etager + tagterrasse med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 40,

¢ 40 % af grundarealet disponeres til bebyggelse i maksimalt 3 etager + tagterrasse med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 70 og

e 15 % af grundarealet disponeres til fzlles friarealer.

Boligbebyggelsen er disponeret dels som en parkbebyggelse med etagebyggeri i maksimalt to og tre etager (delomrade I
og II) og dels som taet-lav udstykninger i maksimalt to etager (delomrade III).

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelter, som dels sikrer afstand til vej og skel og dels sikrer hensigtsmaessig
afstand til eksisterende boliger inden for og uden for lokalplanomradet.

Vejadgang til lokalplanomrédet sker fra Osterled og der udformes stamveje med vejtreeer og graesarmerede
parkeringsarealer. Fra stamvejene vil der vaere fordelingsveje til boligerne, som ligeledes indeholder grasarmerede
parkeringsarealer.

Kommuneplantillaeg 39 er udarbejdet for at specificere anvendelsen af lokalplanomradet og give mulighed for
tagterrasser, da de i byggeteknisk forstand teller som en etage.

Se lokalplan 3.40 og tilhgrende kommuneplantilleeg 39 her (Lokalplanen tilrettes efter byradets endelige vedtagelse)

Forslag til 2endringer

Pa baggrund af dreftelser pa borgermedet om planforslagene den 11. oktober og de indsendte heringssvar i
heringsperioden (laes mere om borgermede og heringssvar nedenfor under Horing) foreslér forvaltningen en raekke
mindre @&ndringer til lokalplanen. Andringerne skal sikre hensynet til eksisterende nabobebyggelser i hgjere grad. Forslag
til endringer er illustreret pa kortbilag 4 og 5 til dette dagsordenspunkt.


http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/0340_for_et_boligomraade_v