REFERAT 09-13 Byradet d. 24-01-2013

Meadedato Torsdag d. 24. januar 2013 kl. 18:00
Maodested Byradssalen, Rddhusvej 1

Maeodedeltagere Jens Munch-Steensgaard (Fraver), Carsten Fink (Fraver)



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagsorden til made den 24. januar 2013...........cooiiieiiieiiieee e
Kvalitetsrapport for Folkeskolen 2011/2012.........coiiiiiiiiiiieeie ettt e,
@konomi- og aktivitetsopfelgning pr. november 2012 til @konomiudvalget...........c.cecveevieriinnennenn.
Evaluering af finansi€l Strate@i..........ccverieeiiieiieiieeit ettt et steesae et e st e saaeebeesseessaeenseenene e,
Politisk tids- og arbejdsplan vedr. budget 2014-2017.....ccc.ooviiiiiiiiiieiieeee e
Udbud af tilbud pa det specialiserede socialomrade............cceeeevieiiiieiiieeiiiieieeeee e
Besvarelse af Tilsynets henvendelse vedr. drsberetning 2011.........ccoooiieiiiiiiiiiiniie e,
Vestsjellands Almene Boligselskab - afdeling 49, Hanerupvej og Nyvej, Regstrup - ldneoptagelse t
Vestsjellands Almene Boligselskab - afdeling3, Prastemarken Jyderup - Helhedsplan......................
Vestsjellands Almene Boligselskab - afdeling 73 - Flordalsvej 11-45, Svinninge - laneoptagelse til
Forbud mod retlig og faktisk raden over ejendomen Klosterstrede 6, 4300 Holbzk..........................
Forbud mod retslig og faktisk rdden over ejendommen Kalundborgvej 56/56A-C, 4300 Holbzk......
S B Tea (7o 1 1 SRS SSRPRR
Lukket: Rengering - status pa kontrakt med Forenede SErvice...........oovvieviiieiiieiieeeiieecieeeee e
Lukket: Udbud af driften af plejecenter Kastanjely............coooueeriiiiiiiiiiiiinieeeeee e
Lukket: Udbud af driften af Hjemmeplejeomrade @St...........cceeecveieiiieeiiieniie et
Lukket: Opgorelse over salg af ejendomme og grunde i 4. kvartal 2012.........cccccceveieviieeiieecieeeieens



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden til mede den 24. januar 2013

13/2354

Sagsprocedure

Byréadet

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. dagsordenen bliver godkendt.

Beslutning i Byriadet den 24-01-2013

Godkendt



Punkt 2: Kvalitetsrapport for Folkeskolen 2011/2012

12/113965

Sagsprocedure

Udvalget for Born, byradet

Hovedindstilling

Direktor René Junker indstiller, at:

1. kvalitetsrapporten 2011-12 indstilles til godkendelse i byradet.

Formal

At udvalget orienteres om kvaliteten af kommunens skolevasen, jf. folkeskolelovens § 40a

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Det er formalet med kvalitetsrapporten for folkeskolen:
¢ at styrke byradets mulighed for at varetage sit ansvar for folkeskolen
o at byradet far mulighed for at tage stilling til det faglige niveau pad kommunens skoler
¢ at tilvejebringe et grundlag til at treffe beslutning om folkeskolens udvikling
¢ at dialogen om og opfelgningen pé kvalitetsudviklingen af Folkeskolen styrkes

Udvalget for Bern bestilte pé sit made den 22. maj 2012 kvalitetsrapporten, og besluttede at den, ud over de obligatoriske
emner, skal fokusere pa:

¢ Uddannelsesparathed
¢ Inklusion

o Styrket faglighed

o Trivsel

Kvalitetsrapporten er opdelt i en kommunedel for hele skoleomradet og en skoledel, hvor hver skole er beskrevet. Der er
specifikke krav til indholdet, som bl.a. skal vare oplysninger om rammebetingelserne, vurderinger af det faglige niveau
og af de paeedagogiske processer for kommunens skoler. De to dele foreligger som to bilag i sagen.



Alle skolerne arbejder malrettet pa at forbedre skolens kvalitet i form af hgjere faglighed.

Gennemgéende soges fagligheden styrket ved at prioritere:
e at undervisningen i alle fagene varetages af linjefagsuddannede laerere
o at leereren far stotte til udvikling af undervisningen i form af vejledere og narverende, paedagogisk ledelse
¢ at der investeres i undervisningsteknologi, i form af computere og interaktive tavle
¢ at der udarbejdes fagplaner og handleplaner for leesning

¢ at der er en god kultur i klassen. Det hjelpes pa vej ved bl.a. at bruge klasserumsledelse, undervisningsmetoden
”Cooperativ Learning” og det padagogiske analyseredskab ”LP modellen”

 at der er fokus pa relationernes betydning for elevernes udbytte af skolegangen og oplevelse af en god skole
Pa det undervisningsteknologiske omréade trenger skolevasnet til udvikling. Bade den tekniske del af IT, som er en
forudseetning for at alt fungerer og den peedagogiske del, som er antallet af computere, interaktive tavler og tidssvarende
undervisningsprogrammer, er et godt stykke fra den standard, som KL og den tidligere regering i @konomiaftalen for

2012 blev enige om skal vere geldende pé alle kommunens skoler i 2014. Fremadrettet er der flere ting sat i gang i
forbindelse med Fremtidens Folkeskole.

Lovgrundlag

Folkeskoleloven af 24/6 2009 § 40a

Bekendtgerelse nr. 12 af 22/02/2007 om "Anvendelse af kvalitetsrapporter og handlingsplaner i kommunalbestyrelsernes
arbejde med evaluering og kvalitetsudvikling af folkeskolen"

Heoring

Skolearet 2011-12 var afslutningen pa den tidligere skolestruktur med 21 selvstendige skoler, hvilket betyder, at de
dengang selvsteendige skoler i dag fungerer som afdelinger fordelt pé otte nye distrikter, som tegner den nye skolestruktur.
Da kvalitetsrapporten for den enkelte skole er udarbejdet efter opstarten af den nye skolestruktur, er den udarbejdet i
samarbejde med afdelingens nuvarende ledelse.

Desuden er der de fleste steder ogsa sammensat nye skolebestyrelser. De nye bestyrelser har haft mulighed for at udtale
sig til kvalitetsrapporten for de skoler, som de reprasenterer.

Beslutning i Udvalget for Bern den 08-01-2013
Hovedindstillingen anbefales godkendt og oversendes til byradets videre behandling.

Beslutning i Byradet den 24-01-2013



Godkendt

Bilag
Kvalitetsrapport 2011-12 kommunedel.pdf

Kvalitetsrapport 2011-12 skoledelen.pdf



Punkt 3: Okonomi- og aktivitetsopfelgning pr. november 2012 til
Okonomiudvalget

12/32059

Sagsprocedure

Jkonomiudvalget — Byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Seie indstiller at:

1. Udvalget tager den manedlige akonomi- og aktivitetsopfalgning for november 2012 til efterretning.

Formal

Orientering om forventningerne til udviklingen i gkonomi og aktiviteter i Holbek Kommune.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

For hele Holbaek Kommune forventes regnskabet for 2012 at give et underskud pa 68,2 mio. kr. Ved budgetrevision IV
var forventningen et underskud pa 67,9 mio. kr. I forhold til det korrigerede budget er der tale om et mindreforbrug pa ca.
50 mio. kr., og der skal geres opmarksom pa, at en del heraf forventes overfort til 2013, hvilket i realiteten betyder at
forbruget forventes udskudt til 2013.

Forbrugsskennet for 2012, som er estimeret pr. november, ligger pa niveau med budgetrevision IV. Som altid deekker
resultatet over flere forskydninger. Pé berneudvalgets omrade forventes en stigning i antallet af ekstrakersel af elever i
folkeskolen. Pa voksenudvalgets omrade forventes et fald i antallet af bevilgede botilbud. Alle andre omrader ligger pa
niveau med estimaterne ved budgetrevision V.

Ved de ménedlige skonomiopfelgninger er det kun pa fokusomraderne, der estimeres nye sken over de forventede
udgifter i 2012. Ikke-fokus omrader er baseret pa seneste budgetrevision.

Tabel 1. Mer-/ mindre forbrug fordelt pa udvalg

I mio. kr. Opr. Korr. Forv. Forv. Forventet
budget  budget regnskab regnskab pr.  afvigelse pr.



Indtaegter (skat,
tilskud, udligning)

Driftsudgifter

Myndighed -
feellesudgifter

- Okonomiudvalget
- Udvalget for Bern
- Udvalget for Voksne

- Udvalget for Klima
og Milje

- Udvalget for Erhverv
og Beskaftigelse

- Udvalget for Kultur
og Fritid

Decentrale enheder
(alle udvalg)

Renter

Strukturel balance
Anlzg

Léan

Afdrag og
finansforskydninger

Resultat (-overskud,
+underskud)

-3.875,3

3.835,5

2.554,0
141,4
521,8

912,1

137,4

841,3

0,0

1.281,5
20,5
-19,3
208,8

-166,2

56,9

80,2

-3.897,8

3.867,7

2.422,4
145,1
381,6

894.,5

138,4

862,7

0,0

1.445,3
34,7
4,6
239,7

-180,4

54,1

118,0

pr. BR4

-3.881,5

3.842,3

24112
148,2
384,6

878,3

139,2

860,9

67,9

november

C

-3.881,5

3.842,6

2.408,4
148,2
385,6

874,6

139,2

860,9

0,0

1.434,2
34,7
-4,2
208,3

-190,0

54,1

68,2

november

D=C-b

0,0

0,0

0,0

3,0
0,0
0,3
0,0

0,0

0,0

0,3

Note: Forventet afvigelse skal ses i forhold til det forventede regnskab ved BRIV.

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013

Taget til efterretning

Beslutning i Byriadet den 24-01-2013

Til efterretning.

Bilag

Okonomi- og aktivitetsopfalgning pr. november til @konomiudvalget

Okonomi- og aktivitetsopfelgning, politikomrade 1 og 2 pr. november



Punkt 4: Evaluering af finansiel strategi

12/113296

Sagsprocedure

Okonomiudvalget — Byradet

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. Evalueringen med tilherende @ndringer af den finansielle strategi tages til efterretning og godkendes

Formal

At byradet vedtager @ndringerne i den finansielle strategi.

At byradet bliver orienteret om Borger- og Organisationsservices evaluering af den finanselle strategi

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Byradet vedtog d. 24/11 2010 den finansielle strategi for Holbeek Kommune.

Det overordnede formal med strategien er at fastlegge rammerne for en aktiv styring af Holbaek Kommunes finansielle
portefolje, herunder fastlaegge retningslinjer, ansvar, beslutningskompetencer og graenserne mellem det politiske og
administrative niveau i forhold til det finansielle omréde.

Strategien har til hensigt at sikre, at kommunen til enhver tid har overblik over de risici, der er forbundet med
forvaltningen af aktiver og passiver. Dette overblik skabes i samarbejde med Nordea Danmark A/S, med hvem Borger- og
Organisationsservice har indgéet en managementaftale.

Borger- og Organisationsservice finder, at strategien er et godt arbejdsredskab til optimering af geld og likvide midler
samt minimering af risici.

Der er dog behov for at @ndre pkt. 2 og 4.6 til felgende indhold:



Pkt. 2 @konomiske pejlemerker ndres fra:

Byrddet har vedtaget nedenstdiende pejlemcerker for Holbeek Kommunes okonomi:

- En 365 dages likviditet pd 125 mio. kr.

o Skal veere realiseret i 2014

- Overskud pd den strukturelle balance

- Deekning af investeringsbehov pa 100 mio. kr. drligt, eksklusiv belysning

- Raderum til politisk prioritering

o 15 mio. kr. i 2013 og 25 mio. kr. i 2014

- Driftsudgifter frem til og med 2014

o Reduceres for at indfri pejlemcerke for overskud pa den strukturelle balance og raderum til politisk prioritering
- Aktiv geeldspleje

o Skal ske uden at lobe risici

Pejlemcerkerne leegger de overordnede rammer for kommunens finansielle dispositioner, og enhver

beslutning vedrarende likviditetsplacering eller geeldspleje, bor veere mdlrettet mod at realisere de opstillede pejlemcerker.

Pkt. 2 @konomiske pejlemaerker ndres til:

De af Byrddet til enhver tid vedtagne pejlemcerker leegger de overordnede rammer for kommunens finansielle
dispositioner og enhver beslutning vedrorende likviditetsplacering eller geeldspleje, bor veere mdlrettet mod at realisere de
opstillede pejlemcerker.

Grunden til @ndringen i pkt.2 er, at det vil vaere nedvendigt at &endre den finansielle strategi, hver gang Byradet @endrer de
gkonomiske pejlemarker.

Pkt. 4.6 Konvertibilitet eendres fra:

Minimum 30 pct. af den samlede laneportefolje skal kunne konverteres.

Pkt. 4.6 Konvertibilitet ndres til:

Minimum 30 pct. af den samlede laneportefolje skal kunne konverteres indenfor en kortere arreekke.



Grunden til &endringen i pkt. 4.6 er, at skabe mulighed for at optimere den konverterbare del af l1aneportefaljen. I denne tid
med us@dvanlige lave renter kan kommunen med fordel ”1ase” renten pd 1&n med variable renter i dette lave niveau for at
skabe budgetsikkerhed. Med en kortere &rraekke forstds max. 2-3 ar.

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Godkendt
Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Godkendt.



Punkt 5: Politisk tids- og arbejdsplan vedr. budget 2014-2017

12/108058

Sagsprocedure

Okonomiudvalg — byradet

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:
1. Den politiske tids- og arbejdsplan vedr. budget 2014-2017 godkendes

2. Administrationens anbefalinger fra evalueringen af budgetproces 2013-2016 folges.

Formal

At fastleegge planen for udarbejdelsen af budget 2014-2017 med det formal at sikre et godt fundament for en
sammenhzangende budgetproces.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Byradet har evalueret den gennemferte budgetproces 2013-2016 pa et temamede d. 5. december 2012. Administrationen
har udarbejdet en politisk tids- og arbejdsplan for den kommende budgetperiode 2014-2017, som tager hgjde for nogle af
de politiske ensker, som fremkom ved evalueringen af sidste budgetproces.

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013

Indstilles godkendst, idet fristen for underseendringsforslag fastsattes til kl. 12.00 dagen fer 2. behandlingen i
Okonomiudvalget. Byradet beslutter labende, hvilke materialer der skal offentliggares.

Beslutning i Byradet den 24-01-2013
konomiudvalgets indstilling godkendt.

Bilag
Politisk tids- og arbejdsplan for budget 2014

Evaluering af budgetproces 2013 til planlaegning af budgetproces 2014



Punkt 6: Udbud af tilbud pa det specialiserede socialomrade

12/55777

Sagsprocedure

Udvalget for Voksne, @konomiudvalget og byradet.

Hovedindstilling

Direkter Kenn Thomsen indstiller, at Udvalget for Voksne anbefaler @konomiudvalget og byradet, at beslutte:
1. At der udfaerdiges udbudsmateriale for de af workshoppen anbefalede malgrupper

2. At byradet orienteres om sagen i august 2013

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Byradet besluttede den 6. juni 2012 at der tages initiativer til, at Holbaek Kommune arbejder pé at fa iverksat et felles
udbud pa private tilbud pa det specialiserede socialomrade. Dette i samarbejde med flest mulige kommuner.

Sagen har efterfolgende veret praesenteret for Styregruppen for Rammeaftale, K17 og KKR Sjelland, som alle har
forholdt sig positivt til sagen.

KKR Sjelland har saledes anbefalet, at kommunerne pé Sjelland deltog i projektet.

Holbak Kommune er tovholder for projektet, som nu ogsa indgér i planen for udbud i det kommunale netvaerk i regionen
FallesUdbud Sjeelland, FUS.

Projektet blev i november 2012 praesenteret pa OPP-konferencen OPexecutive 1 Odense, hvor sdvel kommuner, som
udbydere deltog. Fra begge sider var der stor interesse for projektet. Siledes viste bidde Danske Erhverv og Arhus
Kommune stor interesse.

Workshop

I samarbejde med udbudsportalen KL blev der atholdt en workshop den 9. november 2012, hvor 14 kommuner deltog.

Resultatet af workshoppen blev en anbefaling af, at der blev arbejdet videre med folgende i projektet:



P4 berne- og ungeomradet:

¢ Dgognforanstaltninger efter SEL § 66 stk. 1 nr. 5 malrettet unge mellem 15 — 23 r, som har kombinerede
problemstillinger (eksempelvis dérlig begavelse, utilpassede unge el.lign.), som derudover har brug for en
misbrugsbehandling eller forebyggelse af misbrug.

Pé voksenomradet:

¢ Dognforanstaltninger til voksne, som er alkoholdemente og sindslidende.

¢ Derudover blev det anbefalet, at der blev arbejdet pa formulering af et udbud til voksne med kombinationer af
lidelser indenfor autismespektrummet, udviklingshemning og eventuel dom til anbringelse for derved at ramme
nogle af de sarligt dyre foranstaltninger.

Der er nedsat tre arbejdsgrupper pé hvert omrade, som narmere konkretiserer og indkredser de neevnte malgrupper mere
og opstiller krav til tilbuddene til disse i en kravspecifikation, som kan indga i et samlet udbudsmateriale.

Ligeledes nedsattes en tveerkommunal Udbudsarbejdsgruppe, som skal formulerer det evrige udbudsmateriale og som
skal veere ansvarlig for selve udbudsprocessen.

Arbejdet er sat i gang og der er lavet tids- og aktivitetsplaner i de tre tveerkommunale arbejdsgrupper.

12 kommuner har pt. tilkendegivet at de vil vaere med i projektet, heraf vil ca. halvdelen vere med i arbejdet omkring
formulering af kravspecifikationen.

Der arbejdes med folgende tidsplan:

Tidspunkt Aktivitet

30. nov. Sagen fremlaegges for K 17 til orientering
2012

Primo Kommunerne melder tilbage.

december

December Forste indledende mede i arbejdsgrupperne og udbudsgruppen —
preesentation, forventningsafstemning og fastleeggelse af tids- og
handleplan for projektet.

Jan—Marts  Arbejdsgrupperne arbejder med formulering af kravspecifikation gvrige
udbudsmateriale

Marts Der aftholdes markedsmodningsmede med forventede udbydere til
opgaven.

April —Maj  Udbudsmaterialet feerdiggeres og fremlegges kommunerne til



godkendelse (herunder fremleggelse i KKR Sjelland)

August Sagen sendes i udbud

Beslutning i Udvalget for Voksne den 09-01-2013
Indstilles godkendt.

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Indstilles godkendt

Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Godkendt.



Punkt 7: Besvarelse af Tilsynets henvendelse vedr. arsberetning 2011

11/83059

Sagsprocedure

@konomiudvalg og byrad.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. Den af administrationen udarbejdede besvarelse tages til efterretning.

Formal

Tilsynet ved Statsforvaltning Sjelland har anmodet byradet om en naermere udtalelse vedrerende forholdene omkring
kommunens opgerelse og hjemtagelse af tilskud fra kvalitetsfonden.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Som folge af at Holbaek Kommune og kommunens revisionsfirma - BDO Kommunernes Revision - ikke er enig i
fortolkning af reglerne omkring hjemtagelse af tilskud fra kvalitetsfonden, har revisionen gjort bemarkning herom i
beretningen for bdde 2010 og 2011. I forleengelse heraf har Tilsynet ved Statsforvaltning Sjelland i skrivelse af 6/11 2012
anmodet byradet om en naermere redegorelse.

Iflg. regeringsaftalen for 2009 blev der etableret en kvalitetsfond til statslig medfinansiering af kommunale investeringer i
perioden 2009-2018. Fonden har til formal at lofte de fysiske rammer pa @ldreomradet og for bern og unge pa dagtilbuds-
og folkeskoleomradet samt vedrerende idretsfaciliteter. Det er en forudsatning for anvendelse af kvalitetsfondsmidler, at

den enkelte kommune bidrager med en tilsvarende finansiering til investeringsprojekterne.

Der er mulighed for at overfere uforbrugte midler til de folgende &r. Uforbrugte midler mellem arene skal deponeres pa en
seerskilt konto.

Revisionen har vurderet, at udgifterne ikke kan medtages i bAde kommunens ldneramme og i kommunens opgerelse over
tilskudsmidler fra kvalitetsfonden, hvorfor det er opfattelsen, at der skulle have vearet deponeret et belgb pé kr. 16,6 mio. i
forbindelse med regnskab 2011.



Holbak Kommune er af den opfattelse, at kommunen har bidraget med halvdelen af finansieringen uanset, om midlerne
er tilvejebragt ved forbrug af kassebeholdningen, ved hjemtagelse af lan el.lign.

For opgerelse og nermere begrundelse henvises til vedhaftet besvarelse.

Lovgrundlag

Kapitel VI i lov om kommunernes styrelse

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Indstilles taget til efterretning

Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Til efterretning.

Bilag
Skrivelse af 6/11-2012 fra Statsforvaltningen Sjalland

Kvalitetsfond - besvarelse til Statsforvaltningen Sjelland



Punkt 8: Vestsjellands Almene Boligselskab - afdeling 49, Hanerupvej og
Nyvej, Regstrup - lineoptagelse til varmecentral

12/109036

Sagsprocedure

Jkonomiudvalget og byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Seie indstiller, at:

1. Byradet godkender, at Vestsjellands Almene Boligselskab optager et 30-arigt realkreditlan pa 1.575.000 kr. til
varmecentral m.m. i afdeling 49, Hanerupvej og Nyvej, Regstrup

2. Byréadet godkender den i konsekvens heraf afledte lejeforhgjelse pa ca. 17,58 %

Formal

At byradet godkender laneoptagelse og huslejeforhgjelse i afdeling 49, Hanerupvej og Nyvej, Regstrup.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Baggrundsmateriale:

Vestsjallands Almene Boligselskabs afdeling 49, Hanerupvej 1A-H og Nyvej 11A-F, Regstrup bestér af 14 familieboliger

opfort som tet/lavt byggerii 1981.

Ansogning:

Beboerne har pa et ekstraordinert afdelingsmede den 17. september 2012 besluttet, at der skal ske udskiftning af el-varme

til fordel for gaskedler. Herunder opferelse af ny teknikbygning til ny felles varmecentral inkl. ny rerfering i paneler i
boliger, samt nye energimélere, efterisolering af tagrum og vinduesbrystninger.

Vestsjzellands Almene Boligselskab anseger om godkendelse af et 30-arigt realkreditldan med en effektiv renteprocent pa
3,17 % pa 1.575.000 kr. samt godkendelse af den afledte lejeforhejelse pa 17,58 %.



Nér den forventede besparelse pa udgiften til forbrug fragar lejestigningen vil der blive tale om en netto besparelse.

Boligsterrelse Lejestigning pr. Lejestigningi  Forventet besparelse i energi
md. % forbrug pr. md.
55 m?2 627 kr. 17,58 % 683 kr.

Den samlede udgift er ansléet til 1.575.000 kr. og finansieres ved et 30-arigt realkreditlan.

Lovgrundlag

Almenboligloven.

Vurdering i forhold til ekonomi

Der kraeves ikke kommunegaranti for realkreditlénet, sa godkendelsen har ingen ekonomisk konsekvens for Holbaek
Kommune.

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Indstilles godkendt.
Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Godkendt.



Punkt 9: Vestsjaellands Almene Boligselskab - afdeling3, Praestemarken
Jyderup - Helhedsplan

12/105587

Sagsprocedure

Jkonomiudvalget og byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Seie indstiller, at:

1. Skema A for Helhedsplanen for afdeling 3, Praestemarken, Jyderup godkendes under forudsetning af, at projektet
udferes i overensstemmelse med Landsbyggefondens regulativer og vejledninger

2. Der stilles kommunegaranti for realkreditlan pa dels 49.391.000 kr. til byggeskade-, miljo- og
tilgeengelighedsarbejder og dels 12.368.000 kr. til forbedringsarbejder

3. Holbzk Kommune yder afdeling 3, Preestemarken et rente- og afdragsfrit lan pa 500.000 kr. under forudsaetning af,

at realkreditinstitut, Landsbyggefonden og Vestsjellands Almene Boligselskab yder lan/tilskud for tilsammen
2.000.000 kr.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Baggrundsmateriale:

Vestsjellands Almene Boligselskabs afdeling 3, Praestemarken 1-53, Jyderup bestér af 53 familieboliger med et samlet
boligareal pa 5.188 m?.

Afdelingen er opfort som klynge- og rekkehuse i ét-plan i 1972 - 1974.

Placeringen af bebyggelsen minder om en slange af huse, der stort set ubrudt haeenger sammen.

Ansogning:

Kuben Management har pa vegne af Vestsjallands Almene Boligselskab fremsendt en helhedsplan for afdeling 3
Praestemarken. Formalet med planen er ved genopretningsarbejder at fremtidssikre afdelingen, som gennem de seneste 3-
4 &r har haft tiltagende problemer med skimmelsvampeforekomster som folge af meget store fugtproblemer fra
terreendeek, facader og tag.

(Terreendaek er den del af huset, som er lige over jordoverfladen. Terreendakket skal isolere huset mod fugt og holde pa
varmen inde i huset.)



P& nuvarende tidspunkt er 4 af afdelingens boliger ikke udlejet, da de pa grund af skimmelsvamp er ubeboelige.

Afdelingen star tillige over for begyndende udlejningsvanskeligheder, og blandt andet for at komme denne udfordring i
forkebet er der et behov for en gennemgribende fremtidssikring af afdelingen, sa den ogsa i fremtiden vil kunne tilbyde
tidsvarende og attraktive boliger.

Helhedsplanen er opdelt i stottede byggeskade-, miljo- og tilgengelighedsarbejder og ustettede forbedringsarbejder.

De samlede udgifter til renoveringsarbejderne er kalkuleret med 65.972.903 kr. i samarbejde med Landsbyggefonden.
Renoveringsarbejderne finansieres saledes:

Byggeskadearbejder m.m.:

Lan med kommunal garanti/regaranti fra Landsbyggefonden 49.391.000 kr.

@vrige renoveringsarbejder:

Lan med kommunal garanti 12.368.000 kr.
Tilskud, egne midler m.m. 4.213.000 kr.
Samlet renoveringsudgift 65.972.000 kr.

Holbak Kommune skal for de stottede og ustettede 1én garantere for den del af lanene, der ligger ud over 60 % af
ejendommens markedsvaerdi. Landsbyggefonden regaranterer for halvdelen af kommunens eventuelle tab for realkreditlan
til byggeskadearbejder m.m. Garantforpligtelsen er endnu ikke beregnet.

Projektet er godkendt af beboerne pa et ekstraordinart afdelingsmede den 27. november 2012.

Kapitaltilforsel
Projektets gennemforelse kraever ifelge Landsbyggefonden, at kommunen deltager i en kapitaltilfersel, som skal medvirke

til at deekke de huslejestigninger, der vil vaere forbundet med renoveringen. Det samlede behov for kapitaltilfersel er af
Landsbyggefonden opgjort til 2,5 mio. kr. Se nedenfor:

Holbaek Kommune med 1/5 som et rente- og afdragsfrit lan  500.000 k.

Realkreditinstitut, som et rente- og afdragsfrit 1an 500.000 kr.
Boligorganisation, som et rente- og afdragsfrit 14n 500.000 kr.
Landsbyggefonden, som et rente- og afdragsfrit [&n 500.000 kr.

Landsbyggefonden, som et tilskud 500.000 kr.



I alt 2.500.000 kr.

Holbak kommunes medvirken til kapitaltilfersel skal vaere betinget af de @vrige parters tilsagn om medvirken.
Leje

Gennemforelse af renoveringsarbejderne vil medfere en lejeforhgjelse pa 90 kr. pr. m? pr. ar. Fra 561 kr. pr. m? pr. ar til
651 kr. pr. m? pr. ar.

Lovgrundlag

Almenboligloven.

Vurdering i forhold til ekonomi

Kommunegarantierne for realkreditlan pa henholdsvis 49.391.000 kr. og 12.368.000 kr. er for den del af 1dnene som ligger
ud over 60 % af ejendommens markedsverdi og kan udgere op til 100 % af lanene.

Landsbyggefonden regaranterer for halvdelen af kommunens eventuelle tab pa det stottede realkreditldn pa 49.391.000 kr.

Kommunegarantien kan forst opgeres nar renoveringen er afsluttet.

Garantierne som maksimalt vil udgere 61.759.000 kr. pavirker ikke kommunens l&neramme og vil kun fa konsekvenser
for kommunen, safremt boligafdelingen ikke er i stand til at betale l&nene.

Kapitaltilferslen, som er et rente- og afdragsfrit 1&n pa 500.000 kr., skal vaere betinget af de gvrige parters tilsagn om
medvirken.

Den kommunale andel af kapitaltilferslen pa 500.000 kr. tages fra konto 018, driftssikring af boligbyggeri.

Bilag 1 — oversigtskort. Praeestemarken 1-53, Jyderup

Bilag 2 — budgetark



Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Indstilles godkendt

Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Godkendt.

Bilag
Bilag 2 - budgetark

Bilag 1- Oversigtskort. Praestemarken 1-53



Punkt 10: Vestsjellands Almene Boligselskab - afdeling 73 - Flordalsvej 11-
45, Svinninge - laneoptagelse til varmecentral

12/109038

Sagsprocedure

Jkonomiudvalget og byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Seie indstiller, at:

1. Byradet godkender, at Vestsjellands Almene Boligselskab optager et 30-arigt realkreditlan pa 1.955.000 kr. til
varmecentral m.m. i afdeling 73, Flordalsvej 11-45, Svinninge.

2. Byréadet godkender den i konsekvens heraf afledte lejeforhgjelse pa ca. 18,18 %

Formal

At byradet godkender laneoptagelse og huslejeforhgjelse i afdeling 73, Flordalsvej 11-45, Svinninge.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Baggrundsmateriale:

Vestsjellands Almene Boligselskabs afdeling 73, Flordalsvej 11-45, Svinninge bestar af 18 familieboliger opfert som
teet/lavt byggeri i 1985.

Ansogning

Beboerne har pa et ekstraordinert afdelingsmede den 13. september 2012 besluttet, at der skal ske udskiftning af el-varme
til gasvarmepumpe. Herunder opferelse af ny teknikbygning til ny varmecentral, etablering af ny fzlles varmecentral,
varmefordelingsrer til boligerne, ny varmtvandsbeholder inkl. ny rerfering i paneler i boligerne, samt nye energimaéler,
efterisolering af tagrum.



Vestsjaellands Almene Boligselskab anseger om godkendelse af et 30-arigt realkreditlén med en effektiv renteprocent pa
3,62 % pa 1.955.000 kr. samt godkendelse af den afledte lejeforhejelse pa gennemsnitlig 18,18 %.

Nar den forventede besparelse pa udgifterne til forbrug fragér lejestigninger vil der blive tale om en netto besparelse.

Boligsterrelse Lejestigning pr.  Lejestigningi  Forventet energibesparelse i

md % forbrug pr. md.
1 w2 692 kr. 18,80 % 940 kr.
60 m>2 585 kr. 18,11 % 760 kr.
56 m2 546 kr. 17,81 % 708 kr.

Den samlede udgift er anslaet til 2.261.000 kr. Udgiften finansieres séledes:

30-arigt realkreditlan 1.955.000 kr.
Afdelingens henlaggelser 300.000 kr.

Energitilskud 6.000 kr.

Lovgrundlag

Almenboligloven.

Vurdering i forhold til ekonomi

Der kraeves ikke kommunegaranti for realkreditlénet, sa godkendelsen har ingen ekonomisk konsekvens for Holbaek
Kommune.

Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Indstilles godkendt.
Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Godkendt.



Punkt 11: Forbud mod retlig og faktisk raden over ejendomen
Klosterstrade 6, 4300 Holbak

12/71235

Sagsprocedure

Sagen afgeres i byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Seie indstiller, at:

1. orienteringen tages til efterretning

Formal

Orientering om, at borgmester Seren Kjersgaard har truffet en formandsafgerelse i henhold til kommunestyrelseslovens §
31.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Borgmester Seren Kjersgaard har den 18. december 2012 truffet beslutning om at lade deklaration tinglyse pa
Klosterstreede 6. Med deklarationen er der nedlagt forbud mod, at der retligt eller faktisk foretages andringer pa
ejendommen. Det betyder, at ejeren har mistet sine retlige befejelser til at disponere over ejendommen, herunder bl.a. at
foretage udlejning og fysiske endringer.

Beslutningen er truffet, da det er vurderet, at ejendommen er forbundet med narliggende sundhedsfare. Det er derfor
fundet nedvendigt straks at forhindre udlejer 1 at foretage fornyet udlejning af det tomme lejemal og forhindre
utilstreekkelig eller forkert renovering, inden der eventuelt treeffes beslutning om kondemnering.

Det er vurderet, at der er en staerk formodning for, at de fysiske forhold pa ejendommen er af s alvorlig karakter, at
afgerelse om kondemnering kan blive nedvendig.

Sagens faktum er, at der i maj 2012 blev konstateret synlig skimmelsvamp i boligen. Udlejer oplyste, at der ville blive
foretaget en skimmelrenovering inden for en méned. I august 2012 valgte den davarende lejer at opsige lejemélet og



fraflytte, da den pageldende havde oplevet helbredsgener ved at bo i lejemalet. Pé dette tidspunkt havde udlejer ikke
pabegyndt skimmelrenovering.

Plan og Byg har lgbende veret i kontakt med udlejer for at sikre, at skimmelrenovering ville blive foretaget inden en ny
lejer flytter ind.

I oktober 2012 bliver udlejer informeret om, at udlejer skal f& foretaget skimmelrenovering samt fa lavet aftryksprover,
der viser, at skimmelrenoveringen er afsluttet tilfredsstillende.

Pé kondemneringsbesigtigelse den 22. november 2012 pa ejendommen, er udlejer fortsat ikke pabegyndt
skimmelrenovering. Pa besigtigelsen konstateres folgende mangler ved ejendommen:

- Indvendige forsatsvagge pa bindingsvaerksydervaegge
- Fugt, herunder opstigende grundfugt i ydervegge

- Fugt og skimmel i gulvkonstruktionerne

- Ruder med kun et lag glas i gang og badeverelse

- Ingen mulighed for opvarmning i gang

Pa denne baggrund er det vurderet, at ejendommen er forbundet med narliggende sundhedsfare, da ejendommen skennes
vaesentligt at afvige fra de mindstekrav, som kraeves, herunder krav om at beboelsesrum kan yde tilfredsstillende
beskyttelse mod fugtighed og kulde, tilstraekkelig mulighed for opvarmning og et tilfredsstillende indeklima.

Sagen er fortsat under behandling i Plan og Byg.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 885 af 29. august 2012 om kommunernes styrelse (kommunestyrelsesloven), § 31.

Lovbekendtgerelse nr. 132 af 5. februar 2010 om byfornyelse og udvikling af byer (byfornyelsesloven), § 80, stk. 1 og §
75, stk. 2-4

Heoring

Ejer er orienteret undervejs i hele processen.



Beslutning i Byriadet den 24-01-2013

Til efterretning.

Bilag

Underskrevet anmeldelse



Punkt 12: Forbud mod retslig og faktisk raden over ejendommen
Kalundborgvej 56/56A-C, 4300 Holbaek

12/10884

Sagsprocedure

Sagen afgeres i byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Seie indstiller, at:

1. orienteringen tages til efterretning.

Formal

Orientering om, at borgmester Seren Kjersgaard har truffet en formandsafgerelse i henhold til kommunestyrelseslovens §
31.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Borgmester Seren Kjersgaard har den 18. december 2012 truffet beslutning om at lade deklaration tinglyse pa
Kalundborgvej 56 og 56 A-C. Med deklarationen er der nedlagt forbud mod, at der retligt eller faktisk foretages aendringer
pa ejendommen. Det betyder, at ejeren har mistet sine retlige befgjelser til at disponere over ejendommen, herunder bl.a.
at foretage udlejning og fysiske andringer.

Beslutningen er truffet, da det er vurderet, at ejendommen er forbundet med narliggende sundhedsfare. Det er derfor
fundet nedvendigt straks at forhindre udlejer i at foretage fornyet udlejning af tomme lejemal og forhindre utilstraekkelig
eller forkert renovering, inden der eventuelt treeffes beslutning om kondemnering.

Det er vurderet, at der er en staerk formodning for, at de fysiske forhold pa ejendommen er af s alvorlig karakter, at
afgerelse om kondemnering kan blive nedvendig.

Sagens faktum er, at boligen Kalundborgvej 56 er fraflyttet pa grund af et arelangt sagsforleb med skimmelsvamp, fugt,
manglende opvarmning og varmt vand.



Lejerne 1 56 B har opsagt lejemalet af samme érsag.

Boligerne 56 A-C har en stor flyttefrekvens, og der har tidligere veret behandlet sager med skimmelsvamp.

Pé besigtigelsen af ejendommen d. 6. december 2012 blev det konstateret, at der var store problemer med at opvarme
lejlighederne tilstraekkeligt til beboelse. Boligerne havde pa davaerende tidspunkt veret uden tilstraekkelig varme og varmt
vand i fem dage. Det blev af lejerne oplyst, at udfald af denne art sker gentagne gange i lobet af aret.

Boligerne fremstar meget op fugtede, og der er flere steder synlig skimmelsvamp.

Disse mangler vurderes at have en sammenhaeng med de gener (hovedpine og terre slimhinder), lejerne kan berette om.

Pa denne baggrund er det vurderet, at ejendommen er forbundet med nzerliggende sundhedsfare, da ejendommen skennes
vaesentligt at afvige fra de mindstekrav, som kraeves, herunder krav om at beboelsesrum kan yde tilfredsstillende
beskyttelse mod fugtighed og kulde, tilstraekkelig mulighed for opvarmning og et tilfredsstillende indeklima.

Der er efterfolgende fulgt op pd sagen og der har vaeret en kondemneringsbesigtigelse den 3. januar 2013. Her blev der
konstateret synlig og skjult skimmelsvamp. Sagen er fortsat under behandling i Plan og Byg.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 885 af 29. august 2012 om kommunernes styrelse (kommunestyrelsesloven), § 31.

Lovbekendtgerelse nr. 132 af 5. februar 2010 om byfornyelse og udvikling af byer (byfornyelsesloven), § 80, stk. 1 og §
75, stk. 2-4

Heoring

Ejer og lejere har varet lobende inddraget i sagsforlobet.

Beslutning i Byriadet den 24-01-2013

Til efterretning.

Bilag

Underskrevet anmeldelse



Punkt 13: Flagregulativ

12/35913

Sagsprocedure

Okonomiudvalg — byradet.

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. Flagregulativet vedtages

Formal

Da politiet ikke laengere har lokaler i Det Gamle Radhus, skal der fremover ikke flages foran denne bygning pa politiets
serlige flagdag.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Efter det flagregulativ, byradet vedtog den 11. april 2012, skal der flages foran Det Gamle Rédhus den 19. september, der
er politiets serlige flagdag.

Da politiet ikke leengere har lokaler i Det Gamle Radhus, skal flagregulativet tilrettes.

Heoring

Der har ikke vaeret foretaget horinger.

Vurdering i forhold til ekonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutning i Okonomiudvalget den 16-01-2013
Indstilles tiltradt.

Beslutning i Byradet den 24-01-2013

Tiltradt.

Bilag
Flagregulativ - revideret

Flagregulativ vedtaget 11. april 2012



Punkt 14: Lukket: Rengoring - status pa kontrakt med Forenede Service

13/2245



Punkt 15: Lukket: Udbud af driften af plejecenter Kastanjely

12/33461



Punkt 16: Lukket: Udbud af driften af Hjemmeplejeomrade Ost

12/33461



Punkt 17: Lukket: Opgorelse over salg af ejendomme og grunde i 4. kvartal
2012

12/67853
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