REFERAT 09-13 Okonomiudvalget d. 08-05-2013

Meadedato Onsdag d. 08. maj 2013 kl. 14:00

Modested lokale 1.D, Kanalstraede 2



Indholdsfortegnelse
Genoptagelse af lokalplan 3.78 for bypark, boliger og detailhandel ved Holbak Have og kommune

Fornyet vedtagelse af Kommuneplantilleg nr. 31, Centeromrade 1 Tollase.........coceeveeviiniiiniennennns,



Punkt 101: Genoptagelse af lokalplan 3.78 for bypark, boliger og
detailhandel ved Holbak Have og kommuneplantillaeg nr. 35

12/33814

Sagsprocedure

Sagen behandles pa fellesmode med Udvalget for Klima og Miljo og @konomiudvalget, derefter i byradet

Hovedindstilling

Direktor Anders Asmind indstiller, at:

1. Vedtaget kommuneplantilleeg nr. 35 for udvidelse af Holbaks bymidteafgransning og endring af rammeomrade
3.R0O8 genoptages til fornyet behandling.

2. Vedtaget lokalplan 3.78 for bypark, boliger og detailhandel ved Holbaek Have genoptages til fornyet behandling.

Formal

Formélet er at genoptage behandlingen af lokalplan 3.78 og kommuneplantilleeg nr. 35, der er vedtaget i byradet den 20.
februar 2013. Dette er vurderet mest hensigtsmassigt for at skabe et nyt plangrundlag for et bynaert boligomréde, der er
afstemt med det nuverende marked. Hertil kommer, at en genoptagelse af sagen vil skabe mulighed for at endre
planleegningen set i lyset af udviklingen med projekt Holbaek Arena.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Byradet har den 20. februar 2013 efter indstilling fra Udvalget for Klima og Miljg og @konomiudvalget vedtaget
lokalplan nr. 3.78 for bypark, boliger og detailhandel ved Holbaek Have med kommuneplantilleeg nr. 35.

Der har efterfolgende veret en vurdering af markedet for Holbaek Have som led i Holbak Arena projektet. De samlede
overvejelser om realisering af Holbaek Arena vil blive prasenteret pa et temamede den 12. juni 2013. Det er under
overvejelserne blevet konkluderet, at realiseringsmulighederne for Holbaek Arena indeberer, at omradet ved Holbaek
Have skal afthendes. Det vurderes derfor, at klagesagen tidsmessigt vil have den konsekvens, at Holbaek Arena forsinkes.
Hertil kommer, at en fornyet vurdering af markedet de sidste 3-4 maneder peger p4, at der ikke er efterspergsel pa at
skabe detailhandel i omradet.

Der er mulighed i planloven for, at byrddet kan beslutte at genoptage sagen.



Planerne for Holbaek Have er blevet paklaget. De indkomne klager vedrerer primaert muligheden for detailhandel og
udvidelse af bymidten. Forvaltningen vurderer, at klagernes indhold og den fornyede vurdering af markedet for
detailhandel giver anledning til at genoptage sagen, séledes at planer for detailhandel udgér, og der alene planlegges for
boligformal. Der er ved vurderingen lagt vaegt pa, at det er usikkert, om Natur- og Miljeklagenavnet vil fastholde
planerne, og der ikke er mulighed for at udvikle omradet i klagesagsperioden. Endelig skal en ny planleegning sikre, at der
kan ske realisering syd for Holbak Have ferst, s& Holbak Stadion kan bevare sin funktion og drift indtil et nyt stadion er
etableret i Holbaek Arena.

Antallet af boliger, der kan realiseres i omradet inden for den kommende kommuneplanperiode, fastsattes til ca. 130, 1
overensstemmelse med det boligbyggeprogram, som byradet ved tidligere temamede har godkendt som grundlag for det
videre kommuneplanarbejde.

Der gares opmarksom pé, at en genoptagelse indebzaerer, at der ikke kan planlaegges for tre store udvalgsvarebutikker pé

over 2000 m? i Holbak By, da planloven siden er blevet &ndret og muligheden ikke laengere er til stede for en by af
Holbzks sterrelse.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning, med senere @ndringer.

Vurdering i forhold til ekonomi

Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Beslutning i Okonomiudvalget den 08-05-2013
Indstilles godkendt
Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 08-05-2013

Indstilles med anbefaling



Punkt 102: Fornyet vedtagelse af Kommuneplantillaeg nr. 31, Centeromrade
i Tollose

11/83563

Sagsprocedure

Sagen behandles pa fellesmede med Udvalget for Klima og Miljo, @konomiudvalget, derefter i byradet

Hovedindstilling

Direktor Anders Asmind indstiller at:

1. Kommuneplantilleeg nr. 31 for udvidelse af centeromrade 19.C01 vedtages inkl. redegerelse for udvidelse af
detailhandelsomrédet.

2. Lokalplan 19.04 for centeromrade ved Industrivej i Tollese vedtages med de a&ndringer som er angivet i
heringsskema, bilag 1

3. Udbygningsaftalen vedrerende Lokalplan 19.04 godkendes

4. Parterne, til etablering af trafikanlaegget, bidrager med maksimalt 850.000 kr. hver og Holbeek Kommune bidrager
med restbelabet, forventeligt i storrelsesordenen 1-1,5 mio. kr. finansieret via konto til keb og salg af fast ejendom.

5. Holbaek Kommune bevilger 60.000 kr. arligt til drift af nyt signalanleeg i krydset ved Vestergade og Senderstrupve;j,
fra 2013 og fremover.

Formal

At give mulighed for at etablere to dagligvarebutikker ved Industrivej 1 Tollose med tilherende adgangsveje og
parkeringsanlag.

Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Baggrund for fornyet vedtagelse af plangrundlagene

Pé byrddsmede 3. oktober 2012 vedtog byradet lokalplan 19.04 for centeromrade i Tollose med tilherende
kommuneplantillaeg nr. 31 som overferte omradet fra boligomrade til centeromrade.



Der blev efterfolgende indgivet en klage over, at dele af det udlagte centeromrade 14 udenfor den statistiske
bymidteafgrensning. [ henhold til bekendtgerelse om afgreensning af bymidter og bydelscentre er der mulighed for at
leegge centeromrader uden for, men dog i tilknytning til den statistiske bymidteafgrensning, hvis der redegeres for
behovet og baggrunden for en placering udenfor den statistiske bymidteafgraensning.

Natur- og Miljeklagenaevnet vurderede, at der ikke i tilstreekkelig grad var redegjort for behovet og baggrunden for at dele
af centeromrédet var placeret uden for den afmarkede statistiske bymidteafgraensning. Naevnet bemarkede en mangel i
lokalplanen, da lokalplanen skal fastsette bestemmelser for det samlede bruttoetageareal til butiksformél. Neevnet har
efterfolgende oplyst at manglerne ikke betyder at planerne skal i en fornyet hering.

P& baggrund af Natur- og Miljeklagenavnets afgorelse er der tilfgjet en redegerelse til kommuneplantillegget og
suppleret med kortbilag. Lokalplanteksten praeciseres med vedtagelse af haringsskemaet.

Der er ikke foretaget planmaessige endringer i kommuneplantilleegget eller i lokalplanen eller i indholdet af
udbygningsaftalen.

Sagens indhold og historik

Holbak Kommune har i foraret 2011 modtaget en anmodning om udarbejdelse af lokalplan for et omrade ved Industrive;j,
for at muliggere opferelse af 2 dagligvarebutikker. Anmodningen er en folge af trafikale omlagninger ved jernbanen i
Tollese by, der betad at en eksisterende dagligvarebutik matte flytte.

Lokalplanomradet er beliggende i en del af kommuneplanens rammeomrade 19.B12 som er udlagt til boligomrade. For at
muliggere realisering af butikker ved Industrivej udarbejdes derfor en lokalplan med tilherende kommuneplantilleg.
Herudover er lokalplanen suppleret med en udbygningsaftale jf. planlovens § 21b, der forpligter de involverede parter i
sagen til at etablere infrastrukturelle omlaegninger som konsekvens af lokalplanens realisering.

Kommuneplantillaeg nr. 31
Kommuneplantilleegget overforer en del af det eksisterende rammeomréde 19.B12 til centeromrdde 19.C01. Herudover

udvides detailhandelsomrédet i Tollgse til ogsa at omfatte det nye centeromrade. Se kommuneplantilleeg som er vedlagt
lokalplanen som bilag.

Se lokalplan 19.04 med tilherende kommuneplantilleeg

Lokalplan 19.04

Lokalplanen udlaegger omradet til centerformél med dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker med tilherende
opholdsarealer og parkeringsarealer.

Der gives i lokalplanen mulighed for opforelse af indtil 2 dagligvarebutikker pa hver 1200 m? inklusiv 200 m? til
personalefaciliteter. Dagligvarebutikkerne kan erstattes af udvalgsvarebutikker pa indtil 500 m2.

Lokalplanen beskriver, ud over hvor der kan etableres bygninger til butiks- og boligformal, hvor der kan etableres det

ngdvendige antal parkeringspladser og hvordan de trafiktekniske forhold omkring omlagning af Industrivej og
Senderstrupve;j skal ske. Desuden foreskriver lokalplanen udformningen af de ubebyggede arealer, herunder beplantning.

Udbygningsaftalen


http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/1904_industrivej_detailhandelsomraade/

Efter bygherres anmodning er der i tilknytning til lokalplanen udarbejdet en udbygningsaftale om infrastrukturelle
@ndringer.

Der er i denne forbindelse udarbejdet en trafikunderseggelse for at afdekke de trafikale konsekvenser for Senderstrupve;.
Det er pa baggrund af trafikunderseggelsen vurderet, at der er behov for felgende @ndringer:

Der skal ved realisering af lokalplanen etableres:
¢ hastighedsnedsattende omlegninger af Senderstrupvej og etablering af cykelsti
¢ en sikker overgang fra centeromradet ost for Senderstrupvej med etablering af helleanleg
¢ anlag af en ny vej mellem Senderstrupvej og Industrivej med cykelsti, hvor vejen skal vere minimum 6 meter bred
¢ fortov langs Industrivej i en bredde pad minimum 2,5 meter pa straekningerne ud for butikkerne
¢ ensretning og regulering af udkersel fra Industrive;j til Senderstrupvej ved Herluf Trolles Ve;.

e lysregulering i krydset ved Vestergade.

Udbygningsaftalen indeholder desuden et krav om, at der 14r efter etableringen af de i udbygningsaftalen beskrevne
anlaeg, skal vurderes hvorvidt der er behov for en supplerende vejfering mellem Senderstrupvej og Industrivej for at
nedbringe trafikbelastningen p& Senderstrupvej. P& byrddsmedet den 3. oktober 2012 vedtog byrédet lokalplan 19.04 for
centeromrade i Tollase med tilherende kommuneplantilleg nr. 31, som overforte omradet fra boligomrade til
centeromrade.

Lovgrundlag

Baggrunden for den fornyede vedtagelse er kravet om redegerelse for den del af bydelscentret som ligger udover den
statistiske afgreensning, jfr. Bekendtgerelse om afgraensning af bymidter og bydelscentre § 1, stk. 3 og § 2.

Lokalplan og kommuneplantilleeg er udarbejdet pa grundlag af Planloven.

Hering

Der blev atholdt et felles informationsmede for lokalplanforslag 19.03 Centeromréade i Tollese og lokalplanforslag 19.04
centeromrade ved Industrivej den 6. april 2011 i Aktivitetscentret i Tollose.

Lokalplanforslag 19.04 har varet i hering i perioden fra den 10. maj 2012 til den 5. juli 2012. Der blev afholdt
borgermede om lokalplanforslaget i Aktivitetscentret i Tellose den 22. maj 2012.



I lokalplanens otte ugers heringsperiode er der kommet syv skriftlige indsigelser til lokalplanforslaget vedlagt sagen som
bilag 1. Indsigelserne handler serligt om trafikale forhold og tiltag til at begraense stejgener.

Det er vurderet, at der kan opsta stej- og indblik gener, og derfor er det indstillet, at der kan stilles krav om opstilling af
mur eller tilsvarende i skel mod naboer. Desuden har heringen medfort etablering af trafiklys i krydset ved Vestergade.

Vurdering i forhold til miljo

Der er foretaget en miljoscreening af planforslagene. Pa baggrund af screeningen har administrationen vurderet, at der
ikke er behov for udarbejdelse af en egentlig miljerapport.

Beslutning i Okonomiudvalget den 08-05-2013

Indstilles godkendt

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 08-05-2013
Indstilles med anbefaling

Bilag
Kommuneplantilleeg nr. 31 med bilag (2013).pdf

Heringsskema
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