REFERAT 09-13 Okonomiudvalget d. 12-09-2012

Mededato Onsdag d. 12. september 2012 kl. 17:00

Maodested den lille byradssal, Radhusvej 1



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagsorden til made den 12. september 2012.........c.ooovvieeiiiieeiieeiieeeee e 3
Forslag til Kommuneplantilleg nr. 35 og Forslag til (ramme-)lokalplan nr. 78 for bypark, boliger oy 4



Punkt 165: Godkendelse af dagsorden til mode den 12. september 2012

11/61657

Sagsprocedure

Fallesmoade med Okonomiudvalget og Udvalget for Klima og Milje

Hovedindstilling

Kommunaldirekter Hans Sgie indstiller, at:

1. dagsordenen bliver godkendt

Beslutning i Okonomiudvalget den 12-09-2012

Godkendt.



Punkt 166: Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 og Forslag til
(ramme-)lokalplan nr. 78 for bypark, boliger og detailhandel ved Holbaek
Have - Sag nr. 12/33814

12/33814

Sagsprocedure

Udvalget for Klima og Milje (punkt 2), Okonomiudvalget (punkt 1) og byradet (punkt 1, 2 og 3).

Hovedindstilling

Direktor Anders Asmind indstiller, at:

1. Forslag til kommuneplantilleeg nr. 35 for udvidelse af Holbaeks bymidteafgreensning og @ndring af rammeomrade
3.R08 vedtages til udsendelse i offentlig hering i otte uger. (Jkonomiudvalget og byradet)

2. Forslag til (ramme-) lokalplan nr. 3.78 for bypark, boliger og detailhandel ved Holbak Have vedtages til udsendelse
i offentlig hering i otte uger. (Udvalget for Klima og Milje og byradet)

3. Miljevurdering til Forslag til kommuneplantilleeg nr. 35 og Forslag til Lokalplan nr. 3.78 vedtages til udsendelse i
offentlig hering i otte uger. (byradet)

Formal

Formaélet med forslagene er, at etablere det overordnede planmaessige grundlag for en omdannelse af stadionomradet til
bypark, boliger og detailhandel.

I Udviklingsstrategi 2012 har byradet besluttet at styrke detailhandlen i Holbak By, og herved styrke Holbaeks rolle som
kommunens og Nordvestsjellands hovedby. I Udviklingsstrategien har byradet konkret truffet beslutning om at benytte ny
lovgivning pé detailhandelsomradet, der giver mulighed for at planlaegge for op til tre nye udvalgsvarebutikker pa mere
end 2.000 m2 bruttoetageareal i bymidten i byer med mere end 27.000 indbyggere.

Byradet har ogsa besluttet at arbejde for at samle byens idratsaktiviteter i "Holback Arena”, et nyt, samlet idreetsomrade i
Holbak vest, hvorved de nuvaerende idratsaktiviteter i stadionomradet (rammeomrade 3.R08) flyttes, og omradet derfor
skal spille en ny rolle i Holbaek by.

Som en konsekvens heraf er nervarende forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan 3.78 — Bypark, boliger og
detailhandel ved Holbeek Have blevet udarbejdet. Forslagene giver, ved endelig vedtagelse, byrddet mulighed for at indftri
ovenstaende politiske mal: at styrke detailhandlen i Holbaek By og at omdanne stadionomrédet.



Sagsbeskrivelse af hovedindstilling

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 35 inddrager en del af stadionomrédet, rammeomréde 3.R08, i bymidteafgraensningen.
Forslaget udleegger endvidere nye kommuneplanrammer for sterstedelen af rammeomradet, séledes at anvendelsen
fremover bliver henholdsvis offentligt formal og centerformal.

Forslag til lokalplan 3.78 omfatter storstedelen af stadionomrédet. Forslag til lokalplan 3.78 er en rammelokalplan, dvs.
en lokalplan, der er begrenset til at fastlegge omréadets fremtidige hovedanvendelser og til at fastlegge de overordnede
principper for en mulig omdannelse af lokalplanomrédet. Planen forudsatter derfor yderligere planlegning i form af en
eller flere projektlokalplaner for at kunne danne grundlag for lokalplanpligtige dispositioner, fx byggeri.

Rammelokalplanens overordnede principper skal respekteres i det videre planarbejde.

Lokalplanen inddeler omradet i to delomrader, delomréde A og B jf. bilag i lokalplanen.
Delomrade A udgeres af omradet nord for Borgmestergardsvej og syd for Godthaabsve;j.

Delomrédet udlegges til offentligt formal i form af en offentlig tilgaengelig bypark, med mulighed for etablering af
helarsboliger, institutioner og rekreative anlaeg til neeromradets betjening. I alt op til 130 boliger.

Delomrade B udgeres af omradet syd for Borgmestergardsvej og nord for Holbak Have.
Delomradet udlaegges til centerformél. Omradet kan rumme liberalt erhverv, videns- og serviceerhverv,
restaurations-/fastfoodvirksomhed og butikker til dagligvarer og udvalgsvarer, - dog kun én dagligvarebutik og op til tre

storre udvalgsvarebutikker pa mere end 2.000 m2 bruttoetageareal, samt parkeringsanlaeg og de til lokalplanomrédets drift
nedvendige faciliteter (varegérde, materielgdrd m.v.).

Arbejdsfordelingen mellem detailhandelsomraderne bliver herefter:

¢ MegaCentret og Bilbyen med en tydelig specialisering inden for store udvalgsvarebutikker op til 2.000 m2
bruttoetageareal og sarlig pladskraevende varegrupper.

¢ Holbak bymidte med en bred deekning inden for mindre og bymidteorienterede butikker, suppleret med byliv i et
historisk og smukt bymilje.

¢ Detailhandelsomradet ved Holbaek Have med op til tre store udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2
bruttoetageareal, og med mulighed for etablering af liberalt erhverv, videns- og serviceerhverv, restaurations-/
fastfoodvirksomhed og én dagligvarebutik pa op til 3.500 m2 bruttoetageareal.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg

Lovgrundlag

Lov om planlagning

Lov om miljevurdering


http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/378_blandede_byfunktioner_ved_holbaek_have/378_blandede_byfunktioner_ved_holbaek_have.htm

Hering

Foroftfentlighedsfase jf. planlovens § 23c forleb fra den 4. til den 17. april 2012.
Der indkom bemarkninger fra:

¢ Holbak Handelsstandsforening - H. Hastrup

e Eva Nielsen, Holbak

¢ Holbzk Handelsstandsforening — M. Vester (dog indgéaet efter fristens udleb)

Hovedkonklusioner fra heringsfasen var:

¢ Bemarkninger om kommunens manglende serigsitet med heringsperioder, nér der fastsettes sd korte haringsfrister
i denne og i en anden plansag, efterfulgt af anmodning om forleengelse af heringsfristerne. Bemarkning om det
uheldige i sammenfaldet med hering péa projekt ROSEN i Smedelundsgade, der ogsa omfatter udvidelse af
detailhandelsarealet i Holbaek By.

¢ Der stilles spergsmalstegn ved om omrédet mellem bymidten og projektomradet i forbindelse med Kommuneplan
2013 udpeges som bevaringsvardigt kulturmiljgomrade. Fremhavning af vurderingen i idéoplaegget: ’Det vil ikke
veere muligt at indpasse sé store butiksenheder indenfor den nuvarende bymidte”, og opbakning til idéen om
etablering af en ny bydel med handelsomrade samt restaurationsvirksomhed, boligomrade, institutioner, bypark og
andet pad Holbaek Stadion. Endelig stilles der spargsmalstegn ved om projektet er realiserbart, hvis ikke Holbak
Arena bliver til noget.

o Tilkendegivelse af det synspunkt, at de foreliggende planer ikke vil medvirke til at styrke handelslivet i Holback
bymidte, men snarer vil medvirke til at splitte det. Opfordring til at teenke i helhedsplanleegning og henvisning til
byens eksisterende detailhandelsstruktur med ledig kapacitet, samt udvidelsesplanerne for MegaCentret pa op til
26.000 m2. Stor opbakning til idéen om etablering af et boligomrade i omradet.

Planforslagene er i offentlig hering fra den 17. september 2012 til den 12. november 2012. Der planlaegges forst
atholdelse af offentligt mede om planerne i forbindelse med den videre planlegning.

Vurdering i forhold til skonomi

Lokalplanomradet — Holbaek Stadion - er ejet af Holbaek Kommune. Salg af arealerne forventes at give en vis indtaegt til
kommunen.

Det forudsettes, at der udarbejdes en eller flere projektlokalplaner, nér der er konkrete planer for @ndret anvendelse og
eventuel bebyggelse af omraderne. Herved fastsattes bl.a. bestemmelser om mulig udstykning af omréadet. I forbindelse
med salg af arealer indenfor lokalplanomradet fastsattes der nermere vilkar, fx hvad angar grundejers forpligtigelser til
drift og vedligeholdelse af friarealer / faellesarealer m.v.

Beslutning i Udvalget for Klima og Miljo den 12-09-2012
Indstilles med anbefaling af Udvalget for Klima og Milje.

Beslutning i Okonomiudvalget den 12-09-2012



Kommuneplantillegget indstilles godkendt.
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