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Punkt 154: Godkendelse af dagsorden til medet den 3. november 2020

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Klima og Milje
Beslutningssag
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. dagsorden til madet den 3. november 2020 godkendes.
Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020

Godkendt.



Punkt 155: Beslutning om igangsatning af planlaegning for skovboliger i
Vippereod

20/28453
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Klima og Milje, @konomiudvalget

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Planleegning for skovboliger ved Roskildevej i Vipperad prioriteres igangsat 1. kvartal 2021 i henhold til
beskrivelserne i sagsfremstillingen.

Beskrivelse af sagen

Holbzk Kommune har modtaget en ansegning fra grundejers rddgiver om igangsaetning af ny planlaegning for
skovboliger ved Roskildevej i Vipperad.

Nuvarende anvendelse og plangrundlag

Planomréadet omfatter ca. 13.400 m2 og er beliggende i landzone ved Roskildevej ved den sydestlige bygranse til
Vippered. Omradet er i dag overvejende praeget af skovbeplantning og en sterre bygning af &ldre dato benyttet til erhverv.

Planomrédet er ikke omfattet af nogen kommuneplanramme men er i Kommuneplan 2017 udlagt som perspektivareal for
boligbebyggelse. Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg, for at muliggere boligformal pa omréadet.

Fremtidig anvendelse og indhold i den nye planlegning (se bilag, Lokalplan for skovboliger — Bilag med
lokalplanafgrensning.pdf)

Den nye planlegning har til formal at muliggere opfarelse af en CO2-neutral boligbebyggelse i eksisterende
skovbeplantning med fokus pé fortsat bevarelse af denne. Bebyggelsen som enskes muliggjort, omfatter op til 12
fritstdende boliger i op til 4 etager (inkl. tagterrasse) samt mulighed for opferelse af byggeri i op til 3 etager i stedet for
den eksisterende bygning beliggende langs Roskildevej. Dette byggeri kan indeholde op til 20 boliger eller bofzllesskab
samt feellesfaciliteter.

Kommuneplantilleeg og lokalplan vil fastsatte omradets anvendelse til boligforméal med rammer for en maksimal
bebyggelsesprocent pa 25, maksimal bygningshgjde pa 14 m samt etageantal pa henholdsvis 4 etager (inkl. tagterrasse)
for de fritstdende boliger og 3 etager for bebyggelsen ud mod Roskildevej. Lokalplanen vil ydermere fastsaette krav til at
bebyggelsen primart opferes i tre.

Den gnskede planleegning vurderes ikke at indebzre vesentlige pavirkninger af naboer i forhold til lys-, skygge- og
lugtpavirkninger eller indbliksgener.

Projektindhold (se bilag, Lokalplan for skovboliger — Bilag med forelebig planillustration og tvaersnit)

De fritstdende boliger placeres spredt i den eksisterende skovbeplantning og forbindes med en enkeltsporet
gennemgaende adgangsve;j.



De opfores med et lille bygningsfodaftryk, hvorfor der foreslas en hgjere bygningshejde end de generelle 8,5 m som er
byggeretten og geldende for de tilstadende kommuneplanrammer.

De gronne arealer gnskes i vidt muligt omfang bevaret som skovbeplantning med lebende udskiftning af &ldre
beplantning med henblik pé at sikre et labende CO2-optag via beplantning. Den eksisterende abne grenning beskrives

bevaret som en gren buffer mod de nuvarende naboer.

Planomradet ligger i tilknytning til eksisterende infrastruktur, bade ift. vej og kloak.

Planproces

Der er tale om en veesentlig @ndring af kommuneplanen, og der er derfor krav om for-offentlighed af
kommuneplantilleegget.

Planforslagene fremlaegges til politisk behandling og forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg udsendes i 8 ugers
offentlig hering.

Det vurderes, at planlaegningen kan igangsattes i 1. kvartal 2021.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Skovbeplantning indgér som bade et CO2-reducerende samt identitetsskabende element. Traeet optager CO2 mens det
gror og er saledes foran i CO2-regnskabet. Det gelder bade det trae som huset bygges af og de traeer som vokser omkring
bebyggelsen.

Projektet er teenkt som en showcase for baeredygtigt boligbyggeri hvor baeredygtighed skinner i gennem i bade
byggematerialerne, i karakteren af grenne friarealer og i den generelle disponering af arealet. Projektets fysiske
udbredelse minimeres, sa der skabes mest muligt areal til det gronne og bedst mulige forhold for bl.a. biodiversiteten og
nedsivning af regnvand.

Der legges op til at skoven plejes efter principper om at sikre et lsbende CO2-optag gennem udskiftning af beplantning i
takt med at denne er udvokset.

Der gives ydermere mulighed for etablering af solceller pa de frie tagflader.
Lovgrundlag — link

Planloven

Beslutning i Udvalget for Klima og Miljo den 03-11-2020

Indstilles godkendt, idet bygningerne reduceres med 1 etage, der etableres en parkeringslgsning uden gennemgéende vej
og udarbejdes en plejeplan for beplantningen.

Bilag
Lokalplan for skovboliger - Bilag visende lokalplanafgraensning.pdf

Lokalplan for skovboliger - Bilag med forelgbig planillustration og tversnit.pdf


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/287

Punkt 156: Beslutning om igangsztning af ny planlaegning for boligomrade
ved Landlyst, Svinninge

18/13303
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Klima og Miljg, @konomiudvalget.

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. Ny planlaegning for boligomrade ved Landlyst, Svinninge, prioriteres igangsat 4. kvartal

2020 i henhold til beskrivelserne i sagsfremstillingen.

Beskrivelse af sagen
Baggrund

Ansgger til den delegerede lokalplan 10.11 har gnsket en anden planlaegning end den, der blev prioriteret 2. maj 2018 og
som fremgar af Landlyst Bilag 2, Tidligere prioriteringsnotat.

Den tidligere prioritering af lokalplan 10.11 igangsatte ny planleegning for et delomrade af den geeldende lokalplan 10.01
boligomrade i Svinninge.

Ansgger har nu gnsket at fa hele lokalplan 10.01 @ndret, s& det bliver muligt at opfere en hgjere andel af tet-lav
boligbebyggelse og sé den etablerede stajvold i det nordestlige del af planomradet kan lovliggeres. Den nye planleegning
indeholder ogsé en andel af almennyttige boliger.

Da lokalplanomrédet @&ndres fra at omfatte et areal pa ca. 27.000 m2 til at omfatte et areal pa ca. 125.000 m2, fremlaegges
planen til fornyet politisk behandling, s& udvalget kan tage stilling til igangsattelsen og indholdet af den nye planlegning.

Nuvarende anvendelse og plangrundlag

Lokalplanomrédet, der fremgér af Landlyst bilag 1, Lokalplanafgrensning, er beliggende i byzone i den sydvestlige del af
Svinninge, og omfatter ca. 125.000 m2. Sterstedelen af planomréadet henligger i dag som aben mark, men planomréadet
blev med gaeldende lokalplan nr. 10.01 udlagt til boligformal og mulighed for mindre ikke generende
enkeltmandsvirksomheder. Den galdende lokalplan fastlaegger at bebyggelsen skal udferes som ében-lav eller taet-lav
med op til 123 boliger.

En mindre del af planomradet pé ca. 19.500 m2 i den nordestlige del ud mod Ringstedvej er naesten fuldt udbygget med
32 ud af 36 boliger bygget.

Derudover er planomradet omfattet af kommuneplanramme 10.B04, hvor det udlaegges til en blanding af dben/lav og
tet/lav boligbebyggelse 1 maks. to etager.

Fremtidig anvendelse og indhold i den nye planlaegning

Den nye planlegning har til formal at muliggere opforelse af et boligomrade med en blanding af boligformer. Saledes vil
der blive mulighed for bade parcelhuse, reekkehuse og dobbelthuse, samt tilhgrende falles friarealer og faerdsels- og
parkeringsarealer. Det er forventningen, at der vil blive op mod 40 boliger, som kan indgé i omradet som almene boliger
jf. budgetaftalen 2021, hvor der er afsat midler til realisering af boligstrategien.



Lokalplanen vil fastholde omradets anvendelse til boligformal, og fastsatte rammer for en maksimal bebyggelsesprocent
pa 40, maksimal bygningshejde pa 8,5 meter, samt maksimalt etageantal pa to etager, svarende til eksisterende
rammebestemmelser.

Den egnskede planlegning vurderes ikke at indebaere vaesentlige pavirkninger af naboer i forhold til lys, skygge og lugt
eller indblik.

Projektindhold (se Landlyst Bilag 3, Anvendelsesplan)
Anseger onsker at etablere et boligomrdde med en blanding af bolig- og ejerformer.

Omradet skal i fremtiden anvendes til ca. 161 boliger samt tilhegrende fzlles friarealer med legepladser, boldbane, og med
mulighed for at etablere et feelleshus med tilhgrende p-areal i tilknytning til den store felles grenning.

Den gzldende lokalplan 10.01 vegter det rekreative element hojt, og udlegger et netvaerk af gang- og cykelstier pa tvaers
af delomraderne, samt store felles friarealer. Den nye planlaegning skal sikre stiforbindelser og felles friarealer af
tilsvarende hej kvalitet, og da den nye planlegning giver mulighed for en vasentlig hgjere andel af tet-lav
boligbebyggelse, vil den nye lokalplan stille krav om en yderligere opprioritering af de falles friarealer, da der ved taet-lav
boligbebyggelse bygges tattere, og dermed har mindre private friarealer end ved &dben-lav bebyggelse.

Derudover vil den nye planlegning sikre bevarelse af det beskyttede dige, samt stille krav til udformning og beplantning
af stgjvolden.

Planproces
Den nye planlegning er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der skal derfor kun udarbejdes en lokalplan for
projektet. Den igangsatte lokalplan fra 2018 var delegeret, men administrationen vurderer at &ndringen af hele

lokalplanomradet ikke er egnet til delegation.

Det vurderes, at planleegningen kan igangsattes i 4. kvartal 2020 og at forslaget til lokalplan kan sendes i offentlig hering
i4 uger.

Okonomiske konsekvenser

Til at understeotte visionerne i boligstrategien er der i budgetaftalen afsat 15 mio. kr. som finansforskydning i 2021.
Miljo- og klimamzessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogen vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser

Heoring

Lokalplanen skal i fire ugers haring, hvor der afholdes et borgermede.

Lovgrundlag — link

Planloven

https://www.retsinformation.dk/eli/l1ta/2020/1157

Sagshistorik, henvisninger

Tidligere prioritering:

Okonomiudvalget, d. 2. maj 2018, punkt 100: Beslutning om igangsattelse af nye planer

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020

Indstilles godkendt.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#96601576-6ecb-444d-99e7-6c0a0e8c0e48&punktid=b4431732-6e77-4cd0-a76f-a7712856239b

Bilag
Landlyst Bilag 1, Lokalplanafgransning
Landlyst Bilag 2, Tidl. prioriteringsnotat

Landlyst Bilag 3, Anvendelsesplan



Punkt 157: Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan 9.01, for boliger
pa Kirkebakken i Kundby

17/11844
Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima og Miljg, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 9.01 for boliger pa Kirkebakken, Kundby godkendes endeligt med de mindre @&ndringer, der er beskrevet
1 sagsfremstillingen

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen besluttede den 20. maj 2020 at udsende forslag til lokalplan 9.01, for boliger pa Kirkebakken,
Kundby i offentlig hering. Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering i perioden fra den 2. juni — 4. august 2020, og
bliver nu fremlagt til endelig vedtagelse.

Lokalplan nr. 9.01 er udarbejdet pa baggrund af grundejers enske om at udvikle et nyt boligomrade pé Kirkebakken i
Kundby - i form af teet/lav boliger og et enkelt eksisterende enfamilieshus, der kan omdannes til 2-3 taet/lav boliger.
Derudover vil et gront fredet areal pa grunden indgé som et rekreativt omrade.

Omrédet er ikke tidligere lokalplanlagt. Omradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til boligformél. P& omradet ligger i dag
en erhvervsbygning og et en-families hus. Derudover er der et storre grent areal op mod Kundby Kirke, som er omfattet af
en kirkefredning. Lokalplanen sikrer, at der tages hensyn til narheden til kirken og de naturmaessige verdier indenfor
lokalplanomrédet.

Omrédet trafikbetjenes fra Bygaden via Kirkebakken, som er kommunalt ejet. Den nye boligbebyggelse knyttes til
eksisterende infrastruktur, herunder kloakledninger og vejnet. Handtering af regnvand indenfor lokalplanomradet sker
efter LAR-principperne om lokal afledning af regnvand.

Omrédet er i dag beliggende i landzone. Hele lokalplanomradet overfores til byzone ved vedtagelse af lokalplanen.

Det skal bemarkes, at lokalplanomradet mod nord granser op til en ejendom med husdyrproduktion. Ejendommens
husdyrhold har en sterrelse, hvor der er tale om et erhvervsmeessigt dyrehold. Der er sdledes to hestebokse placeret ca. 13
meter fra lokalplangraensen. Desuden er der 5 ammekeer med opdrat i en bygning, der ligger ca. 40 meter nord for
lokalplanomradet.

Under udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget 3 besigtigelser af omradet — en i december 2019, en i januar 2020 og en
i august 2020. Der har i forbindelse med besigtigelserne af lokalplanomrédet hverken veaeret konstateret fluegener, lugt
eller anden luftforurening fra husdyrbruget nord for lokalplanomréadet. Det vurderes séledes pa baggrund af husdyrholdets
forholdsvis begraensede starrelse og besigtigelserne, at lokalplanomréadet ikke er belastet af lugt, stov eller anden
luftforurening, og at det derfor ikke vil vaere i strid med planlovens § 15b at planlagge for boliger pa arealet.

Det skal dog bemarkes, at sdfremt lokalplanen vedtages, vil den &ndrede byzonegraense betyde, at landbruget
umiddelbart nord for omrédet ikke vil kunne @ndre eller udvide det erhvervsmaessige dyrehold i eksisterende staldanlaeg
pa landbrugsejendommen. Dette er der redegjort for i lokalplanen.

Lokalplanen

Lokalplan nr. 9.01 (se bilag 1) giver mulighed for



o et boligomréade i form af 18-20 boliger, herunder tet/lav boliger og en enkelt eksisterende aben/lav bolig, som kan
forblive dben/lav eller omdannes til 2-3 taet/lav boliger

e areal til parkering og adgangsvej
o fazlles friarealer, herunder et fredet rekreativt gront omrdde op mod Kundby Kirke

Der er foretaget enkelte @ndringer omkring regulering af beplantningen indenfor arealet med kirkefredning, udarbejdet i
samarbejdet med Fredningsnavnet.

Med forteetning af et bynert omrade i Kundby og herunder udnyttelse af eksisterende forsyningsstrukturer, opnas et

baredygtigt projekt. Planen medferer en sanering af et udtjent erhvervsomrade og med ny bebyggelse tilfajes et nyt
bynert grent omrade mod Kundby Kirke.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Planen sikrer bevaring af eksisterende beplantning i skel samt etablering af rekreative regnvandsgrefter med henblik pé
optag af CO2 og bedre vilkér for dyre- og planteliv indenfor omradet.

Heoring

Planen har varet i offentlig hering fra 2. juni — 4. august 2020, og der har varet afviklet borgermede i Kundby den 16.
juni 2020. I forbindelse med heringsperioden er der indkommet et enkelt heringssvar fra lodsejeren umiddelbart nord for
omradet (se hvidbogen, bilag 2).

Holbak Kommune har vurderet, at lodsejeren nordfor planomradet er part i sagen efter forvaltningsloven, og
vedkommende har derfor faet tilsendt hvidbog og dokumenter, som har veret afgerende for sagen (Bilag 3). Lodsejeren
har i den forbindelse fremsendt bemarkninger (se bilag 4), og anferer, at han ber have ret til at udvide sin
landbrugsvirksomhed og at planleegningen af boligomréadet derfor ikke ber finde sted.

Administrationens vurdering fremgér af den vedhaeftede hvidbog. Administrationen anbefaler, at planen vedtages

endeligt, idet det vurderes, at planlaegningen er gennemfort i overensstemmelse med de lovgivningsmassige rammer og
sedvanlig praksis.

Lovgrundlag — link
Planloven.
Sagshistorik, henvisninger

Klima- og Miljeudvalget den 30. maj 2017 Punkt 64 - beslutning om igangsattelse af planer

@konomiudvalget den 7. juni 2017 Punkt 111 - beslutning om igangsattelse af planer

Byradet den 21. juni 2017 Punkt 126 - beslutning om delegation af plan

Udvalget for Klima og Miljg den 5. maj 2020 Punkt 64 Beslutning om udsendelse af forslag til lokalplan 9.01, for boliger
v. Kirkebakken, Kundby i 8 ugers hering

Kommunalbestyrelsen en 20. maj 2020 Punkt 119 Beslutning om udsendelse af forslag til lokalplan 9.01, for boliger v.
Kirkebakken, Kundby i 8 ugers hering

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020
Indstilles godkendt.
For stemte 3 (A, V, O).

1 (©) undlod at stemme.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#3f78e4ad-8ffd-4895-b771-21e860997908
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#a6892647-eb47-401a-923d-a7ae74de8a97
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#b9da01c6-3cf1-48d7-8c4f-d8d01a55d774
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#b9da01c6-3cf1-48d7-8c4f-d8d01a55d774
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#6a00eb14-9108-48fd-a929-081e5b276e03
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#6a00eb14-9108-48fd-a929-081e5b276e03
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#6a00eb14-9108-48fd-a929-081e5b276e03
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#a3edf891-a0cb-4c74-9fa4-33254fd5e5d8
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#a3edf891-a0cb-4c74-9fa4-33254fd5e5d8

Christian Ahlefeldt-Laurvig deltog ikke i behandlingen af punktet.
Bilag

Bilag 1 _Lokalplan nr. 9.01.pdf

Bilag 2 Hvidbog.pdf

Bilag 3 dokumenter, som har varet afgerende for sagen.pdf
Bilag 4 Bemarkninger til Kommunen.pdf

Bilag 5 Fredningsnavnets godkendelse.PDF



Punkt 158: Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 19.12 for
boligomride ved Peder Vaevers Gird og kommuneplantilleeg 28

17/19657
Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima og Miljg, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen.

Beslutningssag.

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Kommuneplantillaeg nr. 28 og lokalplan nr. 19.12 Boligomrade ved Peder Vaevers Gard, Tellose, vedtages endeligt med
de mindre @&ndringer, som er beskrevet i sagsfremstillingen.

Beskrivelse af sagen

Lokalplanforslag 19.12 (bilag 1) og forslag til kommuneplantilleeg nr. 28 (bilag 2) har vaeret udsendt i offentlig hering i
perioden fra den 2. juli til den 7. september 2020, og bliver nu fremlagt til endelig vedtagelse.

Baggrund og forméal med planforslagene

Lokalplanomrédet ligger i den nordestlige del af Tollese, i forleengelse af boligomradet ved Pilevej, og benyttes i dag til
landbrugsformal. Forslag til kommuneplantillaeg nr. 28 og lokalplanforslag nr. 19.12 abner mulighed for at omradet kan
anvendes til et nyt boligomrade, med mulighed for bade parcelhusgrunde og raekkehusbebyggelse, sa der sikres mulighed
for en varieret udbygning med boliger i Tollose.

Omrédet fir overordnet karakter af at vaere en boligbebyggelse i et landskabeligt omréde, hvor omradets naturlige
terreenforhold er bevaret videst muligt og hvor der er gode muligheder for fzlles aktiviteter og naturoplevelser i nerhed til
den nye bebyggelse.

Samlet set giver lokalplanen mulighed for at opfere enten maksimalt 30 parcelhuse og maksimalt 35 raekkehuse, eller
(hvis der udelukkende opfoares parcelhuse) maksimalt 43 parcelhuse inden for lokalplanomradet.

Boligerne kan opfores i op til to etager foruden eventuel kaelder (den maksimale hgjde er 8,5 m over terren) og med en
bebyggelsesprocent pd maksimalt 40% for reekkehuse og maksimalt 30% for parcelhuse.

Borgermeade

Der blev aftholdt et borgermede den 27. august i Kulturhuset No. 1. Her deltog ca. 45 borgere, fem medlemmer af
Kommunalbestyrelsen og to fra administrationen. Hovedpunkterne fra debatten er

Bekymringer om hvorvidt Pilevej er egnet som adgangsvej for det nye boligomréde.

Onske om en omfartsvej med tilkobling til rundkerslen ved banen.

@nske om beplantningsbelter eller grenne kiler mellem eksisterende bebyggelser og det nye boligomrade.
Onske om at arkitekturen i hgjere grad afspejler det eksisterende og at der ikke skal kunne bygges i to etager.
Bekymringer om trafikal belastning under byggeprocessen og enske om at fa anlagt en byggevej, sa Pilevej
friholdes i byggeperioden.

Referat fra borgermedet er vedlagt som bilag 3.



Anbefalede @ndringer pa baggrund af den gennemforte hering

Der er modtaget 6 heringssvar i perioden fra den 2. juli til den 7. september 2020 i forbindelse med den offentlige hering
af forslag til lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg. Horingssvarenes indhold er beskrevet nermere under punktet
Hering. P& baggrund af de indkomne heringssvar anbefales det, at det endelige plangrundlag vedtages med nedenstdende
mindre @ndringer. Andringerne er desuden nermere beskrevet i bilag 4 og de samlede heringssvar kan lases i bilag 5.

. Bestemmelserne om boligernes udformning tilrettes, saledes at det kun er muligt at opfere
boliger i ét plan med udnyttet tagetage mod de to etager, som forslaget indeholder. Desuden skal boliger opferes med
sadeltag.

. Der tilfojes en bestemmelse, som sikrer en hensigtsmaessig afstand til treereekken mod syd. Der
fastleegges derfor en 10 meter bred afstandszone, som samtidig giver god plads til naturstien, som lgber langs med den
sydlige afgraensning.

Udover de indkomne heringssvar anbefaler administrationen, at navnet pa lokalplanen andres til 19.12 Boligomrade ved

Teglveerksgrunden. Dette pa baggrund af lokale oplysninger om at betegnelsen Peder Vevers Gard er misvisende og at
det er mere oplagt at tage udgangspunkt i den historie omradet har med det tidligere teglvark.

Tilbagekaldelse af delegation

Den 16. marts 2016 besluttede byradet at delegere kompetencen til at tilvejebringe plangrundlaget for blandt andet et
boligomrade ved Peder Vavers Gard, Tollose, til administrationen.

Administrationen har p& den baggrund udarbejdet et forslag til lokalplan (Forslag til lokalplan 19.21 Boligomrade ved
Peder Vevers gérd, Tollgse) og til kommuneplantilleg (Forslag til kommuneplantilleeg 28).

Delegationen af kompetencen til at tilvejebringe plangrundlaget blev tilbagekaldt pd Kommunalbestyrelsens mede den 26.
august 2020, hvorfor beslutningen om den endelige vedtagelse af planerne hermed fremlagges politisk.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimameessige konsekvenser

Den eksisterende beplantning i den vestlige del af lokalplanomradet opretholdes og omradet udlegges til rekreative
formal. Lokalplanen udlaegger arealer til lokal regnvandshandtering og fastleegger at regnvandsbassiner skal udformes, s
de kan indga som en rekreativ og naturlig del af de falles gronne friarealer.

Heoring

Der er modtaget 6 heringssvar i forbindelse med den offentlige hering af forslag til lokalplan og

tilherende kommuneplantilleeg. 4 heringssvar er suppleret med underskriftindsamlinger med henholdsvis 65, 21, 5 og 19
underskrifter. Samtlige heringssvar i fuld lengde er vedlagt som bilag 5.

De emner der bereres i hgringssvarene, omfatter i hovedtraek:

. Bekymringer om Pilevej er egnet som adgangsve;j til det nye boligomrade.

. Bekymringer om pévirkningen af de eksisterende boliger langs Pileve;.

. Onske om en alternativ vejforing/anleg af en omfartsvej med tilkobling til rundkerslen ved
banen.

. Hensyn til naboer og omgivelser i form af afstandszoner, som udlaegges til gronne omrader.

. Fjerne muligheden for at bygge i to etager og med fladt tag.



. Bekymringer om regnvandshéndtering og hvorvidt det kan pavirke naboomrader.
. Bekymringer om jordforureningen efter den tidligere losseplads.

. Onsker om hastighedsdempende tiltag pa Pileve;.

Bekymringerne om den trafikale belastning af Pilevej og ensket om en nordlig omfartsvej har fyldt serligt meget i
heringen af planforslagene. Administrationen vurderer, at der ikke er behov for endringer til planforslaget af folgende
arsager:

¢ Det er administrationens vurdering at Pilevej er fuldt egnet som adgangsvej til det nye boligomrade. Pilevej er en
kommunal vej og er klassificeret som en primar lokalvej. Primere lokalveje er veje, der skaber forbindelse mellem
fordelingsvejene/trafikvejene (Kvarmlasevej) og de sekundere lokalveje (Gyvelvej, Elmevej samt det nye
boligomrade). Lokalvejenes funktion er at skabe adgang til det enkelte omréde og den enkelte ejendom. Pileve;j
forsyner i dag ca. 60 boliger og med det nye boligomrade vil man komme op pa maksimalt 125 boliger i alt.
Pilevejs udformning er fuldt egnet til denne trafikale meengde.

o P3sigt kan det eventuelt vare aktuelt at gennemfore sikkerhedsfremmende og hastighedsregulerende tiltag, men det
ligger uden for lokalplanens omrade. Pilevej har desuden ikke gennemkarende trafik og bruges udelukkende af dem
der bor der.

¢ Kommuneplan 2017 har ikke flere udleeg til boligomrader i dette omrade, hvorfor en omfartsvej ikke vurderes at
vere aktuel. Der er et mindre perspektivomrade nord for Teglveerksvej, men ellers ligger de forventede
udbygningsomrader i den sydvestlige del af Tollgse og ved Gleemosegéard. Derudover er der gang i byomdannelse
af den centrale del af Tollose ved Mostparken.

Alle heringssvar er behandlet i en hvidbog, der indeholder en gengivelse af de indsendte kommentarer, administrationens
vurdering og indstilling hertil (bilag 4).

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen d. 26. august 2020: Pkt. 184 — Beslutning om tilbagekaldelse af delegation af planer for
boligomrade ved Peder Vaevers Gard, Tollose

Byradet d. 16. marts 2016: Pkt. 69 — Beslutning om delegering af planer

Okonomiudvalget d. 2. marts 2016: Pkt. 55 — Beslutning om igangsetning af planer

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020

Indstilles ikke godkendt.
Bilag

Lokalplanforslag 19.12 Peder Vevers Gérd.pdf
Kommuneplantilleg Peder Vaevers Gard.pdf
Referat fra borgermede Peder Veevers Gérd.pdf
Hvidbog Peder Vavers Gard.pdf

Samlede heringssvar Peder Vavers Géard.pdf


https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#c80adc1d-20e0-4589-9319-c225a56c7488&punktid=2881a1bd-8891-402b-a001-b0179163ba81
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#c80adc1d-20e0-4589-9319-c225a56c7488&punktid=2881a1bd-8891-402b-a001-b0179163ba81
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#c80adc1d-20e0-4589-9319-c225a56c7488&punktid=2881a1bd-8891-402b-a001-b0179163ba81
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#c80adc1d-20e0-4589-9319-c225a56c7488&punktid=2881a1bd-8891-402b-a001-b0179163ba81
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#c80adc1d-20e0-4589-9319-c225a56c7488&punktid=2881a1bd-8891-402b-a001-b0179163ba81
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#c80adc1d-20e0-4589-9319-c225a56c7488&punktid=2881a1bd-8891-402b-a001-b0179163ba81
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#4e7f5e8b-43bb-47fd-990b-57ea649dc2ed&punktid=3ab4d028-982a-4f13-91cb-8b0cc169877b
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#54db49ac-4c94-4ee7-96c1-d4f15608cdab&punktid=7667d282-7ea5-4583-82de-92d3638a321b

Punkt 159: Beslutning om heringsleengde og delegation i forbindelse med
plansager

20/30478
Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima og Miljg, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller at:

1. der fortsat arbejdes med delegation af planer hvor det vurderes muligt
2. der arbejdes med muligheden for differentieret heringslengde som beskrevet i dagsordenspunktet

Beskrivelse af sagen

I sagsfremstillingen beskrives planlovens mulighed for at arbejde med forskellige lengder af heringsperioder samt
mulighed for at delegere beslutningskompetencen for planer til administrationen. Desuden beskrives muligheden for at
forkorte lokalplanprocessen. Sagen er udarbejdet pd baggrund af kommunalbestyrelsens temadreftelse den 23. september
2020 og kommunalbestyrelsens beslutning om at tilbagetreekke delegationen vedrerende planlegningen for boligomrade
ved Peder Vavers gérd, Tollose.

Igangsattelse af planer

Jkonomiudvalget beslutter at igangsatte planer efter indstilling fra Klima- og Miljeudvalget. I forbindelse med
beslutningen beskriver administrationen de overordnede principper for planen, og ofte vedlagges der en overordnet
disponeringsplan. Beskrivelsen i sagsfremstillingen er retningsgivende for arbejdet med udarbejdelsen af planforslaget, og
derfor et vigtigt redskab for administrationens videre arbejde.

Delegation

Kommunalbestyrelsen beslutter om de igangsatte planer skal delegeres, hvilket vil sige, at det er administrationen, der
vedtager planforslaget og den endelige plan. Hvis en plan ikke delegeres, er det kommunalbestyrelsen der efter indstilling
fra Klima- og Miljoudvalget og evt. Okonomiudvalget vedtager forslag til planer og de endelige planer.

Ifolge planloven kan planstrategier, kommuneplaner og som udgangspunkt heller ikke kommuneplantilleeg delegeres og
disse planer skal saledes altid vedtages af kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen tager i forbindelse med
igangsettelsen af de enkelte planer stilling til om den konkrete plan skal delegeres.

Kommunalbestyrelsen kan ogsa til enhver tid beslutte at tilbagekalde beslutning om delegation, og administrationen er
forpligtet til at indstille, at beslutningskompetencen tilbagekaldes, hvis det vurderes, at en plan har faet principiel karakter
efter at vaere delegeret.

Kommunalbestyrelsen udtrykte pa temamedet den 23. september 2020 fortsat enske om at anvende muligheden for
delegation for at kunne afkorte lokalplanprocessen. Derfor vil administrationen foresla, at planer uden vasentlige
problematikker af politisk interesse delegeres i det omfang, det er muligt ifelge planloven. De planer som
kommunalbestyrelsen saledes typisk beslutter kan delegeres, er lokalplaner der omfatter mindre omréder, er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og hvor det vurderes, at der ikke vil vere vesentlige modstand fra borgere.

Det skal bemarkes, at beslutning om delegation ikke pavirker den lovpligtige heringsproces.
Betydning af at sende planforslag i hering

Planforslag som sendes i hering, er kommunen sindet at gennemfore. Horingen af planforslaget kan fore til justeringer i
planen men kun i helt serlige tilfzelde og helt undtagelsesvist vil planforslaget ikke blive vedtaget endeligt.



Heringslengde

Tidligere skulle alle forslag til lokalplaner og kommuneplantilleg i minimum 8 ugers hering, men med planlovens
@ndring i 2017 blev det muligt, at arbejde med kortere haringer af lokalplaner og visse kommuneplantilleg.

Der er ifolge planloven folgende krav til heringens leengde:

Planstrategi
8uger Kommuneplan
Kommuneplantilleg med vesentlige endringer

Lokalplaner
4 uger
Kommuneplantilleeg uden vaesentlige @ndringer

2uger Lokalplaner af mindre betydning

Kommunalbestyrelsen dreftede pa temamedet den 23. september 2020 hvorvidt der skal arbejdes med differentieret
haringsleengde. Pa baggrund af dreftelserne indstiller administrationen, at l&ngden af heringer som udgangspunkt
fastsattes efter ovenstdende. Udgangspunktet for lokalplaner vil dermed vare 4 ugers hering. Hvis administrationen
vurderer, at en lokalplan egner sig til en anden heringslengde, vil det fremgé af beslutningsoplaegget ved igangsettelsen
af planen.

Det skal bemarkes, at Kommunalbestyrelsen med vedtagelsen af budget 2021 — 2024 har besluttet at gennemfore en
effektivisering ved at erstatte de traditionelle borgermeder i heringsperioden. Det er ikke lovpligtigt at afholde
borgermeder, og der enskes derfor en ny model for inddragelse af borgere, sa der kun i helt serlige tilfaelde atholdes et
traditionelt borgermede. Administrationen vil foreleegge et opleg til et andet inddragelsesformat i december som
imedekommer bade effektivisering og et bud pé en bredere inddragelse.

Muligheden for at forkorte lokalplanprocessen

Pa kommunalbestyrelsens temamedet den 23. september 2020 blev lokalplanprocessen ligeledes droftet, og der var et
politisk enske om at forkorte den samlede lokalplanproces. Der er dog kun meget begreensede muligheder for at
gennemfore lokalplanprocessen hurtigere.

Ved at benytte muligheden for delegation og kortere heringsleengde kan lokalplanprocessen gennemfores hurtigere.

For at sikre en god lokalplanproces har administrationen udarbejdet en bygherrevejledning som udleveres til bygherre
eller bygherrerddgiver ndr kommunen indleder et samarbejde omkring en ansegning til en ny plan. Vejledningen hjelper
bygherre med at f overblik over processen. Vejledningen bidrager til at forventningsafstemme forholdet mellem
kommunen og bygherre, da den indeholder en beskrivelse af det materiale som kommunen skal bruge for at udarbejde
planforslaget. Bygherrevejledningen er vedlagt som bilag.

Administrationen udarbejder desuden altid en forventet tidsplan til bygherre, som tager udgangspunkt i den mest
hensigtsmassige proces. Det opleves ofte, at bygherre undervejs har brug for tid til kommunikation med de forskellige
radgivere der er tilknyttet deres byggeprojekt og ensker at @ndre projektet undervejs. Langt de fleste bygherrer har
erfaringer med planprocesser og er indstillede pa herpa.

Det skal desuden bemarkes, at kravene til de forhold der skal undersoges og redegeres for i forbindelse med udarbejdelse
af planer gennem tiden, er blevet mere og mere omfattende. Det betyder for eksempel, at regnvandshéndtering,
forebyggelse af stgjgener og andre miljeforhold i langt hejere grad skal undersgges og handteres i forbindelse med
lokalplanlegningen. De skarpede krav er fastsat pd baggrund af erfaringer fra boligomréder, erhvervsomrader mv. og det
faktum, at det er vanskeligt at eendre og forbedre forhold nar forst bebyggelsen star faerdig. Derfor er det i udgangspunktet
godt, at der i planfasen tages hgjde for de udfordringer som den planlagte anvendelse af omradet kan medfare. Det
betyder desuden, at der er mange samarbejdspartnere samt forskellige myndighedsomrader i kommunen og eventuelt
staten som skal inddrages i udarbejdelsen af planforslaget. Hvilket betyder, at udarbejdelsen af et planforslaget er en
kompliceret og tidskravende proces.

Okonomiske konsekvenser



Der er ingen gkonomiske konsekvenser

Milje- og klimameessige konsekvenser

Der er ikke nogle miljo- eller klimamassige konsekvenser
Lovgrundlag — link

Planloven

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020
Indstilles godkendt.

For stemte 3 (A,V,0).

Imod stemte 2 (Q,1).

O onsker fortsat 8 ugers hering samt ferieperioden oveni som standard.

Bilag

Bilag Plansager heringsleengde og delegation - Lokalplanvejledning


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Punkt 160: Beslutning om indstilling af vandplansprojekter til
Miljestyrelsen

20/30171
Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima og Miljo

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

Klima og Miljeudvalget godkender de indsatser, som er indstillet af vandradene for hhv. hovedvandopland 2.1
Kalundborg og 2.2 Isefjord og Roskilde Fjord, samt godkender at udtalelserne fra vandradene fremsendes til
Miljestyrelsen

Beskrivelse af sagen

Miljestyrelsen har i forbindelse med vandradsarbejdet 2019-2020 forud for tredje vandplanperiode kortlagt en raekke
vandleb, som er i risiko for ikke at opné miljemélet om god ekologisk tilstand, for fisk, planter og sméadyr senest i 2027
samt registreret en raekke miljomaessigt problematiske faunasperringer. Her skal der laves indsatser til forbedring af de
fysiske forhold i vandlebene og skabe kontinuitet i vandlebene.

Holbak Kommune har vandlgb, som tilherer tre hovedvandoplande hhv. 2.1 Kalundborg, 2.2 Isefjord og Roskilde Fjord
og 2.5 Smélandfarvandet. Kommunens andel i sidstnaevnte er ganske beskeden. Eftersom vandradet ikke har foresléet
indsatser i Holbaek Kommunes del af opland 2.5, behandles vandridets indstillinger ikke yderligere i dagsordenspunktet.
Oversigt over hovedvandoplande kan ses i bilag 7.

I hvert hovedvandopland er der blevet nedsat et vandrad bestadende af interesseorganisationer med ligelig fordeling
mellem beskyttelses- og benyttelsesinteresser. Holbaek Kommune har for hovedvandopland 2.1 varetaget
sekretariatsfunktionen for vandrédet og derigennem veret ansvarlig for organiseringen og afviklingen af
vandridsarbejdet. Vandradene har haft tre primare opgaver:

1. Dosere anerkendte virkemidler i vandlebene ud fra kendskab til tilstand og fysiske forhold.

2. Indberette ’ovrige indsatser’ f.eks. natur- og klimaindsatser, herunder fysiske indsatser pa landbrugsjord (miniddale,
restaurering af hele adale og dobbeltprofil).

3. Bidrage til den Strategiske Miljevurdering.

I vandradene for begge oplande er opnéet enighed om et samlet forslag til indsatsprogram til forbedring af de fysiske
forhold og kontinuiteten i vandleb til 3 planperiodes vandomradeplan med henblik pad mélopfyldelse i senest 2027.
Malopfyldelsen skal ske ved anvendelse af felgende virkemidler:

Genslyngning

Udleegning af groft materiale

Udskiftning af bundmateriale

Plantning af treeer

Havning af vandlebsbunden

Etablering af okkeranleg

Etablering af sandfang

Abning af rerlagt strekning m. haevning af bund

Abning af rerlagt streekning m. smérestaurering

Fjernelse af punktformig sparring, som f.eks. en vejunderforing, hvor rerudlebet ikke flugter med vandlebet. Her
leegges grus ved udlebet, sé vandet lgber i stedet for at falde og fiskene derefter kan svemme igennem.

e 6 o o o o o o o o

For begge vandrad er det lykkedes at overholde den udmeldte ekonomiske ramme samt opfylde mindstekravene til
omfanget af indsatser. Det betyder, at vandradene laegger op til at der i Holbaek Kommune skal restaureres 49 km vandleb



og fjernes 6 spaerringer, hvor fisk ikke kan passere, i planperioden (2020-2027). Detailoplysninger om indsatserne
fremgér af bilag 1.

Vandradene har ikke foreslaet *gvrige indsatser’, hvilket i hgj grad skyldes, at alle meningsfyldte foresldede indsatser har
kunnet honoreres inden for den afsatte skonomiske ramme. Herudover er der fra statens side ikke vaeret afklaring omkring
finansieringen til puljen af ’gvrige indsatser’.

Bidraget til den Strategiske Miljevurdering har ikke veret dreftet af vandridene, eftersom der tale om ren
myndighedsopgave. Denne del varetages af sekretariatskommunerne med input fra oplandskommunerne.

Opsummerende notater fra vandradsarbejdet og udtalelser fra vandrddene er vedlagt som bilag 2-6

Okonomiske konsekvenser

Det er statslige midler, som finansiere de indsatser, som bliver vedtaget i indsatskataloget. Der er derfor ingen
ekonomiske konsekvenser for Holbeek Kommune.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Indsatserne vurderes at vare et vasentligt skridt for at sikre at vandlebene opnéar deres miljemal for vandplanter, smadyr
og fisk.

Lovgrundlag — link

Bekendtgerelse om vandrad, vandrads samarbejde med kommunalbestyrelser og samarbejde mellem
kommunalbestyrelser i et hovedvandopland om udarbejdelse af forslag til indsatsprogrammers supplerende
vandlebsforanstaltninger samt bidrag til miljerapport (BEK nr 1060 af 22/10/2019) -
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/1060

Beslutning i Udvalget for Klima og Miljo den 03-11-2020
Godkendt.
For stemte 4 (A, V, O, O).

Imod stemte 1 (I).
Bilag

Bilag 6 - Udtalelse til MST om andre faktorer i vandleb.pdf

Bilag 3 - Notat om vandréadsarbejde i opland 2.1 Kalundborg.pdf

Bilag 5 - Udtalelse til MST om fiskemaélsetninger i HVO 2.1 med kommentarer fra kommuner.pdf
Bilag 4 - Udtalelse om manglende kommunal indsats.PDF

Bilag 2 - Notat om vandradsarbejde i opland 2.2 Isefjord og Roskilde Fjord.pdf

Bilag 7 - oversigt over hovedvandoplande.pdf

Bilag 1 - VP3-Indsatser i Holbaek Kommune.pdf


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/1060

Punkt 161: Beslutning om midlertidig forbud om retslig og faktisk raden
over ejendom

20/29465
Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima og Miljg, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. der nedleegges et midlertidigt forbud mod retslig og faktisk raden over ejendommen beliggende Bygaden 11A og
11B 4370 Store Merlese jf. Byfornyelseslovens §80.

2. administrationen bemyndiges til at kunne treeffe afgerelse om kondemnering pa ejendommen beliggende Bygaden
11A og 11B 4370 Store Merlgse jf. byfornyelseslovens §76, sdfremt det vurderes fagligt nedvendigt

Beskrivelse af sagen

Holbak Kommune har modtaget anmeldelse fra lejere om sundhedsfare i boliger pa Bygaden 11A og 11B st. tv. og 11B 1.
tv. Der er i alt 4 boliger i ejendommen, hvoraf lejemalet 11B 1.th. star tomt.

Administrationen har foretaget besigtigelse af de 3 anmeldte boliger, samt den tomme bolig, pé ejendommen med henblik
pé at vurdere sundhedsfare. Det vurderes ud fra besigtigelsen, at bygningen er i sa darlig stand, at den udger en
sundhedsfare for beboerne. Administrationen afventer pt. rapporter pa indeklimaundersegelser og det er umiddelbart
forventeligt at omfanget af sundhedsfare er naerliggende og bygningen dermed ikke er egnet til beboelse. Ejendommen vil
under alle omstendigheder std overfor en gennemgribende renovering hvor det hgjst sandsynligt ikke vil veere muligt at
bo der samtidig.

Det vurderes uhensigtsmaessigt, at ejer har mulighed for at flytte nye lejere ind i tomme lejemal, der skennes at kunne
vaere sundhedsskadelige. Administrationen indstiller derfor, at der nedlegges et midlertidigt forbud efter
Byfornyelseslavens §80. Formalet med at nedlaegge §80 forbud pa ejendommen, er at ejer ikke retslig og faktisk kan rade
over ejendommen. Dermed sikres det, at der ikke kan indgés nye lejeaftaler for tomme boliger, eller at ejer pabegynder
renovering af ejendommen inden der er udarbejdet en godkendt handleplan for arbejdet. Midlertidigheden vil veere maks.
2 ar.

Den videre proces — Beslutning om kondemnering

Ud fra rapporter om indeklimaundersggelser vil administrationen vurdere, om der skal treffes beslutning om en
kondemnering af ejendommen.

En beslutning om kondemnering betyder, at der bliver forbud mod at benytte ejendommen til ophold/bolig indtil den er
renoveret sé der ikke er sundhedsfare leengere. Forskellen pa en beslutning om, midlertidigt forbud med retslig og faktisk
raden over ejendommen, og en beslutning om kondemnering er falgende:

- §80 forbuddet er midlertidigt og treeffer ikke afgerelse om bygningen mé benyttes til bolig. Forbuddet kan
anvendes midlertidigt og opherer nar der er truffet afgerelse om sundhedsfare i bolig, dermed kan nuvaerende beboere i de
to beboede lejemal fortsat bo der til der treeffes endelig afgarelse.

- §76 er tidsmeessigt ubegranset og traeffer afgerelse om at bygningen er uegnet til bolig. Afgarelsen varer indtil
ejendommen bringes i en sadan stand at sundhedsfaren nedbringes eller at ejendommen alternativt nedrives.



Séafremt indstilling 2 godkendes, sé bliver administrationen bemyndiget til at kunne treeffe afgerelse om kondemnering pa
ejendommen beliggende Bygaden 11A og 11B 4370 Store Merlgse, safremt administrationen vurderer at ejendommen er
kondemnabel.

Okonomiske konsekvenser

Der er en risiko for at skulle betalte ejer for tabt husleje, hvis det mod al forventning vurderes at boligerne kan benyttes
under udbedringer, og der dermed ikke kan treeffes afgarelse om kondemnering. Pt. er husleje for det sterste lejemal
omkring 3500 kr.

Safremt administrationen vurderer at ejendommen er kondemnabel, er det Kommunalbestyrelsen der har
beslutningskompetencen om kondemnering.

Efter afgarelse om kondemnering er Holbeek Kommune forpligtet efter byfornyelsesloven til at finde erstatningsbolig til
alle lejere, hvilket vurderes at veare en sterre omkostning, iser hvis der er flyttet nye lejere ind i de tomme lejemal.

Hvis der ikke nedlegges §80 forbud kan Holbaek Kommune risikere at std med en kondemneringssag, med ikke bare en
lejer, men op til fire lejere, som Kommunen er forpligtet til at finde erstatningsboliger til.

I denne konkret sag tyder det pa at bygningen er i sé darlig stand at lejere ikke kan blive boende mens sundhedsfaren
nedbringes/udbedres og at man derfor ma forberede sig pé en kondemnering (forbud mod at benytte bygningen til

ophold). §80 forbuddet skal ses som en del af denne forberedelse, for at sikre de gkonomiske konsekvenser, ved
kondemnering, ikke risikerer at blive alt for store.

Milje- og klimamaessige konsekvenser
Indeklima problematikkerne i ejendommen vurderes umiddelbart at veere opstaet som folge af mangeédrig manglende
vedligehold af ejendommen. Der er f.eks. store setningsrevner med vandindtreengen i murverk, opstigende grundfugt,

store kuldebroer pga. utilstrekkelig isolering, utaette vinduer. Manglerne medferer til et fugtigt indeklima med
skimmelvaekst som folge og lejerne beskriver helbredsmaessige gener i form af allergiske reaktioner.

Ovrige konsekvenser

Umiddelbart er der ingen andre konsekvenser ved §80 forbud
Heoring

§80 Forbud om retslig og faktisk raden over ejendommen, kan nedleegges umiddelbart efter besigtigelse den 19.10.2020
uden partshering af ejer, da ejer er blevet orienteret om hensigten med besigtigelse den 19.10

§76 kondemnering — forbud mod at bygningen kan benyttes til beboelse eller ophold for mennesker, skal varsles til
relevante parter (herunder ejer og lejer) og de skal partheres med en indsigelsesfrist pa 14 dage forinden der kan

nedlagges et forbud.

I forbindelse med et §76 forbud skal der fastsattes en frist for fraflytning som ikke ma overstige 6 mdr. Og der skal
fastsaettes en frist for indlevering af en tids-og handleplan for athjelpning af sundhedsfaren.

Lovgrundlag — link
Byfornyelsesloven §80

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/1228#id5e83{fa9-3530-493f-863a-d9blae5dedSd

Sagshistorik, henvisninger

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020

Indstilles godkendt.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/1228#id5e83ffa9-3530-493f-863a-d9b1ae5ded5d

Punkt 162: Orientering om cykelstiprojekter, Sostrup-Megacenteret og Stigs
Bjergby-Merkev-Skamstrup, efteriar 2020

20/2901
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Klima og Miljg, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Orienteringssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at

1. orientering om igangvaerende cykelstisprojekter Sestrup-Megacentret og Stigs Bjergby-Merkev-Skamstrup tages til
efterretning.

Beskrivelse af sagen
Cykelstisprojektet Sestrup-Megacenteret
Stien er overordnet feerdigprojekteret og detailprojektet, der skal ligge til grund for udbuddet, pagar.

Landmaler har i sommer ratificeret de aktuelle skel imellem vejmatrikel og privat ejede matrikler pa Sestrupve;.
Ratificeringen har ligget til grund for projektet, samt den kommende arealerhvervelse/ekspropriation.

Stien er projekteret med enkeltrettede stier 1 hver side af vejen.
Desuden vil projektet ogsé sege at forbedre trafiksikkerheden igennem Sestrup.

Det var oprindeligt tilteenkt at gennemfore et borgermede, men grundet covid-19 er dette blevet udskudt. Der var endnu
ikke inviteret til borgermedet da covid-19-restriktionerne blev skaerpet, derfor afventer administrationen en lempelse af
restriktionerne. S&fremt der ikke kommer lempelser i den nermeste fremtid vil administrationen forsgge at atholde
borgermedet digitalt.

Det forventes, at anleegsdelen af projektet kan udbydes til vinter med anlaegsstart til foraret, séledes en faerdig cykelsti er
en realitet i 4. kvartal 2021.

Projektet er nu s langt, at arealerhvervelsesprocessen skal opstartes. Derfor foreleegges parallelt med denne sag et
dagsordenspunkt vedr. principbeslutning om ekspropriation.

Cykelstisprojektet Skamstrup-Merkev-Stigs Bjergby.

Projekteringen er overordnet feerdigt. Jordbundsundersegelser og nedsivningstest har betydet en detaljeret projektering af
afvandingen vha. grefter og nedsivning

Nord for Markev etableres en losning med enkeltrettede stier i hver side af vejen.
Syd for Merkev etableres en lgsning med dobbeltrettet sti pd den estlige side af vejen.

Der har veret atholdt borgermede for de interesserede. Der var indkaldt til borgermadet inden covid-19-restriktionerne
igen blev skaerpet. Borgermadet blev grundet forsamlingsrestriktioner delt op i to meder, i stedet for at aflyse medet. Der
var en god dialog pad medet og primaert en positiv stemning for projektet.

Administrationen er i dialog med lokalforum og lokal sikkerhedsgruppe ift. til trafiksikkerhedsmaessige tiltag pa
streekningen. De tiltag finansieres delvist af PULO, hvor der er givet tilsagn til den lokale trafikgruppe.

Det forventes, at anlaegsdelen af projektet kan udbydes til vinter, med anleegsstart til foraret, séledes en faerdig cykelsti er
en realitet i 4. kvartal 2021.



Projektet er nu sa langt at arealerhvervelsesprocessen skal opstartes. Derfor forelegges parallelt med denne sag et
dagsordenspunkt vedr. principbeslutning om ekspropriation.

Milje- og klimamaessige konsekvenser
Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vaesentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.
Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen 26. februar 2020: Beslutning om frigivelse af anleegsmidler til cykelstier fra Sestrup-Megacentret

Beslutning i Udvalget for Klima og Miljo den 03-11-2020

Indstilles taget til efterretning.
Bilag

Kortbilag - Enkeltrettede stier og dobbletrettet sti hhv. nord og syd for Merkev.pdf


https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#969e213e-7f36-4256-9d13-42c319c2fc36
https://dagsordener.holbaek.dk/vis/#969e213e-7f36-4256-9d13-42c319c2fc36

Punkt 163: Principbeslutning om at ekspropriere arealer i forbindelse med
etablering af cykelstierne Sestrup-Megacenteret og Stigs Bjergby-Meorkev-
Skamstrup

20/2901
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Klima og Milje, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen.

Beslutningssag.

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. kommunalbestyrelsen traeffer principbeslutning om at ekspropriere nedvendige arealer for etableringen af cykelstier
ved hhv. Sgstrup-Megacenteret og Stigs Bjergby-Merkev-Skamstrup.

2. administrationen bliver bemyndiget til at igangsatte forhandlingsforleb / ekspropriationsforlgb for erhvervelse af
nedvendige arealer og rettigheder til anleeg af cykelstier ved hhv. Sgstrup-Megacenteret og Stigs Bjergby-Merkev-
Skamstrup.

3. kommunalbestyrelsen udpeger en reprasentant og en suppleant til at lede og deltage i astedsforretningen

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen besluttede som en del af budget 2019-2022 at frigive midler til etablering af cykelsti fra
megacenteret ved Holbak til Sestrup by, samt imellem byerne Stigs Bjergby, Merkev og Skamstrup.

Administrationen har fiet foretaget opmaling af arealerne og foretaget projektering af stierne, herunder forsegt at
optimere projektet, sa etablering af stierne samlet set giver mindst mulige gener for de bererte ejendomme.

Proces for erhvervelse af arealerne til cykelstierne

Administrationen har endnu ikke indledt en dialog med de lodsejere, der bereres af projektet. Grundet antallet af lodsejere
vil denne proces forst igangsettes, nar principbeslutningen om ekspropriation foreligger.

Neste skridt er at indlede en ekspropriationssag, hvor de bererte lodsejere vil blive indkaldt til en astedsforretning. Her
skal det afklares, om det er muligt at na til enighed om en frivillig aftale om kommunens erhvervelse af arealerne.

Astedsforretningen afholdes i henhold til vejlovens § 101, stk. 1, under ledelse af et eller flere udpegede medlemmer af
kommunalbestyrelsen. Det er derfor nedvendigt, at kommunalbestyrelsen ved indstillingen foretager denne udpegning.

Herefter vil Kommunalbestyrelsen blive forelagt sagen igen med henblik pé at tiltreede indgdede aftaler og traeffe
beslutning om ekspropriation, i de tilfaelde hvor en aftale ikke har kunnet opnés. Der bliver derfor forst tale om
ekspropriation, nar Kommunalbestyrelsen treeffer beslutning om erhvervelse, hvor det ikke har vearet muligt at na til
enighed med ejeren.

Ved ekspropriation erhverver kommunen radighed/ejendomsret til et areal, der tilherer privat ejendom mod fuld

erstatning. Administrationen gennemforer udbetaling af erstatning, samt indbringer evt. uafklarede erstatningsspergsmaél
for taksationsmyndighederne.

Okonomiske konsekvenser

Den samlede sum for etableringen af cykelstierne foreligger forst, nar belgbet for arealerhvervelserne er kendt.
Projekteringen er nu sa langt, at projektmaterialet er klar til arealerhvervelser.

Landinspekterbistand i forbindelse med arealernes erhvervelse og efterfolgende matrikuler berigtigelse indeholdes i
anlegssummen.



Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at vaere nogen vaesentlige miljo- og klimameessige konsekvenser.

Ovrige konsekvenser

Med kommunalbestyrelsens principbeslutning om i givet fald at ekspropriere, sikres det, at modstand fra lodsejere ikke vil
kunne udszette og blokere for vejens realisering. Samtidig opnar lodsejere mulighed for at sege om fritagelse for at betale
skat af erstatningsbelobet.

Fra den 1. juli 2018 skal der i alle ejendomshandler storre end 50.000 kr. udferdiges skade, og ske tinglysning, med
mindre arealet er erhvervet ved ekspropriation, eller ved en aftale pé ekspropriationslignende vilkér. I denne sag vil
erstatningsbelebet for flere ejendommen blive sterre end 50.000 kr. og det vil derfor vaere en administrativ lettelse og en
okonomisk fordel for kommunen, hvis skedeskrivning og tinglysning kan undlades.

Administrationen forestar projektets samlede ledelse og ekspropriationssagens gennemforelse og afslutning.
Heoring

Séafremt indstillingen godkendes, vil alle lodsejere blive informeret om projektet. Herefter opstartes forhandlinger med de
enkelte lodsejere.

Eventuelle bemaerkninger til projektet vil blive sggt indarbejdet i forhold til de endelige aftaler med den bererte lodsejer.

Lodsejerne vil blive indkaldt til astedsforretning og vil enten her eller senere blive forelagt administrationens tilbud om
pris og erstatning, under forudsatning af Kommunalbestyrelsens senere tiltreden.

Kommunalbestyrelsens beslutning om tiltredelse af indgéede aftaler vil skriftligt blive meddelt ejeren. Ligesa vil
Kommunalbestyrelsens beslutning om evt. ekspropriation skriftligt blive meddelt ejeren med en frist pa fire uger for at

klage. En klage har i udgangspunktet ikke opsattende virkning, hvilket betyder, at de forestdende anlaegsarbejder kan
igangsattes uagtet en eventuel klage.

Lovgrundlag — link

Kap. 10 i Lov om offentlige veje, lov nr. 1520 af 27. december 2014

Beslutning i Udvalget for Klima og Milje den 03-11-2020

Indstilles godkendt.

Det indstilles, at Karen Thestrup Clausen valges til at lede dstedsforretningen, og John Harpeth valges som suppleant.



Punkt 164: Orienteringer

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima og Miljo
Orienteringssag

Indstilling

Eventuelle orienteringer fra formanden
Eventuelle orienteringer fra medlemmerne

Eventuelle orienteringer fra direktionen

Beskrivelse af sagen

Forventede sager pa de neste tre ordinaere meder i udvalget:

Madet den 1. december 2020:

Planprioritering - Kvanlese

Endelig vedtagelse af lokalplan 1.56 med kommuneplantilleg, for Karre 5 Holbeek Havn
Endelig vedtagelse af forslag til kommuneplantilleeg nr. 27 og lokalplan nr. 13.02 Alkes Have
Lokalplan om Bernehus i Jyderup

Strategisk Varmeplan

Tuse Naturpark

Megdet i januar 2021:

Magadet 1 februar 2021:



Punkt 165: Underskriftsark
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