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Punkt 113: Godkendelse af dagsorden til mede i Udvalget for Plan, Bolig og
Lokaludvikling den 24. oktober 2022

Beslutning

Godkendt.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
Beslutningssag

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. dagsorden for made 1 Udvalget for Plan, Bolig og Lokaludvikling den 24. oktober 2022 godkendes



Punkt 114: Beslutning om forbud mod nedrivning af Ore prastegard

22-018128
Beslutning

Indstilles godkendt.
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. der nedlegges forbud efter planlovens §14 mod nedrivning af Ore preestegérds estlige leenge, forudsat
Kommunalbestyrelsen godkender igangsaetning af en bevarende lokalplan for omradet

Beskrivelse af sagen

Indstillingerne fra Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling samt @konomiudvalget vil forst foreligge umiddelbart for
Kommunalbestyrelsens mede. Sagen er uopsattelig, da det folger af bygningsfredningsloven, at der maksimalt ma gé 2
uger fra heringsfristens udleb til der tages beslutning om §14 forbuddet.

Org Menighedsrad har den 17. juni 2022 ansegt om nedrivning af den estlige leenge pa Ore preestegard, Bygaden 54A
Bybjerg, 4305 Ore. Administrationen har konstateret, at den estlige leenge af Org praestegard er optaget som
bevaringsverdig i kommuneatlas for Holbaeek Kommunes kommuneplan. Ved at nedleegge forbud efter planlovens §14
sikrer kommunen, at preestegarden pa Ore bevares ved at udarbejde en bevarende lokalplan for det omrade, der fremgar af
bilag 1. Kommunen har, nar der nedlegges et forbud, pligt til at udarbejde en lokalplan. Forbud efter planlovens § 14 er et
restriktivt redskab, som kommunen kun bringer i anvendelse, nar der ikke anses mulighed for andet.

Jkonomiudvalget besluttede den 14. september 2022, at der skulle sendes varsel om forbud mod nedrivning af
bygningen. Som folge heraf har administrationen den 17. september 2022 udsendt varsel om forbud mod nedrivning af
den estlige lenge pa Ore preestegérd. Ore menighedsrad er blevet partshert, og der er fortaget offentlig hering om
nedrivning af den bevaringsvardige bygning. Der er modtaget heringssvar fra Org Lokalforum, som stetter op om
kommunens gnske om at nedleegge forbud mod nedrivning og udarbejde lokalplan med bevarende bestemmelser.
Horingssvar fremgar af bilag 2.

De bemerkninger som Holbaek Kommune har modtaget, giver ikke administrationen anledning til at &ndre den
vurdering, administrationen foretog forud for @konomiudvalgets beslutning den 15. september 2022 om at varsle et
forbud mod nedrivning af Ore Prastegérds ostlige leenge.

Det er forsat administrationens vurdering, at der ikke kan gives tilladelse til at nedrive bygningen. Administrationen
indstiller derfor, at der nedlaegges endeligt forbud mod nedrivning i henhold til planlovens §14. Indstillingen er dog
forudsat, Kommunalbestyrelsen pa samme made godkender igangsattelse af en ny bevarende lokalplan for ejendommen.
Denne sag foreleegges parallelt pd medet i Okonomiudvalget den 25. oktober 2022 og i Kommunalbestyrelsen den 26.
oktober 2022.

Det folger af bygningsfredningsloven, at der ma maksimalt ga 2 uger fra heringsfristens udleb til der tages beslutning om
§14 forbuddet. Derfor forelegges denne sag pa ekstraordinare meder i henholdsvis Udvalget for Plan, Bolig og Lokal
Udvikling og @konomiudvalget.

Konsekvenser for omrddet hvis indstillingen ikke tiltreedes

Administrationen vurderer, at en nedrivning af den gstlige leenge pa Org praestegard vil endre veesentligt pa
kirkeomgivelserne omkring Org kirke, og at det kulturhistoriske miljo vil &ndres markant ved nedrivning og placering af
prastebolig andet sted pé ejendommen. Nedrivning af praesteboligen vil pavirke kulturmiljeet vaesentligt negativt, idet en
umistelig del af en sterre helhed vil forsvinde.



Oro Preestegdrds Kirkeomgivelsesredning og bevaringsveerdi

Org Praestegérd er en bebyggelse, der er opfort i 1700-tallet, som skaber et unikt kulturhistorisk miljg, hvor prasteboligen
er bygget sammen med kirkemuren omkring kirkegédrden og indgar i et samlet kulturmilje med kirken og skolen. Den
ostlige leenge rummer prastebolig, preestekontor og tidligere sogne/konfirmands lokale. Praesteboligens nuvarende
udseende barer praeg af til- og ombygninger, der er holdt i stil med bygningens oprindelige udtryk og forteller historien
om, hvordan preasteboligen har udviklet sig over tid og derved bevaret sin funktion og placering i kulturmiljoet.

Administrationen har den 9. september 2022 foretaget en genregistrering af bevaringsvardier pd ejendommen og i dialog
med Vestsjellands museum fastholdt en bevaringsverdi pé 2 for den estlige lenge og haevet den nordlige leenges
bevaringsverdi til en karakter pa 1.

En bevaringsvardig pa 1 — 3 er en hgj bevaringsvardi pa en skala fra 1-9, hvor 1 oftest gives til fredede bygninger.
Bygningernes hgje kulturhistoriske verdi og miljomassige tilknytning i det eksisterende kulturmilje vaegter hejt i den
samlede bevaringsvaerdi. Ostlengen vurderes pa baggrund heraf at vaere en umistelig del af en sterre helhed for
praestegarden og det kulturhistoriske bymilje, der udspiller sig omkring kirken, skolen, kroen og praestegarden.

I forbindelse med ansegning om nedrivning har menighedsradet redegjort for enske om at opfere ny preestebolig
fritliggende af eksisterende bygninger og placeret i den nuverende prasteboligs have. Org Kirke er omfattet af en
Exnerfredning, der straekker sig ind over prastegérdens ejendom. Exnerfredninger kaldes ogsa for
kirkeomgivelsesfredning og har til formal at sikre, at kirkens omgivelser ikke bliver skemmet af vilkérlig bebyggelse.
Fredningen hindrer derved opferelse af ny bebyggelse pa prastegérdens grund. Enhver nyopferelse eller ombygning af
eksisterende prastegérd vil kreeve dispensation fra fredningsbestemmelsen og vil skulle foreleegges for Fredningsnavnet
til godkendelse, idet bebyggelsen altid skal have et ydre, der passer bedst muligt til omgivelserne og ikke unedigt hindrer
udsigten til kirken.

Det vurderes umiddelbart pd baggrund af ovenstiende, at det ikke er muligt at indplacere en ny bygning pa ejendommen,
idet Fredningsnavnets praksis omkring Exnerfredninger er meget restriktiv, og der kun sjeldent gives dispensation. I den
kommende lokalplanproces vil administrationen gé i dialog med menighedsradet og undersege placering af prastens bolig
samt gvrige anvendelser af bebyggelsen.

Okonomiske konsekvenser

Der er i forbindelse med ansggning om nedrivning af prastegérden foretaget en juridisk vurdering af, at kommunen ikke
vurderes at vaere pligtig til at overtage ejendommen efter planlovens § 49, hvis der meddeles forbud mod nedrivning af
praestegarden.

Milje- og klimamassige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at vaere nogle vaesentlige miljo- og klimamaessige konsekvenser.

Ovrige konsekvenser

Hvis Kommunalbestyrelsen godkender indstillingen, vil §14 forbuddet forhindre nedrivning af bygningen. Samtidig vil

Kommunalbestyrelsen skulle udarbejde en lokalplan senest 1 ar efter, forbuddet er givet, der kan sikre bevaring af de
eksisterende forhold.

Hering

Der er i forbindelse med varsel om forbud foretaget partshering af Ore Menighedsrad i perioden 15. september — 13
oktober 2022. Der er ikke modtaget nogen bemarkninger.

Der er jf. bygningsfredningsloven offentliggjort ansggning om nedrivning. Holbak provsti, Org lokalforum, Museum
Vestsjalland og foreningen for Bygnings og landskabsbevaring er blevet skriftligt orienteret om sagen. Bemaerkninger
kan ses af bilag 2.

Inden for forbuddets tidsfrist af et ar skal der udarbejdes lokalplan for at sikre bevaring af ejendommen fremadrettet. Ny
lokalplan udarbejdes efter planlovens §13. I forbindelse med udarbejdelse af ny lokalplan vil der skulle foretages offentlig
hering.

Lovgrundlag

Planloven


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/287

Forvaltningsloven

Sagshistorik, henvisninger

Okonomiudvalget d. 14. september 2022: pkt. 189 Beslutning om forbud mod nedrivning af Ore praestegérd.
Bilag

Bilag 1 Lokalplanafgraensning

Bilag 2 Heringssvar ifm offentliggerelse af nedrivningsansegning


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/433
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/219
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=3cdaf9c5-fad3-453f-b57f-84f9ffd07f18&punktid=8ecd4f0a-d4f0-4faa-8082-ab46e4261518

Punkt 115: Underskriftsark
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