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Punkt 119: Godkendelse af dagsorden til mede i Udvalget for Plan, Bolig og
Lokaludvikling den 03.12.2025

Beslutning
Godkendt
Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. dagsorden for mede i Udvalget for Plan, Bolig og Lokaludvikling den 3. december 2025 godkendes
Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Beslutningssag



Punkt 120: Orientering om erhvervsudviklingsmuligheder i Kommuneplan
2024

25-017111

Beslutning

Taget til efterretning
Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. orientering om mulighederne for at flytte pa udlagte erhvervsomrader tages til efterretning

Resume

Administrationen deltager pa medet med en preesentation af mulighederne for at endre pd kommuneplanens udleg af
omrader til erhvervsudvikling.

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Orienteringssag

Sagshistorik, henvisninger

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 5. november 2025: Pkt. 116 Orientering om ensker til erhvervsudvikling
i Kommuneplan 2024

Beskrivelse af sagen
Pa baggrund af udvalgets dreftelse den 5. november 2025 deltager administrationen pa medet og giver en n@rmere

praesentation af de modtagne ensker til erhvervsudvikling samt mulighederne for at flytte pa eksisterende omrader udlagt
til erhvervsudvikling.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.

Lovgrundlag

Planloven

Bilag

Kort over eksisterende muligheder og ensker til erhvervsomrader

Praesentation af ensker og muligheder i forbindelse med omrader udlagt til erhverv i kommuneplanen


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=7b6096d5-77f4-453a-9841-ef885bc72e48&punktid=eca2cb51-1f96-4b9e-9598-05b9da8f39ff
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=7b6096d5-77f4-453a-9841-ef885bc72e48&punktid=eca2cb51-1f96-4b9e-9598-05b9da8f39ff
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572

Punkt 121: Dreftelse af borgerforslag - Stitunnel under jernbanen til
Slotscenteret

25-018459
Beslutning
Droftet
Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Borgerforslaget om en stitunnel, mellem Erik Menveds Vej og Slotscenteret, dreftes.

Resume

Borgerforslaget om en stitunnel ved Slotscentret skal efter forslagsstillernes nylige foretraede for Udvalget for Plan, Bolig
og Lokal Udvikling dreftes. Forslagsstillerne fremhaver behovet for en tryggere adgang for gdende og cyklende.
Administrationen anslar anlegsudgifterne til at andrage mellem 45 og 65 mio. kr.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Droftelsessag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen d. 23. April 2025, pkt. 70: Droftelse - Borgerforslag - Gangtunnel under jernbanen
til Slotscentret

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen har tidligere behandlet et borgerforslag om bedre adgang til Slotscentret. P4 medet besluttede man,
at sagen skulle sendes videre til Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling. Forslagsstillerne har siden prasenteret
deres idé for udvalget, og derfor er sagen nu til dreftelse.

Borgerne peger pa, at det i dag er besverligt og utrygt at ga eller cykle til Slotscentret fra boligomraderne syd for
jernbanen (fx Lundemarken, Jernvanget og Erik Menveds Vej). Den nuvarende tunnel ved Valdemar Sejrs Vej har stejle
trapper og en elevator, der ofte er ude af drift. Der mangler ogsa sikre fortove og fodgaengerfelter mod centret. Mange
veelger derfor at tage bilen, hvilket skaber pres pa parkeringspladserne.

Borgerforslaget gar ud pé at etablere en ny tunnel som en trafiksikker, klimavenlig og byplanmassigt god lgsning, der gor
det nemmere at g og cykle til centret.

Administrationen har foretaget nylige beregninger for at afdeekke hvad anlegsudgifterne til en sddan tunnel vil andrage.
Administrationen anslar séledes, at etablering af en stitunnel, mellem Erik Menveds Vej og Slotscenteret, under jernbanen,

vil andrage mellem 45 og 65 mio. kr. Overslaget dekker over alle udgifter til forundersegelser, projektering,
myndighedstilladelser og anlaeg.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=eaa8cd47-a5d4-495f-8c05-25f373afe1b1&punktid=c479bd9d-24c4-480e-a2c6-0099dea699f1
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=eaa8cd47-a5d4-495f-8c05-25f373afe1b1&punktid=c479bd9d-24c4-480e-a2c6-0099dea699f1

Det er vigtigt at understrege, at der er tale om et overslag, efter bedste evne, pa et forholdsvist begrenset oplyst grundlag,
hvorfor der selvfolgelig er en vis usikkerhed ift. geoteknik, udviklingen i priser for energi og materialer, evt. forurening
m.v.

Projektet er saerligt komplekst, fordi tunnelen skal bygges under den eksisterende jernbane. Det gor projektet dyrere og
mere teknisk udfordrende. Desuden er der en stor niveauforskel pa hver side af baneterrannet, der vil give store
udfordringer ift. udformningen af rampen, der vil skulle give adgang til stitunnellen ved Erik Menveds Ve;j.

Hvis der skal laves et mere pracist prisoverslag, krever det omfattende forundersegelser og rddgivning fra eksterne
eksperter.

Okonomiske konsekvenser

Administrationen anslér séledes, at etablering af en stitunnel, mellem Erik Menveds Vej og Slotscenteret, under jernbanen, vil andrage mellem 45
og 65 mio. kr. Overslaget deekker over alle udgifter til forundersagelser, projektering, myndighedstilladelser og anleg.

Miljeo- og klimamassige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser med denne droftelsessag.

Bilag

Supplerende notat vedr. anleegsoverslag - stitunnel Slotscenteret



Punkt 122: Beslutning om nedklassificering af Hvedevanget i Svinninge

22-009566
Beslutning
Indstilles godkendt
Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Hvedevaenget i Svinninge asfalteres og proces for nedklassificeres til privat fellesvej igangsattes.

Resume
Hvedevanget i Svinninge er en blind offentlig vej, der ikke er asfalteret, hvilket gennem mange &ar har givet beboerne
problemer med stovgener og fremkommelighed. Grundejerforeningen ensker nu, at vejen asfalteres, mod at den derefter

nedklassificeres til privat faellesvej, jf. vejlovens §15, jf. og § 124 — et enske, der har fiet stort flertal blandt beboerne.

Administrationen anbefaler at gennemfore asfalteringen i1 2026 til en udgift pa 1,9 mio. kr., finansieret af puljen "Veje,
fortove og stier".

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen d. 10. september 2014: Pkt. 154: Beslutning - Hvedevenget, Svinninge - enske om e&ndring af
vejbelegning

Beskrivelse af sagen

Hvedevanget er en offentlig, blind vej i Svinninge. I forbindelse med den oprindelige etablering af vejen blev den ikke
asfalteret, og den fremstér i dag som en grusvej med granitskerver.

Beboere og brugere er udfordret af den megen stev, og oplever problemer med fremkommelighed i forhold til
gangbesvarede, herunder rollatorer osv.

Der har gentagne gange, siden 2004 varet borgerhenvendelser omkring emnet og forholdene omkring vejen har i 2014
veret behandlet politisk. Resultatet har varet, at kommunen ikke har villet asfaltere Hvedevanget.

Grundejerforeningen har igen henvendt sig i 2025, og ensker nu, at vejen asfalteres mod, at den derefter nedklassificeres
til privat feellesve;.

Grundejerforeningen har afholdt generalforsamling, hvor der blev stemt for en nedklassificering, mod at vejen asfalteres.
Afstemningen resulterede i et stort flertal for nedklassificeringen.


mailto:https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=cdbd60cf-6959-4093-aa37-fa44aee20c72&fritekst=hvedev%C3%A6nget&punktid=e253827f-d83f-498a-82c4-f8b88f19b20b
mailto:https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=cdbd60cf-6959-4093-aa37-fa44aee20c72&fritekst=hvedev%C3%A6nget&punktid=e253827f-d83f-498a-82c4-f8b88f19b20b

Derfor anbefaler administrationen, at Hvedeveenget asfalteres og proces for nedklassificering til privat feellesve;j
igangsettes. Herunder medfelger ogséa vejens vejbelysning.

Forslaget finansieres som beskrevet under overskriften "@konomiske konsekvenser".

Administrationen har indhentet tilbud pa opgaven. Arbejdet bestar i at vejens gverste lag afgraves og afrettes.
Regnvandssystemet suppleres med yderligere vejbrende og til sidst asfalteres vejen.

Nedklassificering

Naér det besluttes, at der igangsaettes en proces for nedklassificering af en offentlig vej pdbegyndes en karensperiode pa
minimum 4 ar og maksimum 6 ar. Nar karensperioden er ved at vare udlebet, forestar administrationen, at der bliver
udarbejdet en tilstandsrapport, der beskriver, hvordan vejen evt. ber istandsattes forinden den endelige beslutning om
nedklassificering. Kommunen er forpligtiget til at istandsaette vejen jf. rapporten saledes at vejen kan indstilles endeligt
nedklassificeret.

Administrationen forventer imidlertid ikke i den pagaeldende sag, at der vil vare store udgifter om fire ar, fordi vejen pé
det tidspunkt stadig vil vaere nasten ny.

Okonomiske konsekvenser

Udgiften forventes at andrage 1,9 mio. kr. i 2026 og finansieret af puljen "Veje, fortove og stier". Ved en istandsattelse og
nedklassificering vil Holbaek Kommune ikke herefter have udgifter til vejens vedligeholdelse.

Miljo- og klimamassige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamaessige konsekvenser.

Lovgrundlag

Vejlovens §15 og § 124
Bilag

kortbilag



Punkt 123: Beslutning om analyse af forslag til revideret linjeforing for linje
S501A

25-018810

Beslutning

Indstilles godkendt, idet en takstnedszattelse for FlexTrafik skal indga i analysen
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. forslag til @ndret linjeforing for linje 501 A indgér i en analyse i samarbejde med Movia med henblik pa
efterfolgende prioritering og udvelgelse

Resume

Der er et forventet gkonomisk mindre forbrug inden for den kollektive budgetramme for budgetarene 2026 og 2027. Der
skal treeffes beslutning om hvilke forslag til opgradering af den kollektiv trafik, der skal indgd i en mere detaljeret analyse
med henblik pd efterfolgende prioritering og udvalgelse. Administrationen anbefaler pa baggrund af dreftelse pa
Kommunalbestyrelsesmade den 22. oktober 2025, at tre forslag til opgradering af linje 501 A undersoges naermere.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen den 22. oktober 2025 - punkt 208: Beslutning om trafikbestilling for perioden juli 2026 - juni 2027

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen besluttede den 22. oktober 2025 en opgradering af bade linje 504 og 530, som kan afholdes inden
for nuvarende budgetramme grundet effektiviseringer, storre passagergrundlag og nye kontrakter med busoperateren. Der
er forventeligt herudover stadig ubrugte midler inden for budgetérene 2026 og 2027, jf. nedenstéende tabel. Ved
Trafikbestillingen anbefalede administrationen, at det resterende mindre forbrug kunne bruges til yderligere opgradering
af kommunens kollektive trafik.

Budgetoversigt 2026 2027
Genbestilling af nuvaerende trafikniveau 46,1 mio. kr. 46,1 mio. kr.
Zndringer pa linje 504 0,55 mio. kr. 1,1 mio. kr.
Zndringer pa linje 530 0,95 mio. kr. 1,9mio. kr
| alt 47,6 mio. kr. 49,1 mio. kr.
Budgetramme 50,7 mio. kr. 50,7 mio kr.
Forskel (resterende midler) 3,1 mio. kr. 1,6 mia. kr.

Kommunalbestyrelsen gav den 22. oktober 2025 udtryk for, at de resterende midler burde blive brugt pa at lese de
udfordringer, som nogle passagerer, primert fra Ladegardsparken, oplever pa linje 501A, efter linjen er forleenget til
Sportsbyen.

Administrationen arbejder med tre forelgbige forslag til revideret linjeforing for 501A, som skal undersgges naermere i
forhold til de ekonomiske konsekvenser. Nar de skonomiske konsekvenser er klarlagte, kan forslagene bruges som
grundlag for en ny busbestilling. Administrationen anbefaler derfor, at folgende tre forslag til revideret linjefering for
501 A undersgges nermere i samarbejde med Movia med henblik pé senere beslutning om den mest hensigtsmaessige
udnyttelse af det forventede mindreforbrug:


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=7b89f64f-87e4-490a-b14a-c0ac8073904e&punktid=8f5af07c-5299-492b-8f22-4864dd8b7508
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=7b89f64f-87e4-490a-b14a-c0ac8073904e&punktid=8f5af07c-5299-492b-8f22-4864dd8b7508

1. Politisk forslag til linjeforing for 5014

Forslag 1 indeberer at fore linje 501 A rundt om Absalonskolen for at skabe dobbeltrettet betjening ved Ladegardsparken.
Modellen forbedrer tilgaengeligheden for beboerne, men giver lengere rejsetid for passagerer til Sportsbyen og Stenhus
Gymnasium. Movia vurderer et passagerfald pa ca. 5.000 arligt og et aget tilskudsbehov pé ca. 0,8 mio. kr. Derudover er
det usikkert, om bussen kan vende ved skolen i myldretiden. Forslaget kraever politisk beslutning, for Movia kan
udarbejde en fuld beregning og kereplansanalyse.

2. Genbesog af dobbeltrettet linjeforing for 5014

Movias gennemgang peger pa tre mulige lgsninger for at etablere dobbeltrettet korsel, som alle kraever yderligere
beregninger: en fuld udvidelse af vejprofilet til ca. 7 meter, punktvise udvidelser med vigepladser, trafikspejle og eventuel
signalstyring, samt en signalteknisk lesning med prioriterede bus-signaler og trafikspejle. Alle lgsninger kraever
godkendelse fra Ladegardsparkens bestyrelse samt en efterfolgende test- og realiseringsfase, for de kan vurderes endeligt.

3. Alternativ drift mellem stationen og Ladegdrdsparken

Der kan arbejdes videre med to mulige @ndringer af linjeforingen pa linje S01A: Skiftevis betjening, hvor hver anden
afgang vender ved Ladegardsparken og kerer direkte tilbage til Holbaek Station, mens de evrige fortsaetter til Sportsbyen,
samt indkeb af en ekstra bus til pendulkersel mellem Ladegardsparken og Holbaek Station hvert 30. minut, hvilket
opretholder 15-minuttersdriften til Sportsbyen, men kraever en engangsomkostning pa ca. 300.000 kr. samt et arligt tilskud
pé ca. 1,6 mio. kr. Movia vurderer, at passagergrundlaget er for lavt til at anbefale denne lgsning. Begge modeller vil
pavirke busafviklingen pa Holbak Station og rummer afvejninger mellem driftsekonomi, regularitet og serviceniveau.

Forslagene uddybes nermere af bilag 1. Bilag 2 og 3 indeholder Movias notater.

Det forventes, at de gkonomiske beregninger for de enkelte forslag er klar primo januar 2026, og administrationen
forventer derfor at fremlaegge en beslutningssag om busbestilling pa revideret linjeforing for linje 501A til endelig politisk
behandling i februar 2026. Her vil der ogsa blive prasenteret forslag til disponering af de gvrige resterende 2026-midler.
Det skal bemarkes, at der er et forholdsvist langt aftraek pd busbestillinger, idet bdde Movia og operateren har tre
maneders varsling (samlet et halvt ar). Det er i enkelte tilfaelde muligt at fravige dette bestillingskoncept, men det

athanger af en vurdering af det enkelte tilfeelde.

Det skal ogsé bemarkes, at en opgradering af en buslinje, herunder 501A, skal aftholdes inden for de resterende midler i
bade 2026 og 2027, medmindre der traffes beslutning om yderligere tilforsel til budgetrammen.

Okonomiske konsekvenser

Indstillingen har i sig selv ikke nogen gkonomiske konsekvenser.

Miljoe- og klimamzaessige konsekvenser

Et hgjere kollektivt serviceniveau medferer, at flere borgere benytter kollektiv transport. Beslutninger som gavner den

kollektive trafik, vil derfor som udgangspunkt vere med til at reducere Holbek Kommunes samlede CO2-udlening, og
skabe mindre trengsel pa vejene.

Bilag
Bilag 1 Uddybning af lgsningsforslag
Bilag 2: Revurdering af dobbeltrettet karsel gennem Ladegirdsparken

Bilag 3: Vurdering af forslag til betjening med linje 501A



Punkt 124: Beslutning om godkendelse af skema A for opforelse af
«ldreboliger i St. Merlose

22-012634
Beslutning
Indstilles godkendt
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. skema A for opferelse af 16 &ldreboliger med egen anvisning og et felleshus, opfert som et Seniorfallesskab i St.
Merlese med en samlet anskaffelsessum pé 40.200.360 kr., godkendes

Resume

I februar 2022 godkendte Kommunalbestyrelsen opferelse af et Seniorfellesskab i St. Merlese med OK fonden som
bygherre. I 2024 meddelte OK fonden, at de ikke lengere havde det skonomiske grundlag for at opfere
Seniorfelleskaber.

Holbak Kommune startede herefter dialog med Vestsjallands Almene Boligselskab herefter kaldet VAB om muligheden
for, at de kunne vere bygherre pé dette projekt, hvilket de positivt tilkendegav. VAB fremsender nu ansggning om
Kommunalbestyrelsens godkendelse heraf.

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen den 23.02.2022: Punkt 31: Principbeslutning om etablering af Seniorbofzllesskab i St. Merlase

Beskrivelse af sagen

VAB har udarbejdet et projekt for opforelse af 16 &ldreboliger og et feelleshus, beliggende pa Bygaden 35, St. Merlese,
matr.nr. 11a, St. Merlese By, St. Tastrup, se bilag 1, Oversigtsbillede over beliggenhed i St. Merlese.

Projektet bestér af 16 boliger pa hver 58 m2 og et faelleshus pd 100 m2 i alt 1.028 m2. VAB arbejder videre med en
eventuel udnyttelse af hele byggeretten, som er pa 1.286 m2. Viser en nermere granskning af grundforholdene, at det er
muligt at bygge flere kvadratmeter, vil dette blive beskrevet i den kommende ansegning af skema B.

I de okonomiske konsekvenser for Holbaek Kommune er beregnet en fuld udnyttelse af hele byggeretten.
Bebyggelsen opferes som rakkehuse i ét plan, se bilag 2, skitseforslag for projektet.
Huslejen forventes at udgere maksimalt 1.410 kr. pr. m2. pr. &r.

Det er en forudsaetning for at projektet kan udferes som beskrevet i bilag 2, at VAB kan kebe grunden af Holback
Kommune. P4 medeme i december skal Kommunalbestyrelsen ogsa godkende salget af grunden. Godkendelse af skema
A sker altsé under forudsatning af, at indstillingen om VAB's keb af Holbaek Kommunes grund (matr.nr. 11a, St. Merlese
By, St. Tastrup), godkendes.

Anvisningsret
Da @ldreboligerne etableres som et seniorbofallesskab indgés der aftale om, at VAB overtager anvisning af alle boligerne


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ae321b62-6c36-44f2-b44e-2e9317e4d8e8&punktid=ee31e77e-cf8b-4579-b735-b9c241f97e6a

i seniorbofallesskabet. Aftalen beskriver, hvilke kriterier de kommende beboere skal opfylde, far at kunne fé anvist en
bolig i afdelingen.

Afdelingen atholder selv udgifterne til eventuel tomgangsleje og garanterer for
boligtageres forpligtelse til istandsattelse af boligen ved fraflytning.

Tidsplan

Byggestart er patenkt i 2026

Okonomiske konsekvenser
Grundkapital
Kommunen far en udgift til grundkapital pa 4.020.036 kr.

Belgbet finansieres dels af nettoprovenu for salg af den kommunale grund og af det afsatte beleb til udmentning af
boligstrategien.

Regaranti for realkreditlan
Staten stiller garanti for projektets realkreditlan pa 40.200.360 kr. Holbaek Kommune stiller regaranti for statens garanti.

Regarantien beregnes endeligt ved byggeriets feerdiggerelse og pavirker ikke kommunens laneramme

Milje- og klimameessige konsekvenser

Der vil vaere en klimamaessig konsekvens af beslutningen om at etablere boliger, da byggeriet i Danmark stér for ca. 30 %
af landets drivhusgasudledninger.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse om stette til almene boliger m.v.

Almenboligloven

Bilag
Bilag 1 - Oversigtsbillede over belligenhed i St. Merlose

Bilag 2 - Skitseforslag for projektet


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/14
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1877

Punkt 125: Beslutning om optagelse af realkreditlin og dertilherende
huslejestigning

25-017174
Beslutning
Indstilles godkendt
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller at,

1. det godkendes at VAB’s (Vestsjallands Amts Boligselskab) afdeling 66, Vandvarksbakken, Jyderup optager et
realkreditlan med dertilherende huslejestigning, til finansiering af energirenovering

Resume

VAB's afdeling 66, Vandvaerksbakken, Jyderup anmoder om kommunal godkendelse for optagelse af et realkreditlédn pa
4,691 mio. kr. og dertilherende huslejestigning.

Da huslejestigningen pa boligerne er mere end 10 procent, skal sagen fremlaegges til godkendelse i
Kommunalbestyrelsen.

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen

VAB’s afdeling 66, Vandvaerksbakken, Jyderup har pa sit ekstraordinere afdelingsmede den 10. juli 2025 godkendt at der
gennemfores en energirenovering bestdende af udskiftning af tag, vinduer og dere, ny ventilation i badevarelser,
reparation af facader samt diverse el arbejde.

Afdeling 66, Vandvarksbakken Jyderup er opfort i 1984 og bestar af 14 familieboliger. Se bilag 1, oversigtkort over
afdeling og beliggenhed.

Den samlede omkostning til ovenstdende renovering, belagber sig til 5,791 mio. kr. VAB's dispositionsfond stetter
projektet med 0,3 mio. kr., afdelingens egne henleeggelser med 0,8 mio. kr. og resten af finansieringen sker ved optagelse
af et 30-arigt realkreditlan.

Til dekning af de &rlige omkostninger til betaling af ydelser pa realkreditlanet, betaler VAB's dispositionsfond desuden
0,14 mio. kr. Den resterende del betales af beboerne ved folgende huslejestigning:

Boligens Nuvarende Stigningi  Husleje efter Stigning i
storrelse i kvm. husleje i kr. kr. renovering i kr. procent
50,8 3.524 590 4.114 16,74
63,0 4.071 731 4.802 17,96
72,0 4.548 836 5.384 18,38

Okonomiske konsekvenser



Der er ingen gkonomiske konsekvenser, da realkreditldnet optages uden kommunal garanti.

Milje- og klimamzessige konsekvenser

Udskiftning af tag, dere og vinduer, vil have en positiv indvirkning pa afdelingens kommende energiforbrug.

Lovgrundlag

Almenboligloven

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort over afdeling og beliggenhed


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1343

Punkt 126: Beslutning om igangsaettelse af jordstrategi for Holbaek
Kommune

25-000550
Beslutning

Indstilles godkendt.
5 stemmer for (A, C og M), 2 stemmer imod (V).

V foreslér, at temaet om handtering af overskudsjord dreftes i den kommende Kommunalbestyrelse, inden der treffes
beslutning om udarbejdelse af en jordstrategi

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. der udarbejdes en jordstrategi for Holbaek Kommune

Resume

Malet med strategien er at arbejde aktivt med at fA minimeret mangden af overskudsjord som keres ud af kommunen og
reducere behovet for rastoffer. Dette skal ske ved at arbejde for, at overskudsjord skal héndteres lokalt samt lokalisere
mulige lokale projekter, hvor jorden kan bruges. Strategien skal bidrage til at reducere, at jorden bliver et affaldsproblem
og oge muligheden for at bruge den som en veardifuld ressource.

Sagsgang og sagstype

Udvalg for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, Udvalget for Klima, Milje og Natur, @konomiudvalget,
kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen

Med en jordstrategi vil der blive lagt en tydelig politisk retning for nedbringelsen af overskudsjord, samt antallet af
lastbiler, der skal transportere jorden.

Rédgivningsvirksomheden Niras har udarbejdet en jordprognose for Holbeek Kommune for perioden 2025-2036.
Prognosen viser, at det er forventet at der vil blive genereret i alt ca. 1,8 millioner ton overskudsjord fra de planlagte
bygge og anlegsaktiviteter med mere. Jorden vil saerligt komme fra de nye boligomrader Holbaek Vest (ogsa kaldet
Fjordbyen), Holbaek Have og Tjebberup Bakker. Hvis ikke Holbak Kommune har en strategi for handteringen af denne
jord, vil den skulle keres til andre kommuner eller blive brugt til eksempelvis terreenreguleringsprojekter pa
landbrugsjord.

Jordstrategien vil vaere med til at skabe forudsatninger for bade at nedbringe mangden af overskudsjord samt skabe
muligheder for at genanvende jorden inden for kommunen for at minimere antallet af transporter og gere afstanden til
slutmodtageren kortest mulig. Den mest oplagt made at minimere antallet af transporter vil vere, at der i forbindelse med
nye byudviklingsprojekter planleegges pa en made, sé der generes mindre overskudsjord, eksempelvis ved at genanvende
overskudsjord inden for projektomradet eller planleegge projektets udstykninger, sé der skal bortgraves mindst muligt
jord. Jordstrategien vil ogsa inkludere bud pa, hvor den overskudsjord som ikke kan undgés, kan blive nyttiggjort i
lokalomrédet.

Holbak Kommune har som mélsetning at reducere CO2-udledningen. Kommunens CO2 udledning sker serligt fra tre
hovedgrupper, hvoraf transport er en af dem. 1,8 million ton jord svarer til ca. 51.000 lastbiltransporter, som vil udlede



7300 ton CO2 hvis de gennemsnitligt skal kere 50 km. Det kan reduceres til 1460 ton, hvis de gennemsnitligt i stedet for
skal kere 10 km.

Jordstrategien vil fastsette indsatser inden for tre overordnede strategiske paradigmer:

1. Systematisere eksisterende muligheder for at reducere den mangde jord, som skal héndteres

2. Fastsatte rammer for planleegning som sikrer, at jord, som ikke kan undgés at skulle handteres, kan anvendes
direkte inden for det samme projekt

3. Lokalisere arealer og projekter, hvor der kan ske genanvendelse af jord, som ikke kan anvendes direkte inden for
det projekt, hvorfra jorden stammer. Herunder ogsé konkrete projekter, hvor der allerede er igangsat eller arbejdes
pa igangseattelse af planlaeegning af projektet eller hvor projektet er i en indledende dialogfase. Et eksempel kunne
vaere Holbaxk Naturpark pa Skydebanevej, hvor der netop nu arbejdes pa at igangseette planleegningen.

Det forventes at administrationen kan fremlegge den endelige jordstrategi for udvalg og kommunalbestyrelsen medio
2026

Okonomiske konsekvenser

Udarbejdelsen af strategien vil kreeve en ekstern radgiver til at sta for processen. Det forventes at dette arbejde vil komme
til at koste ca. 200.000 kr. Udgiften atholdes inden for eksisterende driftsbudget. Nér arbejdet med strategien pabegyndes

forventer administrationen at skulle bruge ca. 200.000 kr. i form af ca. 250 arbejdstimer til en projektgruppe pa 3 personer
og 25 personer som skal deltage i workshops.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Planen vil ved implementering bidrage til gget fokus pa lokal genanvendelse af jord ved at arbejde for at a&endre
opfattelsen af overskudsjorden som et affaldsproblem til en vaerdifuld ressource som kan forblive lokalt. Ved at @&ndre
veerdien, fokus og handteringen af overskudsjord kan behovet for grusgravsmaterialer nedbringes og samtidigt kan de
klimamassige pavirkninger ogsa nedbringes. Udover den reducerede mangde rastoffer og CO2 vil implementeringen af
strategien ogsa bidrage til en reduktion i trafikbelastningen med tung trafik i de omrader, hvor der bygges.

Sagens forleb
01/12/2025 Udvalget for Klima, Miljg og Natur

Indstilles godkendt.
For stemmer 3 (A og Q).

Imod stemmer 1 (V). V foreslar, at temaet om héndtering af overskudsjord dreftes i den kommende Kommunalbestyrelse,
inden der treeffes beslutning om udarbejdelse af en jordstrategi.

Bilag

Holbak Kommune - Prognose - overskudsjord



Punkt 127: Beslutning om at sende forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan 17.05 for Have
Borupvej i St. Merlese i offentlig horing

23-017217
Beslutning
Indstilles godkendt
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Kommuneplantilleeg og Lokalplan nr. 17.05 for boliger ved Have Borupvej i St. Merlese, godkendes til udsendelse i offentlig hering

Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede den 17. september 2025 at udsende forslag til lokalplan for reekkehus boliger ved Have Borupve;j i offentlig hering.
Administrationen siden hen blevet opmarksom pa en uoverensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanforslaget, som betyder at skal genbehandles
sammen med et forslag til kommuneplantilleeg, der eger det maksimale etageantal fra 1Y til 2 etager for omradet. Planerne giver mulighed for at opfere 35

raekkehuse ved Have Borupvej i St. Merlase med udgangspunkt i omradets beliggenhed, landskab og naturlige traek. Bl.a. sikres der gronne fellesarealer
og omradets naturlige terraen bliver udnyttet til regnvandshandtering.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen
Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

parcelhusbebyggelse til reekkehusbebyggelse

Kommunalbestyrelsen 22. januar 2025: Pkt. 4 Beslutning om vedtagelse af kommuneplan 2024

Kommunalbestyrelsen 17. september 2025: Pkt. 190 Beslutning om at sende forslag til lokalplan 17.05 for Have Borupvej_i St. Merlese i offentlig hering

Beskrivelse af sagen
Uoverensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplanforslag

I forbindelse med @konomiudvalgets igangseatning af planlaegning for boliger ved Have Borup i1 2023 blev det besluttet, at der skulle udarbejdes et forslag
til kommuneplantilleeg for at muliggere boligbebyggelse i 2 plan. Den geldende kommuneplanramme gav kun mulighed for at bygge i 1% plan. Pa grund
af en leengere opstartsproces for planarbejdet blev det fundet hensigtsmaessigt at foretage eendringen af etageantal i forbindelse med Kommuneplan 2024-
revisionen.

I forslag til Kommuneplan 2024 blev alle kommuneplanrammer, der gav mulighed for halve etageantal, forhgjet til nermeste hele etageantal. I forbindelse
med den endelige vedtagelse af kommuneplanen besluttede Kommunalbestyrelsen dog ikke at forhgje de halve etageantal til neermeste hele etageantal, og
derfor blev etageantal “tilbagefort” til de etageantal, der var geldende i Kommuneplan 2021. I den forbindelse var administrationen ikke opmaerksom pa
den igangvaerende planproces for boligomrédet ved Have Borup. Kommuneplanramme 17.B04 for Agarden, Have Borupvej blev derfor “tilbagefort” til
1% etage 1 januar 2025 i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2024.

Det folger af planlovens rammestyringsproces, at en lokalplan ikke kan vedtages, hvis den er i strid med kommuneplanen. Lokalplanforslaget, som har
veaeret i horing, var ikke i overensstemmelse med geeldende kommuneplanramme for omradet, da lokalplanforslaget muligger byggeri i 2 etager, og
geldende kommuneplanramme for omradet kun muligger byggeri i 1% plan. Sagen skal derfor genbehandles, da der skal tages stilling til forslag til
kommuneplantilleeg, der muligger byggeri i 2 etager sammen med lokalplanforslaget for omradet.

Lokalplanforslaget er rettet, sa det fremgar at der medfelger et forslag til kommuneplantilleeg, men er derudover identisk med planforslaget, der blev
behandlet pd kommunalbestyrelsesmedet den 17. september 2025.

Onsket om at bygge reekkehuse i omradet er i overensstemmelse med Holbaek Kommunes boligstrategi, hvori der fremgar et enske i St. Merlgse om at
udvikle byen med flere typer boliger.

Om planforslagenes indhold

Planforslaget for et boligomrade ved Have Borupvej i St. Merlase er udformet ud fra en idé om at skabe et omrade med en identitet som barer praeg af
overgangen fra land til by. Lokalplanomradet skal udbygges med rackkehuse, og giver mulighed for en blanding af 1-plans og 2-plansboliger. 1-
plansboligerne er placeret sydligst, og 2-plansboligerne er placeret i nord med udsigt over marker. For at skabe en ensartethed i omradet er det hensigten, at
boligerne skal opferes med samme materialevalg og farver.

Omrdders afgrensning og overgang

Grundejer har ansegt Holbeek Kommune om en @ndring af gaeldende Lokalplan 17.01, s& der kan opferes rackkehuse i lokalplanens delomrade 3 i nord,
som vist pa kortbilag. Delomradet @&ndres herved fra at kunne rumme 10 parcelhusgrunde til maksimum 35 raekkehuse. Omréadet far en karakter af at veere


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=de1e37c6-167b-44e7-9de6-fedb10a95bec&punktid=1c0c1d02-93a9-4164-b09a-4ce6184b4503
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=de1e37c6-167b-44e7-9de6-fedb10a95bec&punktid=1c0c1d02-93a9-4164-b09a-4ce6184b4503
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=e4336290-3568-4003-a6a6-b71a2e068327&punktid=379b217c-b629-49d7-a8b3-56fd4bd5ce86
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=a846cd44-1d32-4f16-ac20-249c17246dcd&punktid=f8325d1c-450f-4941-99bf-72bcdc6a6564

den nye byafgraensning i den nordlige del af St. Merlose. Dette markeres ved hjalp af et eksisterende dige, som skaber en gron overgang fra landskabet til
byen ved hjelp af treeer, der beplantes i klynger.
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Boligtype- og storrelser

Lokalplanen vil give mulighed for at opfere op til 35 mindre reekkehuse. De nordliggende boliger fér private haver med udsigt over markarealer. De
resterende boliger bliver placeret i den gstlige side af omrédet og med vestvendte haver, som far udsigt over grenne friarealer med aftensol. Rekkehusene i
den ostlige side bliver placeret i fire reekker med formalet om at udnytte det skraende terraen.

Gronne fellesarealer

En stor del af planomrédet bliver en gren kile, som udger et feellesareal. Det granne omrade udleegges som et faelles sammenheengende friareal, der
sammenkobles via stisystemer. Denne gronne kile bliver et gront feellesareal med en bund af graes, og med spredte grupper af mindre treeer og buske. Der

plantes egnskarakteristiske buske og treer, som falder naturligt ind i omradet og landskabet.

I den lave vestlige ende af kilen, anlagges et regnvandsbassin til lokal afledning af regnvand (LAR). Bassinet indgar som et barende rekreativt element for
lokalplanomradet. Der vil glimtvis veere udsigt fra Have Borupvej til de gronne friarealer.

Vejadgang fra Have Borupvej

Der anlegges vejadgang fra Have Borupvej. Adgangsvejen giver ligeledes adgang til et internt stisystem, som kan tilgés alle beboere og nemt forbinde
dem til feelles friarealer, affaldsomrader og parkeringspladser. Adgangsvejen bliver omkranset af traeer, som bidrager til et grent boligomréade.

Nuveerende plangrundlag

Der er udarbejdet et forslag til kommuneplantilleg for at muliggere byggeri i 2 fulde plan. Den nuvaerende kommuneplanramme for omradet muligger
alene byggeri i 1% plan.

@konomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Gennemforelse af den enskede @ndring af planleegningen vurderes ikke at indebzare vaesentlige miljo- eller klimamaessige @ndringer, set i forhold til
geldende planlaegning.

Ovrige konsekvenser

Indplacering af reekkehuse i omrédet vurderes at vaere udtryk for en imegdekommelse af en oget efterspergsel efter mindre boliger, herunder rekkehuse,
som bliver konkluderet i Holbaek Kommunes boligstrategi.

Hering

Der afholdes fire ugers offentlig hering. Der planlaegges ikke borgermede i heringsperioden.

Lovgrundlag

Planloven

Bilag
Miljoscreening planforslag Have Borupvej St Merlose
Have Borupvej St Merlese lokalplanforslag

Have Borupvej St Merlese kp tilleg forslag


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572

Punkt 128: Beslutning om Budgetrevision 4 2025

25-018847
Beslutning
Indstilles godkendt for s& vidt angér udvalgets resort.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. budgetrevision 4 godkendes
2. omplaceringer og tillegsbevillinger i bilag 2 godkendes

Resume

Budgetrevision 4 (BR4) viser en forventning om et lille mindreforbrug pé budget til serviceudgifter. Der er en forventning
om et strukturelt mindreforbrug pé den samlede drift pa 49,7 mio. kr. P4 anlaeg forventes der et forbrug pa knap 300 mio.
kr.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Bern og Skole, Udvalget for £Aldre og Sundhed, Socialudvalget, Udvalget for Beskeftigelse, Uddannelse og
Erhverv, Udvalget for Klima, Milje og Natur, Udvalget for Kultur og Fritid, Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling,
konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen
Indledning

BR4 omfatter i modsatning til de ménedlige budgetopfelgninger den samlede kommunale gkonomi. Der folges altsa ogsé
op pé indtagter, finansiering, anlaeg og renter, igangsatte initiativer i forbindelse med budget 2025 og konsekvenserne pé
den samlede likviditet.

Her ved BR4 gives der tillegsbevillinger til de udvalg som har merforbrug. Dette gores for at overholde kasse- og
regnskabsregulativets regel om, at et udvalg skal have budget nok til at atholde udgifter i aret.

Konklusion

Ved BR4 forventes den samlede drift at resultere i et mindreforbrug pa 49,7 mio. kr., mens der ses ind i et mindreforbrug
pa 14,9 mio. kr. i forhold til budget til serviceudgifter.

Ved den seneste budgetopfelgning var der en forventning om et mindreforbrug pa budget til service pa 4,4 mio. kr.
Forventningen om et gget mindreforbrug skyldes primert en forbedring pé aldreomradet hvor puljer til imgdegéelse af
gkonomisk usikkerhed ved implementeringen af @ldrereformen ikke anvendes.

I forhold til kommunens udgifter til forsergelse ses ind i et merforbrug pa Udvalget for Beskaftigelse, Uddannelse og
Erhverv pé 0,5 mio. kr. Der forventes stadig sterre merforbrug pa sygedagpenge, kontanthjelp og fleksjob. Men de
imedegas af forventning om mindreforbrug pé ressource- og jobafklaringsforleb og fertidspension. Der har i de seneste
méneder varet gang i en indsats pa sygedagpengeomradet. Herudover har der varet en indsats vedrerende hjemtagelse af
mellemkommunal refusion pé fertidspension, som har medfert hjemtagelse af beleb for flere ar. Fremadrettet bliver den
mellemkommunale refusion hjemtaget lobende. Indsatserne har medfert, at merforbruget pa omrédet er reduceret med ca.
25 mio. kr. siden BR3.

Tabel 1: Samlet resultat ved BR4



Mio. kr. Oprindeligt |[Korrigeret |Forventet |Forventet |Ukraine- |Strukturelt [Strukturelt
budget budget regnskab |afvigelse [udgifter [|betinget etinget
2025 2025 2025 |korrigeret afvigelse fvigelse
budget oprindeligt [|korrigeret
2025 budget budget
2025 2025
(A) (B) (©) (C-B) (D) (C-A-D) C-B-D)
Indteegter -5.985,0 -5.943.9 -5.960,6  |-16,7 0,0 24,4 -16,7
Driftsudgifter 5.513,7 5.537,2 5.501,8 -35,5 14,2 -26,1 49,7
Renter 5,5 5,5 3,6 -1,9 0,0 -1,9 -1,9
Anleg 240,0 449,8 289,0 -160,8 0,0 49,0 -160,8
Finansiering 82,1 88,2 106,2 18,0 0,0 24.0 18,0
Resultat 1 alt -143.,6 136,8 -60,0 -196,8 14,2 69,4 -211,1
Kasseopbygning [143,6 -136,8 60,0 196,8 -14,2 -69,4 211,1

En nermere beskrivelse af de samlede tal og opsummering af driften pa de enkelte udvalg kan ses af bilag 1. Her er
anlegsudgifternes mer-/mindreforbrug ogsa medtaget pa udvalgsniveau. Der er en nermere beskrivelse af de enkelte
udvalgs driftsudgifter i bilag 4-11, og pa de staende udvalgsmeder vil det enkelte udvalgs resultat blive presenteret
narmere.

Omplaceringer og tillegsbevillinger som folge af BR4
I forbindelse med BR4 indstilles omplaceringer og tillegsbevillinger godkendt i bilag 2.

Omplaceringer og tilleegsbevillinger vedrerer hovedsageligt tekniske eendringer. Primeert er der en omplacering
vedrarende placering af sarlig tilrettelagt uddannelse (STU)

Som beskrevet tidligere bevillingsberigtiges ogsd her ved BR4. Det medferer, at Socialudvalget tilferes 14,7 mio. kr. og
politikomrade Beskaftigelse og uddannelse tilferes 5,5 mio. kr. Begge beleb indstilles finansieres fra buffer til uforudsete
udgifter.

Likviditet

Kr Gennemsnitlig likviditet iht. kassekreditregel 31-10-2025
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Den faktiske likviditet i 2025 overstiger prognosen med 12,2 mio. kr. Det skyldes blandt andet, at udgifterne pa anlaeg i
starten af aret har vaeret lavere end forventet, hvilket blandt andet skyldes en stor salgsindtaegt vedrerende Holback Have.
Det er stadig en forventning om et anlagsniveau pa lige godt 300 mio. kr. eksklusive kab og salg af grunde og bygninger.



Okonomiske konsekvenser

Der er ikke andre gkonomiske konsekvenser end dem der fremgar af sagsfremstillingen

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der er ingen milje- og klimamaessige konsekvenser af sagen.

Sagens forleb

01/12/2025 Udvalget for Klima, Miljg og Natur
Indstilles godkendt for s& vidt angér udvalgets ressort.
02/12/2025 Socialudvalget

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1 - Samlet resultat

Bilag 2 - Omplaceringer mv

Bilag 3 - Indtaegter, renter, anleg, finansiering

Bilag 4 - Okonomiudvalget - drift

Bilag 5 - Udvalget for Bern og Skole - drift

Bilag 6 - Udvalget for Beskeftigelse, Uddannelse og Erhverv - drift
Bilag 7 - Udvalget for £Aldre og Sundhed - drift

Bilag 8 - Udvalget for Klima, Milje og Natur - drift

Bilag 9 - Udvalget for Plan Bolig og Lokal Udvikling - drift
Bilag 10 - Udvalget for Kultur og Fritid - drift

Bilag 11 - Socialudvalget - drift

Bilag 12 - afrapporteringsskema

Preesentation - @konomiudvalget

Preesentation - Udvalget for Bern og Skole

Praesentation - Udvalget for Beskeftigelse Uddannelse og Erhverv
Praesentation - Udvalget for £ldre og Sundhed
Preesentation - Udvalget for Klima Milje og Natur
Prasentation - Udvalget Plan Bolig og Lokal Udvikling
Praesentation - Udvalget for Kultur og Fritid

Praesentation - Socialudvalget

Praesentation - samlet drift



Punkt 129: Orienteringer
Beslutning

Sagsfremstilling

Indstilling
Eventuelle orienteringer fra formanden
Eventuelle orienteringer fra medlemmerne

Eventuelle orienteringer fra direktionen

Forventede sager pa de naste tre ordinsere meder i udvalget:

Januar  Introduktion til nyt udvalg

Oversigt over kommende borgermeder for kerneomradet Plan, Bolig og Erhverv.
Udvalgsmedlemmerne har ikke medepligt til borgermederne.

Der er ingen indmeldte borgermeder.

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Orienteringssag



Punkt 130: Underskriftsark

Beslutning
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