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Punkt 40: Godkendelse af tillægsdagsorden til møde i Kommunalbestyrelsen
den 28. februar 2024

Beslutning
Godkendt.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. tillægsdagsorden til Kommunalbestyrelsens møde den 28. februar 2024 godkendes

Sagsgang og sagstype

Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag



Punkt 41: Beslutning om godkendelse af Forslag til Lokalplan 3.92 Holbæk
Have etape II til udsendelse i offentlig høring

23-016588

Beslutning

Godkendt.

For stemte 24 (C, F, Ã˜, A og B).Â 

Imod stemte 5 (V).Â 

1 (UP) undlod at stemme.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Lokalplan 3.92 for etape II ved HolbÃ¦k Have godkendes til udsendelse i offentlig hÃ¸ring

Resume

Lokalplanforslaget er udarbejdet i forlÃ¦ngelse af FB Gruppens anmodning om at igangsÃ¦tte lokalplanlÃ¦gning for etape
II, som er den nÃ¦ste etape af udbygningen ved HolbÃ¦k Have. Samtidig blev ansÃ¸gt om en justering af rammerne for
den rammelokalplan, der omfatter det samlede omrÃ¥de, for etape III og IV, som er de nÃ¦ste etaper i udbygningen. Det
skal med denne sag besluttes, om lokalplanforslaget kan godkendes til at sendes i offentlig hÃ¸ring.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger
Ã˜konomiudvalget 14. juni 2023 pkt. 144Â Beslutning om igangsÃ¦tning af planlÃ¦gning for etape II HolbÃ¦k have

Beskrivelse af sagen
Ã˜konomiudvalget prioriterede pÃ¥ mÃ¸de den 14. juni 2023 igangsÃ¦tning af lokalplanlÃ¦gningen for etape II, i
forlÃ¦ngelse af FB Gruppens ansÃ¸gning herom. Samtidig blev prioriteret at foretage nogle Ã¦ndringer i
rammelokalplanen for den resterende del af omrÃ¥det.Â 
Forslag til lokalplan 3.92 bestÃ¥r derfor af:

- Byggeretsgivende lokalplan for etape II (delomrÃ¥de 3), som indeholder etageboliger, daginstitution, Ã¦ldrecenter,
fÃ¦lleshus og en del af den grÃ¸nne kile

- Rammelokalplan for etape III og IV samt en del af den grÃ¸nne kile. I rammelokalplanen samles alle rÃ¦kkehuse i etape
III (delomrÃ¥de 4) og der lÃ¦gges op til at vejadgangen til omrÃ¥det bliver via SamsÃ¸vej i stedet for via HolbÃ¦k
Have/Roskildevej

https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=2aca20a9-47b6-4b52-932e-044d2bf58b31&punktid=a3629740-7e2a-473c-8d44-d11564787089


Byggeretsgivende del af lokalplanen for etape II
Den byggeretsgivende del af den nye lokalplan, for etape II, (delomrÃ¥de 3) er placeret dels centralt i omrÃ¥det, og dels
ud til vejen HolbÃ¦k Have, jf. bilag 1 samt kortbilag 1 og kortbilag 6 i lokalplanforslaget. Denne del indeholder
etageboliger foruden en daginstitution, et Ã¦ldrecenter og et fÃ¦lleshus for omrÃ¥det, samt en del af den grÃ¸nne kile.

Daginstitutionen kan opfÃ¸res i to etager, og placeres i sammenhÃ¦ng med den grÃ¸nne kile, og ud til det torv, hvor et nyt
fÃ¦lleshus placeres. FÃ¦lleshuset realiseres som erstatning for den eksisterende halbygning, der i den tidligere Lokalplan
3.83 var beskrevet med en tilsvarende funktion.

Byggeriet kan opfÃ¸res i 1-6 etager, og de allerede vedtagne bestemmelser omkring bygningernes ydre fremtrÃ¦den,
materialevalg m.v., er i vid udstrÃ¦kning viderefÃ¸rt fra den gÃ¦ldende lokalplan til den nye.

Rammelokalplans del for etape III og IV
De resterende ubebyggede delomrÃ¥der i HolbÃ¦k Have bestÃ¥r af:

- delomrÃ¥de 4 i det nordÃ¸stlige hjÃ¸rne af omrÃ¥det
- delomrÃ¥de 5 i den sydÃ¸stlige del
- den resterende del af den grÃ¸nne kile.

Inden der kan opfÃ¸res byggeri i delomrÃ¥de 4 og 5, skal der laves ny projektlokalplanlÃ¦gning.
I lokalplanforslag 3.92 er rammerne for de to delomrÃ¥der Ã¦ndret, sÃ¥ de rÃ¦kkehuse, der skal opfÃ¸res i de omrÃ¥der,
samles i delomrÃ¥de 4 (etape III). Herved reduceres boligtallet i dette delomrÃ¥de fra 318 til 121 boliger.
Administrationen har i forlÃ¦ngelse af det reducerede boligtal foreslÃ¥et, at der igen ses pÃ¥ en vejadgang for
delomrÃ¥det via SamsÃ¸vej, i stedet for via Roskildevej/ HolbÃ¦k Have.Â  En Ã¦ndring af vejadgangen koordineres med
en forlÃ¦ngelse af cykelgaden pÃ¥ HÃ¸jen, der sikrer, at der ikke bliver mulighed for gennemkÃ¸rende biltrafik. Bilag 2
viser en forelÃ¸big principiel vejfÃ¸ring.
Med en vejadgang via SamsÃ¸vej bliver boligomrÃ¥det HolbÃ¦k Have bedre integreret til de omkringliggende
nÃ¦romrÃ¥der pÃ¥ alle sider. Trafikken fra delomrÃ¥det kan ledes til indfaldsvejen pÃ¥ Munkholmvej, der har bedre
kapacitet end alternativet ved HolbÃ¦k Have/ Roskildevej. Ã†ndringsforslagene bevirker, at den grÃ¸nne kile kan
friholdes for gennemkÃ¸rende biltrafik til delomrÃ¥de 4. Endelig beslutning om denne vejfÃ¸ring trÃ¦ffes ikke med
nÃ¦rvÃ¦rende lokalplan, men vil fÃ¸rst ske ved lokalplanlÃ¦gning for en senere etape III.
Ved vedtagelse af den tidligere lokalplan 3.83 blev tilkendegivet nabomodstand fra beboere i omrÃ¥det omkring
SamsÃ¸vej mod denne lÃ¸sning. Naboerne har i den indledende dialog om lokalplanforslag 3.92 fastholdt, at de ikke



Ã¸nsker en vejadgang via SamsÃ¸vej,Â dels af hensyn til bevaring af det eksisterende grÃ¸nne omrÃ¥de, og dels ud fra
en vurdering af, at det ikke er en optimal trafikal lÃ¸sning.
Cykelgaden ved HÃ¸jen er ogsÃ¥ adgangsvej for et delomrÃ¥de i HolbÃ¦k have, der er ved at blive realiseret.
Erfaringerne fra den allerede anlagte del af cykelgaden ved HÃ¸jen, har vÃ¦ret gode. Biltrafikken foregÃ¥r som Ã¸nsket
pÃ¥ de blÃ¸de trafikanters prÃ¦misser, og har ikke givet anledning til vÃ¦sentlige efterfÃ¸lgende indsigelser fra naboer.Â 

Lokalplanforslaget med tilhÃ¸rende miljÃ¸vurderingsscreening er vedlagt sagen som bilag.

Â 

Ã˜konomiske konsekvenser
Lokalplanen indebÃ¦rer ikke i sig selv Ã¸konomiske konsekvenser, men planforslaget er udarbejdet i forlÃ¦ngelse af
indgÃ¥et kÃ¸bsaftale med FB-Gruppen, og de i kÃ¸bsaftalen fastsatte Ã¸konomiske forpligtelser.Â Etablering af nyt
kommunalt bÃ¸rnehus finansieres via anlÃ¦gsbudgettet, hvor der er afsat 50 mio. kr. under Udvalget for BÃ¸rn og Skole
fordelt over 2024-2026.Â 

MiljÃ¸- og klimamÃ¦ssige konsekvenser
Omdannelse af de tidligere idrÃ¦tsarealer til et nyt boligomrÃ¥de vurderes at vÃ¦re udtryk for en bÃ¦redygtig byudvikling
efter principperne om byfortÃ¦tning, herunder at placere ny byudvikling inden for eksisterende byomrÃ¥de, frem for at
inddrage nyt land. Herved gives en udvikling, der bygger videre pÃ¥ eksisterende infrastruktur og minimerer
transportbehov.

Planforslaget indarbejder en grÃ¸n kile i bebyggelsen, der lÃ¸ber centralt gennem omrÃ¥det og forbinder den nye bydel
med FÃ¦lleden, med mulighed for rekreativ udfoldelse.

Med planerne arbejdes med hÃ¥ndtering af regnvand synligt i bebyggelsen, sÃ¥ledes at det blÃ¥ element integreres
rekreativt i bebyggelsen. Nedsivningsmulighederne i omrÃ¥det er imidlertid begrÃ¦nsede, sÃ¥ en afledning via
regnvandsbassin til regnvandsledninger vil vÃ¦re pÃ¥krÃ¦vet.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget foretaget en screening af planforslaget, der konkluderer, at
planforslaget ikke indebÃ¦rer vÃ¦sentlige pÃ¥virkninger af omgivelserne set i forhold til det allerede foreliggende
plangrundlag, der indebÃ¦rer krav om miljÃ¸vurdering.

Ã˜vrige konsekvenser
Lokalplanen indebÃ¦rer ikke i sig selv Ã¸konomiske konsekvenser, da disse fÃ¸lger af afledte beslutninger om grundsalg
m.v. ved anden sagsfremstilling. Evt. fremadrettede udgifter ved anlÃ¦g af cykelgadens forlÃ¦ngelse fra HÃ¸jen til
SamsÃ¸vej besluttes tilsvarende ikke med nÃ¦rvÃ¦rende sagsfremstilling.

HÃ¸ring

Ved tiltrÃ¦delse af hovedindstillingen sendes lokalplanforslaget i offentlig hÃ¸ring i 8 uger. Der afholdes borgermÃ¸de i
hÃ¸ringsperioden.

Lovgrundlag
Planloven og Lov om MiljÃ¸vurdering

Sagens forlÃ¸b
06-02-2024 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Indstilles godkendt, med de prÃ¦ciseringer, at der ikke med dette forslag tages stilling til vejfÃ¸ringen for kommende
etaper, og at anlÃ¦g pÃ¥ tage ikke mÃ¥ vÃ¦re synlige fra jorden.

For stemte 5 (A og C)

Imod stemte 2 (V)



Bilag

bilag 1.pdf

Bilag 2.pdf

Lokalplanforslag 3.92 Holbæk Have etape II.pdf



Punkt 42: Underskriftark

Beslutning
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