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Punkt 4: Godkendelse af dagsorden

Beslutning

Godkendt.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
Beslutningssag

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. dagsorden til medet godkendes

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Godkendt.



Punkt 5: Valg af naestformand
21-025280
Beslutning
Stampe Duus valgt.
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
Belutningssag
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. udvalget valger en nastformand blandt udvalgets medlemmer
Beskrivelse af sagen
Valget foregar som flertalsvalg.

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Stampe Duus valgt.



Punkt 6: Godkendelse af tid og sted for udvalgets ordinzere moeder i 2022

21-025280
Beslutning

Godkendt.
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Beslutningssag

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. udvalget godkender administrationens forslag til, hvor og hvornér udvalgets ordineere meder atholdes i resten af
2022

Beskrivelse af sagen

Administrationen foreslar, at udvalgets ordinere meder i resten af 2022 afholdes i medecentret pa adressen Kanalstreede
2, 4300 Holbzaek, kl. 15.00 - 17.30 felgende datoer

e Tirsdag den 8. marts
Tirsdag den 5. april
Tirsdag den 3. maj
Tirsdag den 7. juni
Tirsdag den 9. august
Tirsdag den 6. september
Tirsdag den 4. oktober
Tirsdag den 1. november
Tirsdag den 29. november

e o o o o o o o

Magdetidspunkterne er afstemt med de andre udvalg, og der er taget hejde for, at fristen for udsendelse af dagsordener kan
overholdes i de sager, der skal behandles bade i et eller flere udvalg og i Kommunalbestyrelsen. Godkendes de foresldede
tidspunkter ikke, kan det betyde, at andre politiske meder skal flyttes.

Udvalget kan i lobet af aret beslutte at flytte stedet for atholdelsen af et eller flere kommende ordinare meder. Det kraever
enighed i1 udvalget at a&ndre stedet for atholdelse af kommende ordingere meder.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamzaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vaesentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.
Sagens forleb

01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Godkendt.



Punkt 7: Orientering om udvalgets omrade

21-025280
Beslutning

Taget til efterretning.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
Orienteringssag

Beskrivelse af sagen

Udvalget far pd madet en orientering om udvalgets omrade.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamassige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.
Sagens forleb

01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Taget til efterretning.



Punkt 8: Beslutning om endelig godkendelse af lokalplan 3.84,
seniorbofellesskab Osterled

20-36190A
Beslutning

Indstilles godkendt, idet p-normen fastsettes til en p-plads pr. bolig.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan nr. 3.84, Seniorbofzlleskab ved @sterled, Holbeek, godkendes endeligt med de i sagsfremstillingen na&vnte mindre endringer

Beskrivelse af sagen
Baggrund og formdl

Holbak Kommune har udarbejdet lokalplanlegning for opferelse af et seniorbofzllesskab i form af etageboliger med tilherende felles friarealer
og feerdsels- og parkeringsarealer ved Usterled i Holbzk by.

Planlaegningen er igangsat pa baggrund af en ansegning med projektforslag fra privat projektudvikler. Imgdekommelse af ansggningen forudsatter
narverende planlegning i form af lokalplan nr. 3.84. Formélet med lokalplanleegningen er at tilvejebringe det nedvendige plangrundlag for
etableringen af et seniorbofallesskab.

Planforslagenes indhold

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et projektforslag for et seniorbofzllesskab med ca. 150 boliger fordelt pa to karrébebyggelser i hhv. to
og tre etager med overdekkede atriumgardrum samt tilherende fzlleslokaler, gaesteboliger og aktivitetsarealer i tilknytning til
atriumgardrummene.

Lokalplanen (bilag 1) fastholder omradets anvendelse til boligformal, og fastsatter rammer for en maksimal bebyggelsesprocent pa 70 for omradet
som helhed, en maksimal bygningshejde pa 12 meter samt et maksimalt etageantal pa tre etager, svarende til eksisterende rammebestemmelser for
omrédet.

For at minimere skyggepévirkninger pa omkringliggende parcelhuse er bygninger i videst muligt omfang placeret midt pa grunden. Bygningerne
er desuden tilpasset grundens udformning, idet bygning (A) er placeret i nord-syd retning og en anden bygning (B) i @st-vest retning. Placeringen
tager hensyn til parcelhuse beliggende i det sydvestlige hjerne med god afstand til naboer, samt parcelhuset i det nordvestlige hjerne med bygning
A forskudt ydermere mod est. Bygning B er placeret l&ngere vak fra det ostlige skel end Bygningsreglementet tilsiger for dels at skabe god
afstand til parcelhusene ost for Kirsebarstien og dels for at kunne afvikle det niveauforskel, der er mellem Kirseberstien og grundstykket.
Skyggepavirkninger er siledes minimale, idet bygningen er placeret med god afstand til skel og i lavere niveau end omkringliggende parcelhuse.

Lokalplanen arbejder med en p-norm pa 0,8 p-plads pr. bolig. Dette med henblik pé at opna social- og klimamaessig beeredygtighed.
Projektforslaget arbejder med en delebilsordning samt gode gang- og cykelforhold, hvilket vil bidrage til at nedsatte CO2 udledningen. Der er
blot 250 meter til neermeste busstop. Med en p-norm pa 0,8 pr. bolig frigives plads til gronne fzlles friarealer, som sikrer gode udenders
medesteder og aktiviteter for de @ldre.

Seniorboliger kategoriseres i Kommuneplan 2021 som mindre boliger med storre indendors sdvel som udendors feelles friarealer, sdésom
ungdomsboliger, kollegieboliger og lign.

I dag er omradet udlagt til naturgas. Forundersegelserne i forbindelse med varmeplanen viser stort potentiale for
fjernvarme i lokalplanens omrade. Fjernvarmepotentialet formindskes jo flere individuelle lgsninger, der etableres. Derfor
har FORS A/S pa baggrund af oplysninger fra administrationen kontaktet udvikleren om mulighed for en
fjernvarmelegsning. Udvikleren foretraekker varmepumper frem for fjernvarme.

Input fra horingsperiode og borgermode



Der er i alt indkommet fem heringssvar, og der er afviklet et borgermede i heringsperioden. Béade pé borgermedet og i
alle heringssvar er der blevet efterspurgt en ggning af p-normen. Af lokalplanen, der har veret i hering, fremgér en p-
norm pa 0,5. Det er administrationens vurdering, at ensket om en hevet norm ber imedekommes, og derfor forslar
administrationen at haeve p-normen fra 0,5 til 0,8.

Administrationens Vej og trafikenhed vurderer, at en p-norm pa 0,8 er tilstraekkeligt ud fra flg. parametre:

¢ Der arbejdes med delebilsordning

¢ Der er gode eksisterende - og nye stiforbindelser

¢ God tilgengelig til offentlig transport med blot 250 m til busstop for flere linjer med bl.a. 15 min og 30 min drift, og forbindelse til bl.a.
stationen, havneomrade, Megacenteret

Planen prioriterer fortsat plads til ophold samt rekreative lgsninger for lokal afledning af regnvand med en p-norm pé 0,8.

Supplerende skal det understreges, at administrationens Vej og trafikenhed samt Parkeringsservice ikke har modtaget henvendelser om
geneparkering pa den tilstedende vej; @sterled, de seneste par ar. Det vil saledes veere muligt at parkere inden for 300 meter. Der er
standsningsforbud i den ene side af vejen pa Osterled, hvilket ber sikre fremkommeligheden trods parkering i vejsiden.

Administrationens Vej og Trafikenhed kan dog ikke afvise, at gene-parkering kan opsta. En udvidet parkeringsanalyse af det omkringliggende
omrade vurderes ikke nedvendig. Skulle der opsta lovlig parkering, der er til stor gene for andre trafikanter (gene-parkering), kan administrationen
vurdere om skiltning og afmarkning skal tilrettes de konkrete forhold. Eventuel ulovlig parkering handteres ved eget kontrol og oplysning af
kommunens parkerings-kontrollerer.

Projektudvikler har pa baggrund af ovenstaende @ndret bebyggelsesplanen og tilfejet yderligere 45 parkeringspladser, svarende til en p-norm pa
0,8. Se kortbilag 5, Bilag 1.

Okonomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Projektforslaget bygger pa baeredygtige principper og udvikles med fokus pa projektets samlede energi- og ressourceforbrug, bade nar det gelder
drift og anlaeg. Projektudviklers malsatning er et CO2-neutralt byggeri, der vil kunne opna baredygtighedscertificeringen DGNB Guld.
Lokalplanen stiller ikke krav hertil, men administrationen er af bygherre oplyst om, at byggeriet vil opferes med et mal om
baeredygtighedscertificeringen DGNB Guld.

En DGNB-certificering garanterer, at bygningen performer bedre og mere baredygtigt end de lovmaessige krav og generel praksis. Valget af
DGNB-kriterierne medferer, at der bliver stillet hgjere krav til materialer, udformning, indeklima og milje end ved konventionelt byggeri, og det
vurderes derfor, at valget af DGNB-kriterierne vil have en positiv effekt pa byggeriet.

Den nye bebyggelse vil blive opfert iht. energikravene for nybyggeri i BR18. Boligerne vil blive forsynet med energivenlige varmepumper, som
omdanner luft til varme i boliger og varmt vand i hanerne. Herudover pétenker projektudvikler at montere solceller pa bebyggelsens tage med
batteri til opsamling af strem, der ikke bruges mens solen skinner. Solcellerne vil fungere som energiforsyning af ejendommene.

Lokalplanen setter krav om anvendelse af rekreative regnvandsbede og permeable beleegninger med mulighed for nedsivning. Der vil desuden
arbejdes med regnvandsopsamling til vandingsanlag til plantebede og kekkenhave i atrium.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er foretaget den nedvendige klimasikring.

Heoring

Lokalplanen har vaeret sendt i offentlig hering i fire uger. I heringsperioden er indkommet 5 heringssvar, som barer preg
af enske om en hgjere p-norm. Borgermedenotat er vedhaftet som bilag 2.

Lovgrundlag

Planloven.

Sagshistorik, henvisninger
Igangscettelse og prioritering

Udvalget for Klima og Milje, d. 11. august 2020, punkt 109: Beslutning om igangszttelse af nye planer Punkt 109 Beslutning om igangsattelse af
lokalplan

Okonomiudvalget, d. 19. august 2020, punkt 213: Beslutning om igangsettelse af nye planer https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6152ef88-
ca92-4d19-bael-ad27351e20f5

Udvalget for Klima og Miljg, d. 5. oktober 2021, punkt 165: Beslutning om godkendelse af forslag til lokalplan 3.84, Seniorbofellesskab
Osterled, Holbak til udsendelse i offentlig hering Beslutning om godkendelse af forslag til lokalplan 3.84, Seniorbofallesskab Osterled, Holbaek
til udsendelse i offentlig hering_



https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f01fead3-94af-466b-a68a-47bc83f43a38
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f01fead3-94af-466b-a68a-47bc83f43a38
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6152ef88-ca92-4d19-bae1-ad27351e20f5
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6152ef88-ca92-4d19-bae1-ad27351e20f5
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=7c73c8b2-2204-4e8d-a074-25fe30eecb06
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=7c73c8b2-2204-4e8d-a074-25fe30eecb06

Udsendelse i horing

@konomiudvalget, d. 13. oktober 2021, punkt 311: Beslutning om godkendelse af forslag til lokalplan 3.84, Seniorbofzllesskab @sterled, Holback
til udsendelse i offentlig hering Beslutning om godkendelse af forslag til lokalplan 3.84, Seniorbofzllesskab @sterled, Holbaek til udsendelse i
offentlig hering_

Kommunalbestyrelsen, d. 27. oktober 2021, punkt 275: Beslutning om godkendelse af forslag til lokalplan 3.84, Seniorbofallesskab Osterled,
Holbzk til udsendelse i offentlig hering
Beslutning om godkendelse af forslag til lokalplan 3.84, Seniorbofzllesskab Osterled, Holbak til udsendelse i offentlig hering_

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Indstilles godkendt, idet p-normen fastsettes til en p-plads pr. bolig.

09-02-2022 Ykonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1 Lokalplan 3.84, for seniorbofallesskab Osterled

Bilag 2 Heringsnotat


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f0d2aa80-8ac2-466a-bbd6-cc43339ad42b
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f0d2aa80-8ac2-466a-bbd6-cc43339ad42b
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ebbd9356-d488-4321-986b-1243c8eafc0b

Punkt 9: Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanforslag 7.11 og
forslag til kommuneplantillzeg nr. 18 for solcelleanleg ved Severinsminde

20-10805A
Beslutning

Det indstilles, at lokalplanforslaget justeres, sa den del af omrade 1a, der ligger nord for det beskyttede sten- og jorddige
tages ud af lokalplanen. Udvalget far forelagt det justerede forslag til lokalplan ved naste made.

Udvalget foreslar, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg og en lokalplan for den del af omrade 1a, der ligger nord for
det beskyttede sten- og jorddige, der giver mulighed for boliger.

Christian Ahlefeldt-Laurvig deltog ikke i behandlingen af punktet.
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. forslag til Lokalplan 7.11 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 18 for solcelleanlaeg ved Severinsminde vedtages
endeligt med de af administrationen anbefalede a@ndringer.

Beskrivelse af sagen
Baggrund og formdl

Planforslagene blev udarbejdet pa baggrund af en ansggning om at etablere et solcelleanlag pa op til ca. 106 ha.
beliggende ved Tuse, syd for motorvejen. Det samlede areal af planomradet, som indgér i planforslagene er ca. 116 ha.

Det er lokalplanens forméal at muliggere etablering af et teknisk anlaeg i form af solcelleanlag, fastseatte principper for
omfang, placering og at sikre afskeermning af anleegget med beplantning mod omgivelserne.

Udover lokalplan 7.11 er der udarbejdet et kommuneplantilleg 18. Dette fastleegger rammebestemmelser for omradet,
herunder anvendelse, maks. hgjde, maks. etage samt krav om beplantningsbzlte.

Planleegningen er i trdd med Holbaek Kommunes strategiske energiplan, som har fastlagt en mélsetning om 70 %-
reduktion af drivhusgasser i 2030 i forhold til 1990. Det fremgér bl.a. af den strategiske energiplan, at udbygningen med
gron elproduktion skal accelereres, og derfor vil Holbeek Kommune arbejde for en vesentlig udbygning af elproduktionen
fra sol og vind.

Pa baggrund af en raekke ansegninger om etablering af store solenergianlaeg i kommunen, har Kommunalbestyrelsen pa
mede d. 21. april 2021 besluttet, at der skal udarbejdes opdaterede retningslinjer for etablering af solenergianlaeg i
kommunen. Formélet med de nye retningslinjer er, at der skal tages yderligere nabohensyn og hensyn til landskabet.
Administrationen er i gang med at udarbejde udkast til opdaterede retningslinjer for solcelleanleg, som snart forventes at
blive fremlagt for kommunalbestyrelsen mhp. godkendelse.

Administrationen bemarker, at der ikke er truffet politisk beslutning om at standse planlegning for solcelleanlaeg, der
tidligere er truffet beslutning om at igangsette, hvilket omfatter indeverende sag. Udvalget for Klima og Miljg har
imidlertid truffet beslutning om, at behandling af nye ansggninger om solcelleanleeg indkommet efter den politiske
beslutning om udarbejdelse af opdaterede retningslinjer for etablering af solenergianleeg i kommunen sattes 1 bero, indtil
nye retningslinjer for solcelleanleg er godkendt af Kommunalbestyrelsen.

Horingssvar og cendringer af planforslagene



Lokalplansforslag 7.11 (vedlagt som bilag 1) og kommuneplantilleeg nr. 18 (vedlagt som bilag 2) har veeret i hering i
perioden 30. juni 2021 til og med 15. september 2021. I heringsperioden blev der atholdt et borgermede den 11. august
2021.

Administrationen har modtaget 17 heringssvar i heringsperioden.

Et kort resume af heringssvarenes indhold og administrationens behandling af heringssvarene fremgér nedenfor (og er
vedlagt som bilag 3 i dets fulde omfang). Heringssvarene er vedlagt som bilag 4.

Horingssvar og cendringstiltag

En reekke heringssvar fra borgere/naboer til omradet bemarker, at det enskes, at behandlingen af planforslaget udskydes
til Kommunalbestyrelsen har vedtaget retningslinjer for solcelleanlag. Administrationen bemaerker, at der ikke er truffet
politisk beslutning om at standse planlaegning for solcelleanlag, der tidligere er truffet beslutning om at igangsaette.
Udvalget for Klima og Milje har truffet beslutning om, at behandling af ansegninger om solcelleanlag sattes i bero indtil
nye retningslinjer for solcelleanleg er godkendt af Kommunalbestyrelsen

Administrationen anbefaler folgende @ndringer:

« at lokalplansforslaget tilrettes, s der ikke fastsettes en maks. hgjde pa 4 meter for beplantningsbeltet (dog
undtaget omrade udpeget til kirkeomgivelser), og i stedet at beplantningsbelter skal fremstd med minimun 4 meters
hgjde i udvokset tilstand for at sikre en afskaermende effekt (dog undtaget omrade udpeget til kirkeomgivelser, hvor
beplantningen maks. mé vere 4 meter). Andringen anbefales pa baggrund af enske om oget hejde eller fjernelse af
maks. hgjde for beplantning i flere heringssvar. Krav om maks. hgjde pa beplantningen inden for omradet udpeget
til kirkeomgivelser (bilag 5) er med baggrund i heringssvar fra Roskilde Stift (og efterfelgende mede med bl.a.
stiftet. Madereferat kan ses af bilag 6), som vil sikre indsigten til Butterup kirke.

o at lokalplanen tilrettes, sa der fastlaegges en maks. hgjde for solcelleanlaegget pa 3,5 meter i stedet for maks. 4
meter. Andringen anbefales for at minimere en eventuel visuel pavirkning af naboer, serligt inden beplantningen
vokser til.

* At lokalplanens kort med byggelinjer til motorvejen justeres samt lokalplanens redegerelsesdel om deklarationer
justeres. Andringen anbefales pd baggrund af heringssvar fra vejdirektoratet, som oplyser at vejbyggelinje til
motorvejen i lokalplanen ses at vaere uden hgjdetillaeg.

o At lokalplanen tilrettes med supplerende krav til beplantningsbeltet og udleeg af stier. Flere heringssvar bemeerker,
at der enskes stier og flere krav til beplantningsbeltets kvalitet og variation. Administrationen anbefaler, at
lokalplanen tilrettes med supplerende krav til beplantningsbealtet, herunder, at beplantningsbeaelterne skal fremsté
varierede og de forskellige streekninger skal fremstd med forskellig karakter, sdledes at beplantningen ikke kommer
til at fremstd som en ensartet kant omkring anlaegget, krav til arter mm. Administrationens forslag til rettelser til
lokalplanen vedr. beplantning kan ses i bilag 7. Mht. stier anbefaler administrationen, at lokalplanen tilrettes med
udlaeg af stier, jf. bilag 8.

o At lokalplanens bestemmelse vedr. lokalplanomradets tilbageforelse til landbrugsjord justeres, sadan at det fremgér
direkte af teksten, at ogsa arealer til stier skal tilbagefores til landbrugsjord, nar solcelleparken nedtages.
Administrationen anbefaler @ndringen for at pracisere, at stier ogsé er omfattet af tilbageforelse til landbrugsjord
(da det anbefales ovenfor, at der bliver udlagt nye stier).

¢ Herudover kan der vaere mindre redaktionelle @ndringer.

Yderligere er der felgende overordnede bemarkninger fra forskellige heringssvar:

Der tilkendegives i en rekke haringssvar bekymring omkring varditab for naboejendomme som en folge af etablering af
solcelleanleeg. Administrationen bemerker, at lokalplanleegning som udgangspunkt er at betragte som erstatningsfri
regulering, dog er der, jf. verditabsordningen, i dette tilfeelde mulighed for, at naboer til kommende VE-anlag kan fa
erstatning for verditab pa deres ejendom. Det er Energistyrelsen der er myndighed herfor.

Det anskes i flere heringssvar, at invertere og transformere skal placeres leengst muligt veek fra beboelse af hensyn til
mulige stgjgener. Administrationen bemarker, at det indgér i planforslaget, at der er taget hgjde for placering af invertere
og transformere, s& de vejledende graenseverdier for stgj kan overholdes.

I et horingssvar enskes det, at vejadgang til omradet ikke ber ske ad Severinsmindevej. Administrationen bemarker, at
planforslaget fastleegger vejadgang for den nordlige del af planomradet fra Tuse Byvej ved Mercedesforhandleren. @nsket
er derfor imgdekommet i planforslaget.

Et heringssvar bemarker, at det enskes undersegt grundigt om der er helbredsmessige risici ved beboelse taet pa
solcelleanleeg. Herunder saerligt om der er risiko for hjertepatienter med indopererede pacemakere, ICD’er, mekaniske
hjerteklapper mv. Administrationen har ikke kendskab til, at der findes sddanne underseggelser. Der findes ikke lovgivning



der fastsaetter mindsteafstand til solcelleanleeg. En mindsteafstand til boliger forventes at blive medtaget i kommende
retningslinjer i kommuneplanen.

Der onskes i flere haringssvar en gget afstand til beboelse. Administrationen vurderer, at planforslagets udlagte omrade til
solceller er placeret med en afstand, der er forenelig med den tidligere lokalplan for solcelleanlaeg i kommunen, og at der
har veret politisk enske om at fortsatte planleegningen for denne lokalplan ferend kommende retningslinjer fastleegges.
Herudover udger beplantningsbeltet en visuel afskermning for naboerne.

Okonomiske konsekvenser

Godkendelse af lokalplanen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Gron pulje

Energistyrelsen oplyser, Jf. lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven), at det blevet et krav, at opstillerne af
vedvarende energianlag bliver pélagt at indbetale et belab pr. opstillet MW til den kommune, hvori der opstilles
vedvarende energianleg. Kommunen administrerer midlerne, og midlerne kan anvendes bredt til kommunale tiltag. Det er
hensigten, at midlerne fortrinsvist skal statte projekter ansegt af neere naboer til det vedvarende energianleeg samt gronne

tiltag i kommunen. Betalingen af midlerne skal ske direkte fra opstiller til kommunen som en engangsbetaling efter
nettilslutning.

Der vil blive forelagt en serskilt sag om beslutning for udmentning af midlerne i gren pulje.

Jj. VE-loven skal opstilleren af solcelleanleg indbetale et belgb pa 40.000 kr. pr. MW.

Milje- og klimameaessige konsekvenser

Anlegget vil producere gron energi og reducere udledningen af CO2.

Den @ndrede anvendelse vurderes at forbedre levesteder og skabe bedre spredningsmuligheder for vilde dyr og planter,
som en folge af opher af intensiv markdrift. Anleegget indrammes af et tradhegn, men den nederste del af hegnet haeves sa
mindre dyr kan passere gennem anlagget uhindret. Etablering af beplantningsbelte langs planomradets afgrensning vil

give nye opholdssteder til dyrelivet i omradet.

Omréaderne mellem solcellepanelerne indenfor planomradet forventes at blive afgraesset af dyr.

Heoring

Lokalplansforslag 7.11 (vedlagt som bilag 1) og kommuneplantilleeg nr. 18 (vedlagt som bilag 2) har varet i hering i
perioden 30. juni til 2021 og med 15. september 2021. I heringsperioden blev der atholdt et borgermede den 11. august
2021.

Lovgrundlag

Planloven, Lov om Miljgvurdering

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen den 16. juni 2021, pkt. 172.

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Det indstilles, at lokalplanforslaget justeres, sa den del af omrade 1a, der ligger nord for det beskyttede sten- og jorddige
tages ud af lokalplanen. Udvalget far forelagt det justerede forslag til lokalplan ved naste made.

Udvalget foreslar, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg og en lokalplan for den del af omrade 1a, der ligger nord for
det beskyttede sten- og jorddige, der giver mulighed for boliger.

Christian Ahlefeldt-Laurvig deltog ikke i behandlingen af punktet.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/244
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=e7780e74-f800-42e5-a3e0-feae0e89e297

09-02-2022 Pkonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 7.11

Bilag 2 - kommuneplantilleeg nr. 18

Bilag 3 - Heringsskema

Bilag 4 - Heringssvar samlet

Bilag 5 — Omrade udpeget til kirkeomgivelser til Butterup kirke
Bilag 6 - Roskilde Stift, notat fra mede med Holbaek Kommune
Bilag 7 - Forslag til rettelser til lokalplan vedr. beplantning

Bilag 8 - Kort med stisystem



Punkt 10: Beslutning om delegation af kompetence til at tillade private el-
ladebokse pa private faellesveje

22-000939
Beslutning

Indstilles godkendt
For stemte 3 (A)

Imod stemte 2 (C og V), idet de onsker, at behandlingen af ansegninger sker i Udvalget for Plan, Bolig og Lokal
Udvikling.

Sagsgang og sagstype
Beslutningssag

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. administrationen delegeres kompetence til at godkende ansggninger fra grundejere uden mulighed for parkering pa
egen grund, om opsatning af en privat el-ladeboks og reservering af en parkeringsplads ud for ladeboksen pa
private feellesveje

Beskrivelse af sagen

Administrationen modtager et stigende antal forespergsler om mulighed for opstilling af private ladebokse til elbiler pa
bade offentlige veje og private fellesveje.

En forudsatning for opstilling af en sddan ladeboks er, at parkeringspladsen ud for ladeboksen reserveres til en bestemt
elbil. Dette er ikke muligt pé offentlige veje pga. feerdselslovens § 92, stk. 3, som alene giver mulighed for en sddan
reservation, hvis der er tale om en bil, der anvendes af en person med handicap.

Hidtil har den generelt udbredte tolkning af privatvejslovens regler varet, at dette heller ikke har vaeret muligt pa private
feellesveje. Imidlertid har flere andre kommuner indfert mulighed for sidanne reservationer pé private fellesveje pa
grundlag af en ny tolkning.

Dermed har Holbaek Kommune en mulighed for at fremme den grenne omstilling ved at give grundejere, der bor ved en
privat fellesvej, mulighed for at udskifte en fossilt drevet bil med en elbil - ogsé nar de ikke har mulighed for parkering
og opladning pa egen grund.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit mede den 20. januar 2021 en delegationsplan, der bemyndiger administrationen til at
treeffe afgorelser i disse sager. Ved behandling af delegationsplanen lagde kommunalbestyrelsen vagt pa, at
administrationen skulle viderefore den hidtidige administrative praksis.

Forslaget indeberer en @ndring af den hidtidige administrative praksis, hvorfor Kommunalbestyrelsen skal behandle
@ndringen.

Administrationen vil foretage en konkret vurdering af den enkelte ansegning, primert af hensyn til trafiksikkerhed, men
ogsa af hensyn til parkeringspladser.

Udover tilladelse til reservation af en parkeringsplads, skal der gives en tilladelse til rdden over vejareal (ladeboksen)
samt en gravetilladelse (kabel til ladeboksen). Endelig skal ejeren af jorden, som den private fellesvej ligger pa, give en
privatretlig tilladelse.

Ansgger skal selv bekoste opstribning af p-plads og skiltning samt de omkostninger, der er forbundet med indkeb af
ladeboks, opgravning til kabler og opseatning af ladeboksen.



Okonomiske konsekvenser
Der vurderes ikke at vaere nevneverdige skonomiske konsekvenser ved forslaget.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Forslaget vil muliggare keb af en elbil for borgere, der ikke har mulighed for parkering og opladning pa egen grund,
hvilket fremmer den grenne omstilling.

Heoring
Administrationen har droftet forslaget med politiet, som i givet fald skal give samtykke til tilladelserne.
Politiet er positivt indstillet over for forslaget, men vil naturligvis foretage en konkret vurdering i hver enkelt sag.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 1234 af 4. november 2015 om private feellesveje, § 57.

Sagshistorik, henvisninger

Beslutning i Kommunalbestyrelsen 20. januar 2021

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Indstilles godkendt

For stemte 3 (A)

Imod stemte 2 (C og V), idet de ensker, at behandlingen af ansggninger sker i Udvalget for Plan, Bolig og Lokal
Udvikling.

09-02-2022 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2015/1234
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=d23d57a9-43c6-4e89-98d5-7d93752d3d0f&punktid=fc86c017-5010-48c5-9ce0-9250de09d2f4

Punkt 11: Principbeslutning om etablering af Seniorbofzllesskab i St.
Merleose

21-026775
Beslutning

Indstilles godkendt.
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. en principbeslutning om etablering af almene &ldreboliger i et Seniorbofallesskab i St. Merlese godkendes

Beskrivelse af sagen
Principbeslutning om etablering af Seniorbofeellesskab

Med en principbeslutning om etablering af et Seniorbofzllesskab i St. Merlgse, giver Kommunalbestyrelsen mulighed for
at der efterfolgende kan gives tilsagn til etablering af et alment seniorbofallesskab.

OK Fonden gnsker at etablere almene @ldreboliger i et seniorbofzlleskab i St. Merlgse. Den enskede placering er pa
grundarealet Bygaden 35, 4370 St. Merlgse (Bilag 1). OK Fondens henvendelse til kommunen er sket efter Lokalforum i
St. Merlese har taget initiativ til en dialog med OK Fonden om muligheden for et seniorbofzllesskab i St. Merlgse (Bilag
2). Der har indledningsvis vare afholdt et mede med OK Fonden og Lokalforum.

Seniorbofallesskabet etableres som en selvejende institution og boligerne opferes som almene aldreboliger iht.
almenboligloven, med OK Fonden som forretningsferer under opferelsen og drift og administration efter indflytning.

Pa arealet er der en lokalplan, der muligger byggeriet af 14-16 boliger pé grunden samt et feelleshus pa ca. 100 m2. En
andel af faelleshusets areal er en del af den enkelte boligs areal.

Boliger i tre forskellige storrelser fra 65 m? til op mod 100 m?>. Huslejen er beregnet til 1.132 kr. pr. m? pr. &r, svarende til
ca. 6.132 kr. pr. méned ekskl. forbrug for en bolig pa 65 m?>.

Anvisningsret

Da @ldreboligerne etableres som et seniorbofzellesskab indgas der aftale om, at den selvejende institution overtager
anvisning til boligerne i seniorbofallesskabet.

Seniorbofallesskabet aftholder udgifterne til eventuel tomgangsleje og garanterer for boligtageres forpligtelse til
istandsettelse af boligen ved fraflytning.

Proces

OK Fonden atholder et offentligt mede, hvor ideen om etablering af et seniorbofallesskab prasenteres og interessen for
projektet afsgges. Er interessen for seniorbofaellesskabet stor, vil OK Fonden etablere den selvejende institution og ansege
Holbak Kommune om tilsagn til stette til etablering af de almene aldreboliger i seniorbofzllesskabet.

Nar projektet er klar, vil der blive fremlagt en sag for kommunalbestyrelsen om tilsagn til etablering af de nye almene
eldreboliger i seniorbofallesskabet og godkendelse af den nedvendige kommunale grundkapital samt to saerskilte punkter
vedrerende - Salg af grundareal pa Bygaden 35 i St. Merlese og Godkendelse af salgspris.

Boligstrategi



Projektet er i overensstemmelse med Boligstrategiens intentioner om at skabe flere mindre og nemme boliger, samt lejeboliger. Endvidere
understotter det Boligstrategiens intentioner om at understette lokale boliginitiativer da lokalfora startede projektet ved at tage kontakte til OK
Fonden.

Boligerne forventes ikke kun at vaeekke interesse fra borgere i St. Merlese, da erfaring fra OK Fonden viser, at interessen er geografisk stor nar det
rigtige boligtilbud viser sig.

Boligstrategiens ambition for almene boliger er desuden at opfere nye afdelinger med fa boligenheder flere steder — fremfor afdelinger med flere
boligenheder fé steder. Projektet i St. Merlase er derfor i overensstemmelse med boligstrategien ambition om at almene boliger da antallet af
boliger er begraenset.

I budgetaftalen for 2021-2024 fremgér det, at der skal pabegyndes dialog om boligudvikling i flere lokalomrader, det geelder blandt andet St.
Merlose.

Pa den baggrund er det administrationens vurdering, at projektet vil veere hensigtsmaessigt i forhold til kommunes Boligstrategi og budgetaftalen
for 2021-2024.

Okonomiske konsekvenser
Grundkapital

Etablering af de almene @ldreboliger i seniorbofzllesskabet vil kreeve en kommunal grundkapital pa ca. 3,5 mio. kr.
Belgbet kan delvist finansieres af salgsindtaegten for grunden.

Miljo- og klimamzessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vaesentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.

Lovgrundlag

Almenboligloven

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Indstilles godkendt.

09-02-2022 Ykonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1 _Kortbilag

Bilag 2 Brev til Holbeek kommune fra OK Fonden


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1877

Punkt 12: Beslutning om deltagelse i KL."s kommunalpolitiske konference
”Teknik og Milje 22”

22-001999

Beslutning

Udvalget ensker at deltage.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
Beslutningssag

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. udvalget tager stilling til medlemmernes deltagelse i KL's kommunalpolitiske konference ”Teknik og Miljo "22”
den 20.-21. april 2022.

Beskrivelse af sagen

KL afholder hvert &r en kommunalpolitisk konference pa teknik- og miljgomradet. I &r bliver konferencen holdt i april.
Tilmeldingen er allerede &bnet, og udvalget skal derfor beslutte om medlemmerne skal deltage i konferencen.

Konferencen bliver atholdt den 20.-21. april 2022 i Odeon i Odense. Det gennemgéende tema er klimaudfordringerne, og
det samlede program og yderligere info om konferencen kan ses pa KL's hjemmeside.

Okonomiske konsekvenser

Deltagelse i KL's teknik og miljekonference koster cirka 3.600 kr. pr. person. Prisen deekker konferencegebyr og én
overnatning.

Herudover kommer der udgifter til transport og forplejning.

Udgifterne finansieres af det afsatte beleb til kurser og konferencer under Kommunalbestyrelsen.
Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamessige konsekvenser.
Sagens forleb

01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Udvalget ensker at deltage.


https://tilmeld.kl.dk/tm2022

Punkt 13: Orienteringer

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Orienteringssag

Beskrivelse af sagen
Eventuelle orienteringer fra formanden
Eventuelle orienteringer fra medlemmerne
Eventuelle orienteringer fra direktionen
Forventede sager pé de naeste tre ordinzre meder i udvalget:
Mgodet den 8. marts 2022:
¢ Frigivelse af trafiksikkerhedsmidler

¢ Orientering om sagsbehandlingstider for plan, byg og landzone
¢ Godkendelse af forslag for lokalplan Bedkervej Jyderup

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling




Punkt 14: Underskriftsark

Sagens forleb
01-02-2022 Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
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