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Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden til mede i Udvalget for Plan, Bolig og Lokaludvikling den 06. 11. 2024.

Beslutning om at sende lokalplanforslag 8.09 for boliger ved Maglemosen i1 Gislinge i1 offentlig her
Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanforslag 3.93 for Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup
Beslutning om godkendelse af skema A, for opferelse af almene boliger og et felleshus, Adams Ha
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Droftelse af budgetopfelgning september 2024
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Punkt 118: Godkendelse af dagsorden til mede i Udvalget for Plan, Bolig og
Lokaludvikling den 06. 11. 2024

Beslutning

Godkendt.
Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. dagsorden for mede i Udvalget for Plan, Bolig og Lokaludvikling den 06.11 2024 godkendes

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Beslutningssag



Punkt 119: Dreftelsessag vedrorende den videre udvikling af Tjebberup
Bakker

22-031778
Beslutning

Droftet.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. det videre arbejde med udviklingen af Tjebberup Bakker dreftes, med afsaet i den fremtidige boligsammensatning
og lokalplantyper.

Resume
I denne sag skal udvalget drefte hvordan udviklingen af Tjebberup Bakker skal ske. Emner til dreftelsen er boligtyper og
boligsammensatning og om lokalplanen skal give byggerettighed for hele omradet eller kun for dele af omradet.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling
Droftelsessag

Sagshistorik, henvisninger
Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 4. september 2024: Punkt 97: Orientering om projektudviklingen af boligomrade
Tjebberup Bakker

Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 6. maj 2024: Punkt 60: Orientering om projektudviklingen af boligomrade Tjebberup
Bakker

Okonomiudvalget den 14. september 2022: Pkt. 182 Igangsaetning af lokalplan for Holbaek @st

Beskrivelse af sagen

Baggrund:

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling har i maj og september 2024 faet forelagt to orienteringssager om status pé
udviklingen af Tjebberup Bakker, der er placeret i den ostlige del af Holbak. Sagerne har givet udvalget et indblik i
projektudvikleres ensker og forventninger. P4 madet i maj tilkendegav udvalget et enske om en ny projektorientering med
fokus pa typen af lokalplan og mulighederne for realisering af den kommende berneinstitution. P4 medet i september
fremkom udvalget med et gnske om en dreftelse af de emner, der er beskrevet i sagsfremstillingen herunder.

Emnet vedrerende den kommende berneinstitution vil blive fremlagt i en separat dreftelsessag for Udvalget for Bern og
Skole.

Udvikler har fremlagt to forslag til bebyggelsesplaner, der fremgér af bilag 1 - forslag A og bilag 2 - forslag B.
Overordnet er de to forslag til bebyggelsesplan identiske, med i alt ni delomréder. Heraf er seks delomrader til boliger, et
delomréde til daginstitution, et delomrade til hndtering af overskudsjord og et delomréde til handtering af regnvand og
gronne fallesomrider. Forskellen pad bebyggelsesplanerne er, at to af delomréderne enskes som fleksomrader, der enten
kan vaere som aben-lav boliger (parcelhuse) eller tet-lav boliger (reekkehuse)

Prognoser:
Udbygningen af Tjebberup Bakker er indregnet i befolkningsprognosen og er indregnet i bade dagtilbuds- og


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.04-09-2024-kl.08.00&id=8ae4b22e-3cfc-443a-8bec-6ce9666bedc6
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skoleprognosen, som danner grundlag for de kommende kapacitetstilpasninger. Tjebberup er indarbejdet i kommunens
prognoser med 477 boliger, der er baseret pa indledende bebyggelsesplaner.

Bebyggelsesplanerne er pd henholdsvis 584 boliger (forslag A) og 428 boliger (forslag B). En foregelse af antallet af nye
boliger med 107 boliger vil medfere flere borgere i Holbzek By. Men det vurderes ikke at have afgerende betydning i lyset
af at der i Holbak Ost er planlagt for ca. 1.800 boliger i de kommende 12 ar og der er planlagt for over 5.000 boliger for
hele Holbak by. Der vil vere justeringer af antallet af boliger i takt med den videre planlegning.

Emner til droftelse:
Der er behov for en politisk dreftelse og tilkendegivelse om de vesentlige emner, som er beskrevet i denne sag, forud for
det videre arbejde med udviklingen af Tjebberup Bakker.

Nedenfor er en kort introduktion til emnerne og forslag til emnedreftelser. I bilag 3 er emnerne uddybet og beskrevet med
fordele og ulemper ved de forskellige muligheder for udviklingen af omrédet.

Boligtyper og beboersammensatning:
Tjebberup Bakker skal blandt andet udvikles med gje for fellesskabet — bdde det overordnede fellesskab med
nabobebyggelser, men ogsa fellesskabet pa tveers af delomrader og boligtyper.

Udvikler har to forslag til bebyggelsesplaner med hver deres boligsammensztning.

Det forste forslag (A) indeholder kun taet-lav boliger, det vil sige reekkehuse, dobbelthuse og gardhavehuse med i alt 584
boliger.

Det andet forslag (B) indeholder en blanding af tet-lav boliger og dben-lav boliger, det vil sige en blanding af reekkehuse,
dobbelthuse, gardhavehuse og parcelhuse med i alt 428 boliger.

Begge planer er disponeret med overskuelige delomrdder, hvor boligerne er placeret, s man naturligt meder sine naboer,
hvilket skaber liv og tryghed pé tvars af ejerformer, aldre, familieforhold med mere. Derudover indbyder interne og
eksterne gronne omréder til fellesskaber i lille eller stor skala, og kan sette rammerne for trivsel.

I den vestlige del af Holbaek (Holbzk Vest) er planleegningen for en nyt stort boligomréde i gang, og til sammenligning
vil der i 1. etape kunne opfores ca. 450 boliger, hvoraf 20 boliger er parcelhuse, og de resterende er raekkehuse.

- En overvejelse, der kan indgé i dreftelsen, er, hvordan Tjebberup Bakker kan opné mest diversitet i
beboersammensatningen?

Type af lokalplan

En lokalplan er et juridisk dokument, der fastleegger detaljerede bestemmelser for, hvordan et omréde kan anvendes og
udvikles. I en lokalplan kan der ikke fastsattes bestemmelser om ejerforhold, og heller ikke fastlaegges en bestemt
reekkefolge 1 udbygningen af omradet. Der er altid pligt til at udarbejde en lokalplan, hvis byggeriet eller anleeg skennes at
have en vasentlig indvirkning pd omgivelserne.

Der kan udarbejdes forskellige typer af lokalplan alt efter formalet, f.eks. temalokalplan, bevarende lokalplan eller en
rammelokalplan, der bliver byggeretsgivende for dele af omrédet, eller en (projekt)lokalplan, der byggeretsgivende for
hele omradet.

En (projekt)lokalplan der omfatter hele omradet kan sikre en ensartet udvikling og give klarhed om hvad der kan bygges
og hvordan.

En rammelokalplan er en plan der omfatter hele omradet, men bliver kun byggeretsgivende for et mindre omrade. Den
type planer giver fleksibilitet og sikre en udbygningstakt der folger konjekturer og behov.

- En overvejelse, der kan indgé i dreftelsen, er, hvordan Tjebberup Bakker kan udvikles til at modsta ekonomiske udsving
og eftersporgsler.

Administrationen vil inddrage de vasentlige pointer fra droftelsen i det videre arbejde med Tjebberup Bakker.

Okonomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser



Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamaessige konsekvenser ved dreftelsen.

Bilag
Bilag 1 Forslag A delomrader tat-lav
Bilag 2 Forslag B delomrader aben-lav

Bilag 3 dreftelesesag



Punkt 120: Beslutning om at sende lokalplanforslag 8.09 for boliger ved
Maglemosen i Gislinge i offentlig hering

24-000431
Beslutning

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:
1. Forslag til lokalplanforslag 8.09 godkendes til udsendelse i offentlig haring.

Resume
Udvalget skal beslutte, om forslag til lokalplan 8.09 skal godkendes til udsendelse i offentlig hering. Lokalplanen skal

sikre en bebyggelsesplan, der kan tage hejde for fremtidige ekstreme regnhandelser ved at anvende ca. 40 % af
grundarealet til skybrudsareal, da dele af omrédet kan vere i risiko for oversvemmelse.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, Kommunalbestyrelsen
Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Okonomiudvalget den 21. februar 2024: Punkt 32 Beslutning om igangsetning af planlagning for taet-lav boliger ved
Maglemosen, Gislinge

Beskrivelse af sagen

Bebyggelsesplanen

Bebyggelsesplanen er udarbejdet med afsat i omradets risiko for oversvemmelser. Muligheden for nedsivning af
regnvand bliver besverliggjort af blandt andet hejt grundvandsspejl og omradets sammensetning af jordarter.
Beregninger har vist, at cirka tre ud af omradets syv hektar skal udleegges som skybrudsareal med bassiner for at kunne
handtere ekstreme regnhendelser, som ved en 100 &rs haendelse.

Dette faktum resulterer i en bebyggelsesplan, hvor der kun placeres boliger mod syd og vest, mens arealet mod nord og
ost (Traneker) friholdes for bebyggelse. Dette giver en bebyggelsesplan med et markant udtryk, idet man har et stort
sammenhangende gront omrade med mulighed for leg og ophold i terre perioder, men som andrer karakter ved storre
regnhandelser og athjelper problemer med oversvemmelse af omrédet.

I forbindelse med anlaeggelsen af skybrudsarealet vil der veere behov for at terreenregulere i sterstedelen af omradet.
Skybrudsarealet udformes, sa det ligger lavere i terraenet end boligerne og det afgravede overskudsjord skal s& vidt muligt
genbruges ved at legge jorden oven péd det omréde, hvor boligerne skal placeres. Det vil ligeledes vaere muligt at placere
overskudjorden langs med jernbanen, som en afskermning der skal efterbehandles sa den far samme udtryk og karakter
som den eksisterende afskeermning langs med Tranekeer.

Lokalplanomradet far vejadgang fra Tranekeer, og skal fremsta som en forleengelse af Tranekeer. Midt pa strekningen
forgrener vejen sig i en slynget boligvej og en mindre boligvej mod vest. Alle veje skal indrettes, s de indbyder til lav
fart.

Bebyggelsesplanen indeholder i alt 68 rekkehuse med en fordeling pé ca. 44 boliger i delomrade 1 og ca. 24 boliger i
delomrade 2. Boligerne i delomrade 1 er placeret i rekker med 3-5 boliger parallelt med boligvejene, sa ankomst og


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.21-02-2024-kl.08.00&id=6c514752-b404-4e29-b82c-eb691f476110
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.21-02-2024-kl.08.00&id=6c514752-b404-4e29-b82c-eb691f476110

parkering ligger i tilknytning til vejene. Boligerne i delomrade 2 er placeret i reekker med 2-4 boliger vinkelret pé den
slyngede boligvej. Her er parkeringen samlet i mindre fzlles parkeringsarealer langs ved boligvejen. Dette giver luft
mellem boligerne og narhed til det grenne skybrudsareal.

Alle boliger opfores i ét plan og skal fremsta med tage med lav tagheldning. Mellem boligreekkerne er der plads til stier,
sd man kan bevage sig rundt internt i omradet, men ogsa sikre en let tilgaengelighed til naboomgivelserne for gdende og
cyklister.

Den videre proces

Ved godkendelse af lokalplanen til offentlig hering vil der blive atholdt et borgermede i lokalomrédet. Borgermedet vil
have karakter af informationsmede, hvor de fremmedte far en gennemgang af de vaesentlige emner i lokalplanen, og der
vil blive lejlighed til at stille spergsmal til lokalplanen og processen.

Okonomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser

Milje- og klimamzessige konsekvenser

Bebyggelsesplanen er disponeret til at kunne héndtere ekstreme regnhandelser (en 100 ars-handelse). Disponeringen har
medfort, at den nordestlige del af omradet udleegges til skybrudsareal med forsinkelses- og nedsivningsbassin.

Horing
Lokalplanen vil blive sendt i offentlig hering i 7 uger. Heringsperioden er forlenget med 3 uger, fordi heringen ligger hen

over jul og nytér 2024. Som naevnt vil der i forbindelse med den offentlige hering blive holdt et borgermede den 12.
december 2024, og administrationen arbejder péa at medet aftholdes pa Gislinge Skole.

Lovgrundlag
Planloven

Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer af konkrete projekter (VVM),

Bilag

Bilag 1 Forslag Lp 8.09 for boliger ved Maglemosen i Gislinge

Bilag 2 LP8.09 Miljescreening_vers3


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Punkt 121: Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanforslag 3.93 for Ny
rakkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

23-015776
Beslutning

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Lokalplan nr. 3.93 vedtages endeligt med de a@ndringer der fremgar af sagsfremstillingen

Resume

Lokalplanforslag 3.93 har vearet i offentlig hering i 4 uger. Der er modtaget syv heringssvar, som har givet anledning til
en reekke mindre a@ndringer til lokalplanforslaget. I denne sag skal det besluttes om lokalplansforslag 3.93 skal vedtages
endeligt med de andringsforslag, der fremgéar af sagsfremstillingen.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal udvikling og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningssag.

Sagshistorik, henvisninger

@konomiudvalget 17. maj 2023, pkt. 112: Beslutning om igangsatning af lokalplan for ny boligbebyggelse i Tjebberup
Landsby

Kommunalbestyrelsen 21. august 2024 pkt. 154: Beslutning om at sende lokalplan 3.93 for rackkehusbebyggelse i
Tjebberup Landsby i offentlig hering

Beskrivelse af sagen

Planomrédet udger 4138 m? og er beliggende i landsbyen Tjebberup ost for Holbak. Lokalplansforslaget (Bilag 1) er
udarbejdet pd baggrund af en ansegning fra privat udvikler om at etablere raekkehuse pa grunden og genopfere den
firlengede gardstruktur med en bebyggelsesprocent pa maks. 30, som stemmer overens med kommuneplanrammen.
Lokalplansforslaget har veeret i hering i fire uger og bliver nu fremlagt til endelig vedtagelse.

Under heringen er der modtaget 7 heringssvar, hvor flere temaer er blevet italesat af borgere.

I heringen er der kommet bemarkninger vedr. trafikbelastning, handtering af regnvand, bebyggelsesprocent, arkitektur,
beplantning og stiforbindelser.

De indkommende heringssvar og administrationens vurderinger fremgéar af bilag 2 og bilag 3.

Pé baggrund af de fremsendte heringssvar (bilag 2) indstiller administrationen, at lokalplanen vedtages med en rackke mindre @ndringer, som fremgér
nedenfor.

Indstilling til cendringer af lokalplansforslaget


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=4f6fd58d-a40f-47e5-b8d4-1ec7dee2c9cd&punktid=a669ad06-1f94-4d73-a7f8-403e94c3d454
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=4f6fd58d-a40f-47e5-b8d4-1ec7dee2c9cd&punktid=a669ad06-1f94-4d73-a7f8-403e94c3d454
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=5011e9bb-6f85-4a4c-9866-33b3ede23062&fritekst=tjebberup&punktid=5ce6d3a2-931b-4714-aabd-d6ca7e99d476
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=5011e9bb-6f85-4a4c-9866-33b3ede23062&fritekst=tjebberup&punktid=5ce6d3a2-931b-4714-aabd-d6ca7e99d476

Administrationen anbefaler folgende @ndringer til det lokalplanforslag, der blev sendt i hering. Endringerne fremgar af
bilag 3, og foreslds pé baggrund af de indkommende heringssvar.

¢ Den foreslédede trampesti, der var planlagt at skulle gé fra lokalplanomradet til nabo mod syd, fjernes. Heraf @ndres
kortbilag, s& der ikke fremgér mulighed for at etablere en trampesti. Derudover @ndres paragraffer, sa der ikke
kommer til at vaere mulighed for at opfere en trampesti el.lign.

¢ En maksimal bebyggelseshgjde pa 8,5 meter indskrives i lokalplanen.

e Héndtering af regnvand tilpasses efter aftale med kommunens spildevandsmyndighed, sd naermere detaljering
behandles efter lokalplanens vedtagelse ved ansegning om projekt.

¢ Der indskrives i lokalplanen, at tagrender ikke ma vare i, eller belagt med, zink. Tagrender og nedlebsrer udfert i
zink, kan medfere, at zink smitter af i aflgbsvandet. Ved nedsivning af vandet via f.eks. faskine har studier fra bl.a.
Kebenhavns Kommune vist, at indholdet af zink i aflebsvandet kan akkumuleres i jorden og over tid skabe en lokal
jordforurening.

Udover nevnte endringer foretages mindre redaktionelle rettelser.
Geeldende lokalplan aflyses

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan 3.21. Ved vedtagelsen af lokalplan 3.93 aflyses den del af lokalplan 3.21,
der omfattes af den nye lokalplan.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimameessige konsekvenser
Lokalplanen stiller krav til at to bygninger bevares og omdannes til bolig og depotrum. Lokalplanen stiller krav til at
bebyggelsens opfores med kalkmertel frem for cementmertel, dels fordi kalk at udleder mindre co2, facadeudtrykket

bliver det samme som eksisterende bebyggelse og fordi man ved at bruge kalkmertel sikrer at teglstenene kan genbruges
efter endt levetid.

Horing

Planforslaget har veret 1 horing offentlig hering i perioden 26. august 2024 til 23 september 2024. Der blev fremsendt 7
heringssvar. Horingssvar og samlede heringssvar fremgar af bilag 2 og bilag 3.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af planloven: Planloven (retsinformation.dk)

Bilag
Bilag 1. Lokalplanforslag 3.93
Bilag 2. Samlede heringssvar

Bilag 3. Heringsnotat 3.93


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/223

Punkt 122: Beslutning om godkendelse af skema A, for opferelse af almene
boliger og et faelleshus, Adams Have Jyderup.

24-019413
Beslutning

Indstilles godkendt.
For stemte 4 (A og C).

Imod stemte 2 (V).

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller at:

1. MNV-Boligs enske om at opfere 7 familieboliger, 10 @ldreboliger med egen anvisning og 1. feelleshus — etape 2,
Adams Have, Jyderup og indstiller at skema A med en samlet anskaffelsessum pa 38.726.280 kr., godkendes.

Resume

MNYV Bolig ensker at opfere 10 almene @ldreboliger med egen anvisning samt 7 almene familieboliger og 1. felleshus i
Adams Have etape 2, Jyderup.

MNV-Bolig skal std for egen anvisning af de 10 @ldreboliger, hvilket sker pa baggrund af den nuvarende situation for
Holbak Kommunes vigende behov for @ldreboliger og den dertilhgrende kommunale gkonomi.

Byggeriet sker i samarbejde med en privat part, (Adams Have ApS) og Totalentrepreneren (EBH Byg Entreprise ApS),

som en forlengelse af det nuvaerende byggeri (Adams Have, etape 1) pa 19 almene familieboliger 22 almene
ldreboliger, 20 private lejeboliger/andelsboliger og 19 private ejerboliger (parcelhuse).

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen den 28.02.2024, Punkt 31: Beslutning om godkendelse af skema B sag, for opferelse af almene
familie- og aeldreboliger i Adams Have, Jyderup

Beskrivelse af sagen

MNV-Bolig ensker opforelse af 17 almene boliger, som henholdsvis 10 @ldreboliger med egen anvisning og 7
familieboliger, samt 1. feelleshus i Jyderup Nord.

Boligerne opfares under den geeldende lokalplan 11.16, delomrade IIb. Se placering i bilag 1.

Byggeriet opferes som raekkehuse i ét plan, bestdende af varierende boligtyper, henholdsvis som to- tre- og fire-
rumsboliger. Se bilag 2, oversigt over boligerne.

Boligeme er placeret i sammenspil med private parcelhusgrunde. Der er udkig fra boligerne til de gronne omréder, bade
indenfor og udenfor projektomrade. Parkering sker langs boligvejene sa der undgas trafik imellem boligerne. Der
etableres terrasser i kombination med de private haver.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=2b0447b8-a334-4939-9236-1a1b96b33983&punktid=a3f828f3-43e4-4e9b-b595-a580511367b9
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=2b0447b8-a334-4939-9236-1a1b96b33983&punktid=a3f828f3-43e4-4e9b-b595-a580511367b9

Den gennemsnitlige husleje er beregnet til 1.242 kr. pr. m2 pr. ar, eksklusive forbrugsafgifter.

Det er aftalt med MNV-Bolig at anvisning af @ldreboligerne sker med egen anvisning, hvilket betyder at kommunen ikke
hafter for eventuel tomgangsleje.

Behovet for celdreboliger i Holbeek Kommune
Opfoerelse af almene &ldreboliger og almene familieboliger opferes efter samme bygningsreglement.
Holbak Kommune har en del ledige almene @ldreboliger hvor kommunen betaler udgiften til tomgangsleje.

De ledige almene @ldreboliger er af varierende kvalitet og beliggenheden for en del af disse boliger har ikke vist sig at
veaere attraktive for borgere der har behov for en &ldrebolig.

12024 forventes at kommunens samlede udgifter til tomgangsleje for kommunale almene @ldreboliger bliver p4 omkring
1.000.000 kr. Derudover forventes en udgift pa tomgangsleje for boligselskabernes almene aldreboliger ud fra den
nuvarende kapacitet, hvor kommunen har kommunal anvisningsret, pd 700.000 kr.

Ventelisten for borgere der er visiteret til en almen aldrebolig i Holbaek Kommune, er pa 42, herunder 7 borgere der
ensker en almen aldrebolig i Jyderup.

Derudover er der en venteliste pa 90 borgere, hvor visitationen ikke har vurderet et specifikt behov for en almen
&ldrebolig, men hvor borgeren har behov for en &ldrevenlig bolig med blandt andet tilgaeengelige adgangsforhold, som de
10 @ldreboliger i Jyderup vil blive opfort med.

Nye almene &ldreboliger vil som udgangspunkt vare attraktive for borgerne, under forudsatning af at prisen og
beliggenheden er attraktiv. Alt andet lige vil en foregelse af den samlede @ldreboligmasse medfore, at de mindre
attraktive aldreboliger fremover bliver endnu vanskeligere at udleje, og den kommunale udgift til tomgangsleje hermed
forages.

Administrationen anbefaler, at der foretages en gennemgang af den nuvarende kommunale aldreboligmasse, med henblik
pa athaendelse af boliger i omrader, hvor der er udlejningsvanskeligheder.

Derudover anbefaler administrationen, at der udarbejdes en analyse af borgernes ensker til fremtidige boliger. Det har den
fordel, at der fremover kun godkendes opferelse af almene boliger ud fra konkret viden om borgernes praferencer.

Nér almene a&ldreboliger opferes med 100 procent anvisning hos det enkelte boligselskab, indgar Boligselskabet og
Holbak Kommune en anvisningsaftale hvor rammerne for hvilke borgere der kan anvises til disse boliger, bliver aftalt.

Udbudsregler

Uagtet at projektet gennemfores i samarbejde med to private parter, er MNV-Bolig underlagt de til enhver tid geeldende
udbudsregler.

Okonomiske konsekvenser

Kommunal grundkapital

Kommunen far en udgift til kommunal grundkapital pa 3.872.628 kr. fordelt pa felgende:

Grundkapital familieboliger: 1.591.812 kr.

Grundkapital @ldreboliger: 2.280.816 kr.

Grundkapitalen finansieres af det afsatte beleb jf. budgetaftalen for 2025 til udmentning af boligstrategien.
Regaranti for realkreditlin

Uanset hvilket indstilling der folges, stiller Staten stiller garanti for projektets realkreditlan, Holbek Kommune stiller
regaranti for statens garanti.

Den endelig regaranti beregnes ved byggeriets faerdiggerelse og pavirker ikke kommunens l&neramme



Milje- og klimamaessige konsekvenser

Opvarmning af boligerne sker via luft-til-vand varmepumper, som er en energivenlig opvarmningsform med lave
driftsomkostninger. De indvendige units placeres i hgjskabe i bryggers / entré.

God ventilation sikres via et indeklimaanleg med hegj varmegenvinding. Her er der fokus pé en energivenlig lesning med
stabil og omkostningseffektiv drift.

Lovgrundlag

Almenboligloven

Bekendtggrelse om stette til almene boliger m.v.

Bilag

Bilag 1 - Oversigt over areal

Bilag 2 - Oversigt over boligerne


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1343
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/14

Punkt 123: Beslutning om at sende forslag til lokalplan 8.02 og
kommuneplantilleeg for Sandby Vindpark med miljevurdering samt udkast
til § 25-tilladelse i offentlig hering

23-004536
Beslutning

Indstilles godkendt.
For stemte 4 (A og C).

Imod stemte 2 (V).

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for Sandby Vindpark med miljevurdering og udkast til § 25 tilladelse
godkendes og sendes i 8 ugers hering.

Resume

Med afsat i afgreensningen af miljokonsekvensrapporten, som var i offentlig hering i 1. kvartal 2024, er de vaesentligste
miljemaessige pavirkninger ved etablering, drift og demontering nar mellerne er udtjent, af tre 150 m hgje vindmeller ved
Sandby nu undersggt i en miljokonsekvensrapport. Pa baggrund af rapporten, er der udarbejdet forslag til lokalplan 8.02
og kommuneplantilleeg for Sandby Vindpark, som muligger opstilling af vindmeller. Hertil er der udarbejdet et udkast til
en tilladelse til etablering af vindmellerne efter miljovurderingslovens § 25.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal udvikling, Udvalget for Klima, Milje og Natur, @konomiudvalget,
Kommunalbestyrelsen.

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Ykonomiudvalgsmedet d. 15. marts 2023. Punkt 53. Beslutning om igangsatning af planleegning for Sandby Vindpark.

Ykonomiudvalgsmedet d. 10. april 2024. Punkt 90. Orientering om afgraensning af miljekonsekvensrapport for Sandby
Vindpark

Beskrivelse af sagen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansegning fra Mejnerts Gren Energi om at etablere et vindmelleanlaeg
bestaende af 3 vindmeller af en hgjde pa 150 m, placeret pad marker mellem Maglebjerg, Sandby og Herve. Se bilag 3,
forside for kort over omradet og visualiseringer.

Efter den offentlige hering om afgreensningen af miljekonsekvensrapporten for Sandby Vindpark og en supplerende
hering af nettilslutningen, samt den efterfolgende orientering af bl.a. ekonomiudvalget i april 2024, er der udarbejdet
forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg med tilherende miljekonsekvensrapport, samt udkast til en § 25 tilladelse,
som tilsammen giver mulighed for opstilling af mellerne. Se bilag 1 for en beskrivelse af den samlede proces.

Placering af vindmoller i Holbcek kommune


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6ff05e42-88e1-488b-b812-b15efe79cb04&fritekst=sandby&punktid=ed28b328-9568-4195-9590-d91baa11bbd2
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6ff05e42-88e1-488b-b812-b15efe79cb04&fritekst=sandby&punktid=ed28b328-9568-4195-9590-d91baa11bbd2
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=0659be15-5e41-4c6a-9afa-dca76facff6c&fritekst=Punkt%2090.&punktid=0e1e69a1-f0af-45d6-a2e3-31c8ab7a3273
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=0659be15-5e41-4c6a-9afa-dca76facff6c&fritekst=Punkt%2090.&punktid=0e1e69a1-f0af-45d6-a2e3-31c8ab7a3273

Placeringerne af Interesseomraderne for vindmeller blev fastlagt med den strategiske energiplan i 2020. Under
udarbejdelsen har borgere givet input til hvilke hensyn der ber tages i udpegningen af omrader til mulige placeringer af
energianleg. Interesseomraderne er viderefort i kommuneplan 2021 og i den nye kommuneplan 2024 med fa endringer,
og bygger saledes pa en lang raekke hensyn, bl.a. afstande til naboer og infrastruktur, fredninger, naturbeskyttelse og
rekreative vaerdier.

Lokalplan 08.02 — Sandby vindpark

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en reekke af 3 vindmeller med tilherende fundamenter af en hgjde pa op til
150 meter, samt etablering af de nedvendige adgangsveje og teknikbygninger. Lokalplanen fastsatter desuden
bestemmelser der sikrer, at mollerne fremstar ensartede i form, hejde og farve. Se bilag 3 for forslag til lokalplan.

Kommuneplantilleeg — Sandby vindpark

Kommuneplantilleegget udlaegger et rammeomréde til vindmeller, som ligger indenfor kommuneplanens udpegning af
interesseomrader for vindmeller. Da Kommuneplan 2024 ikke er vedtaget endnu, redegeres i samtlige dokumenter
vedrerende sagen bade for forhold til kommuneplan 2021 og 2024. Se bilag 4 for forslag til kommuneplantilleg.

Miljokonsekvensrapport

Forslaget til lokalplan og kommuneplantillaeg er omfattet af kravet om miljevurdering. Der er derfor gennemfort
miljevurdering af planforslagene. Bygherre har desuden anmodet Holbeek Kommune om at lade projektet underga
miljekonsekvensvurdering. Miljevurdering af planforslagene og miljekonsekvensvurdering af projektet er udarbejdet som
en samlet miljovurderingsrapport. Den bliver lagt i offentlig hering i samme periode.

Miljevurderingsrapporten beskriver den sandsynlige vaesentlige indvirkning pé folgende miljomaessige omrader: stgj,
skygge og refleksioner, natur, vand, jordbund, landskab og kulturarv, trafik, luftkvalitet, energi og klima samt sundhed.
Samlet vurderes projektet at have en lille pdvirkning p4 mange omrader. Dog vurderes projektet at medfere en moderat
negativ pavirkning af trafikken i anlaegsfasen og af landskab og kulturarv, herunder rekreative forhold, beboelser og
landsbyer i neerzonen i driftsfasen. Hertil indeholder rapporten afvaergeforanstaltninger og overvagningsprogram. Se bilag
50g6.

Udkast til § 25 tilladelse

P& baggrund af miljekonsekvensrapporten giver kommunen som myndighed en § 25 tilladelse, hvori kommunen kan stille
vilkar til projektet, s negative miljokonsekvenser reduceres/undgas. Her indgar vilkar, der sikrer, at
afvaergeforanstaltninger og overvagningsprogrammer ivaerksattes. Vilkdrene for anleegsfasen er rettet mod at mindske
gener ved anlagsarbejde og undga forurening ved f.eks. grundvandssankning og underboringer. Vilkarene for driftsfasen
er rettet mod at sikre naboer mod stej, skyggekast og lysgener, samt sikre, at vindmellerne ikke har udvendige flader, der
indeholder PFAS. Vilkérene for demontering sikrer, at vindmeller og kabelanlag fjernes efter endt brug. Se bilag 7.

konomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for Holbaek Kommune.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Holbak Kommunes klimahandlingsplan "Holbaek 2050" indeholder en malsatning om i 2030 at have mere end tre gange
sa stor vindmelleproduktion som i dag. I dag producerer Holbeek Kommunes 60 vindmeller arligt 100 GWh gren el.
Malsatningen i 2030 er, at vindmeller i Holbaek Kommune arligt skal producere godt 335 GWh. De tre vindmeller vil
kunne levere op mod 38 GWh til elnettet, svarende til omkring 10.500 husstandes arlige elforbrug, og medvirke til at opné
Kommunalbestyrelsens mélsatning om en 70 % CO2 reduktion i 2030.

Horing

Der har veret en hering vedrerende indkaldelse af idéer og forslag til den kommende planlegning af
kommuneplantilleegget kombineret med hering vedrerende afgrensningen af miljekonsekvensrapporten for selve
vindmgllerne. I forbindelse med heringen blev der atholdt et borgermede. Herefter har der veret en hering vedrerende
afgrensningen af miljokonsekvensrapporten for kabelferingen. P4 baggrund af de to heringer vedrerende afgraensning af
miljekonsekvensrapporten blev der udarbejdet et afgreensningsnotat, som beskriver af hvilke emner/forhold der skal
miljevurderes og hvordan.



Séfremt indstillingen godkendes, sendes de nevnte planforslag og miljekonsekvensrapport i offentlig hering i 8 uger. 1
forbindelse med den offentlige hering vil der blive afholdt et borgermede. Administrationen anbefaler at borgermedet
tilretteleegges som et informationsmede, hvor der redegeres for planer, miljovurdering, energistyrelsens vaerditabsordning
og borgere gives gode muligheder for at stille spargsmal. Efter afsluttet heringsperiode vil der vere endelig godkendelse
af planerne. Se bilag 2.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om planlegning, LBK nr. 223 af 01/03/2024

Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og_ af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af
03/01/2023

Bekendtgerelsen om stej_fra vindmeller, BEK nr. 135 af 07/02/2019
Sagens forleb

04/11/2024 Udvalget for Klima, Miljg og Natur
Beslutning ikke frigivet

Bilag

bilag 6 - appendiks I-IX til miljgvurdering

bilag 5 - Miljevurdering

bilag 4 - Forslag til kommuneplantilleeg 23 - Sandby Vindpark
bilag 3 - Forslag til lokalplan 8.02 - Sandby Vindpark

bilag 2 - samlede spergsmal til og fra kommunalbestyrelse
bilag 1 - Procesoversigt

bilag 7 udkast til §25 tilladelse


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/287
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/135

Punkt 124: Orientering om planlaegning for vedvarende energianlaeg i
Holbaxk Kommune

23-007733
Beslutning

Orienteringen indstilles taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. orienteringen om sagsbehandlingen af vedvarende energianleg tages til efterretning
Resume
Okonomiudvalget har besluttet at igangsatte planprocessen for seks konkrete vedvarende energiprojekter. Fire af disse er
til behandling i administrationen. Det er Sandby Vindpark, Holbak Nord Vindpark, Solcelleanleeg ved Bukkerup og
Energipark ved Vognserup Gods. Opstarten af planprocessen for Tysinge Mose, og efterfalgende Bonderup Gods, afventer

at en eller flere af de igangsatte processer afsluttes, og der er frigivet de nedvendige ressourcer til at igangsette nye
planprocesser for vedvarende energianleeg.

Sagsgang og sagstype

Udvalget for Klima, Milje og Natur, Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget,
Kommunalbestyrelsen

Orienteringssag

Sagshistorik, henvisninger

Okonomiudvalget d. 15. november 2023: Pkt. 252 Beslutning om igangsatning af lokalplan for solcelleanlaeg

Kommunalbestyrelsen d. 22. maj 2024: Pkt. 109 Beslutning om areal ved Vognserup Gods til statens supplerende
screening af energiparker

Beskrivelse af sagen

Planprocesserne for planlagning for vedvarende energianlag er typisk mere tidskraevende og har ofte storre lokal
modstand end andre planprocesser.

Planprocessen for vedvarende energianlaeg traekker ofte ud pa grund af uforudsete forhold. Det kan for eksempel vere
behov supplerende heringer af nettilslutningen (Sandby og Holbaek Nord Vindpark), besigtigelser af beskyttet flora og
fauna, som kun kan vurderes pa bestemte tidspunkter af aret (Bukkerup), samt ny lovgivning og politiske forbehold
(Vognserup Gods Energipark). Forhold som disse gor, at tidsplaner forskydes, processer tager laengere tid og projekterne
kraever flere ressourcer pa tvers af administrationen.

I forbindelse med energiparken ved Vognserup Gods, skal Planstyrelsen i dialog med kommunen udarbejde et
landsplandirektiv, for den egentlige planproces for energiparken kan ga i gang i administrationen. Arbejdet med
energiparken indgér saledes allerede i administrationens disponering af ressourcer.

Inden @konomiudvalgets beslutning om igangsatning af planprocesser for solcelleanlag, sd havde udvalget igangsat
planprocesser for Sandby Vindpark og Holbzk Nord Vindpark. Efterfolgende besluttede Kommunalbestyrelsen at der skal
arbejdes videre med en energipark ved Vognserup Gods.


file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/Beslutning%20om%20igangs%C3%A6tning%20af%20lokalplan%20for%20solcelleanl%C3%A6g
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.22-05-2024-kl.18.00&id=839bde7b-a6b2-4b2f-b5e4-2ca6dfc9b01d&fritekst=energipark
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.22-05-2024-kl.18.00&id=839bde7b-a6b2-4b2f-b5e4-2ca6dfc9b01d&fritekst=energipark

I gjeblikket er folgende vedvarende energi anleeg under behandling i administrationen:

¢ Sandby Vindpark

¢ Holbzk Nord Vindpark

¢ Solcelleanleg ved Bukkerup

¢ Energipark ved Vognserup Gods

P& baggrund af ovenstédende vurderer administrationen, at for at sikre fremdriften af de igangsatte planprocesser, sé er det
ikke muligt at starte flere planprocesser for vedvarende energianleg op i gjeblikket. Opstarten af planprocessen for
Tysinge Mose, og efterfolgende Bonderup Gods, afventer sdledes en eller flere af ovenstadende igangsatte processer
afsluttes, og der er frigivet de nedvendige ressourcer til at igangsette nye planprocesser for vedvarende energianlaeg.

Derudover har administrationen modtaget en reekke ansggninger om planlaegning for vedvarende energianleg. De vil
blive behandlet, nér de prioriterede ansegninger er afsluttet. Disse ansegninger er hovedsageligt pa planleegning for

solcelleanleeg, men vil blive vurderet i forhold til udpegningerne i den geelde kommuneplan, samt de specifikke
malsatninger for solceller og vindmeller i Holbaek 2050.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for Holbeek Kommune.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

I forbindelse med revideringen af klimastrategien Holbak 2050, sa forventes malsatning for vedvarende energi at blive
oget fra samlet set 400 GWh til 670 GWh i 2030 (med en 50:50 fordeling med solceller og vindmeller). I gjeblikket er der
etableret, planlagt og igangsat planprocesser, der potentielt kan bidrage med estimeret 880 GWh, hvis alle projekter
realiseres.

Horing
Ved alle projekter skal de lovpligtige heringer efter Planloven og Miljevurderingsloven overholdes. I forbindelse med
disse heringer holder kommunen informationsmeder, hvor borgerne kan stille spergsmal til de konkrete projekter og

processer. Formélet med heringen er at orienterer lokalomradet om det forventede kommende projekt og
informationsmederne er ikke lovpligtige.

Lovgrundlag
Planloven

Miljevurderingsloven

Lov om statsligt udpegede energiparker

Sagens forleb

04/11/2024 Udvalget for Klima, Miljg og Natur
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Oversigt over VE-anlag i drift og igangsat


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/614

Punkt 125: Dreftelse af budgetopfelgning september 2024

24-022218
Beslutning

Droftet.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Budgetopfelgning ultimo september maned 2024 dreftes
Resume
Der er udarbejdet budgetopfelgning for september maned 2024.
Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Droftelsessag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsesmode den 24.05.2023 punkt 102: Beslutning om Budgetrevision 2

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen besluttede pd mode den 24. maj 2023, at alle udvalg praesenteres for manedlige budgetopfelgninger. Derfor udarbejdes
fremadrettet budgetopfelgninger i de maneder, hvor der ikke bliver udarbejdet budgetrevisioner.

Budgetopfelgningen forholder sig alene til driften pa udvalget.

Budgetopfelgningen kan ses af bilaget og indeholder en oversigt over den forventede afvigelse pa udvalgets politikomrader. Opfelgningen viser
ogsa handlinger, der er igangsat, for at kompensere for forventninger om eventuelle stigende udgifter.

Okonomiske konsekvenser

Der er ikke andre skonomiske konsekvenser end dem der fremgar af sagsfremstillingen.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der er ingen milje- og klimameessige konsekvenser.

Sagens forleb

04/11/2024 Udvalget for Klima, Miljg og Natur
Beslutning ikke frigivet

05/11/2024 Socialudvalget

Droftet

Afbud: Christina Hvass Hansen
Bilag

BO september - Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=412c8708-7ea2-4390-8012-eb3cfb7758c1

Punkt 126: Orienteringer

Beslutning

Sagsfremstilling

Indstilling

Eventuelle orienteringer fra formanden

Eventuelle orienteringer fra medlemmerne

Eventuelle orienteringer fra direktionen

Forventede sager pa de naste tre ordinsere meder i udvalget:

December [Punkt om fergetakster og ekonomi

December |[Beslutning om at sende lokalplanforslag 13.03 for Knabstrup Hallen i
offentlig hering

December [Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 6.21 for mobilmast og
boliger i Hagested

December [Orientering om svar til Plan- og Landdistriktsstyrelsen

December [Beslutning om trafikbestilling for perioden juli 2025 - juni 2026

December [Beslutning om at sende lokalplanforslag 17.05 for Have Borupvej i St.
Merlose til offentlig hering

December |Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplansforslag 2.105 og forslag til
lkommuneplantilleeg nr. 22 for Energibyen

December |Introduktion til serviceniveau for drift af kommunale ejendomme

December [Beslutning om tilslutning til fjernvarme for kommunens ejendomme i
fjernvarmeomradets etape 1

December [Skema C godkendelse

December [BYG33 Godkendelse af laneoptagelse og huslejestigning - Lindevej 1 A-3 C

December |[BYG33 Godkendelse af 1dneoptagelse og huslejestigning - Samsavej 25 - 31

Oversigt over kommende borgermader for kerneomradet Vakst og Beeredygtighed.

Udvalgsmedlemmerne har ikke medepligt til borgermederne.

Maned

Emne Dato og tid  |Sted




November [Borgermede vedr. 19.
revideret klimastrategi november
Holbeek 2050 [kl. 18.30-
20.30
November |Borgermede vedr. TBD, uge Knabstrup Hallen
lokalplanforslag 13.03 46 / 47
Knabstrup Hallen
December [Borgermede vedr. 12.
lokalplanforslag 8.09 december Gislinee
nye boliger ved k1. 17.00 - &
Maglemosen i Gislinge  |19.00
INovember [Trafiksikkerhedsplan 13. Holbak, Vipperad, Tuse og Org
November
Ikl. 18.00 —
20.00
/Administrationsbygningen,
Kanalstraede 2, 4300 Holbak
(Hvis der kommer mange
tilmeldinger, kan det blive flyttet
til Vippered Hallen, hvorfor
tilmelding er vigtig)
November [Trafiksikkerhedsplan 21. Svinninge Skole, Hovedgaden
November  |76f, 4520 Svinninge
[kl. 19.00 —
21.00
November [Trafiksikkerhedsplan 25. Jernlase Hallen, Gl. Skovvej
november, |150C, 4420 Regstrup
[kl. 19.00-
21.00
December [Trafiksikkerhedsplan 3. Tollese Privat- og Efterskole,
december, Kvarmlosevej 37A, 4340 Tollose
Ikl. 19.00-
21.00
Sagsgang og sagstype

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Orienteringssag




Punkt 127: Underskriftsark

Beslutning
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