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Punkt 13: Godkendelse af dagsorden til mede i Udvalget for Plan, Bolig og
Lokaludvikling den 6. februar 2024

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. dagsorden for mede i Udvalget for Plan, Bolig og Lokaludvikling den 6. februar 2024 godkendes
Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Beslutningssag



Punkt 14: Beslutning om godkendelse af Forslag til Lokalplan 3.92 Holbak
Have etape II til udsendelse i offentlig horing

23-016588
Beslutning

Indstilles godkendt, med de praciseringer, at der ikke med dette forslag tages stilling til vejferingen for kommende etaper,
og at anlaeg pa tage ikke ma vere synlige fra jorden.

For stemte 5 (A og C)

Imod stemte 2 (V)

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Lokalplan 3.92 for etape II ved Holbaek Have godkendes til udsendelse i offentlig hering

Resume
Lokalplanforslaget er udarbejdet i forlengelse af FB Gruppens anmodning om at igangsette lokalplanlaegning for etape
I1, som er den naste etape af udbygningen ved Holbak Have. Samtidig blev ansegt om en justering af rammerne for den

rammelokalplan, der omfatter det samlede omrade, for etape 11l og IV, som er de naste etaper i udbygningen. Det skal
med denne sag besluttes, om lokalplanforslaget kan godkendes til at sendes i offentlig hering.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Okonomiudvalget 14. juni 2023 pkt. 144 Beslutning om igangseatning af planleegning for etape II Holbak have

Beskrivelse af sagen

Okonomiudvalget prioriterede pd mede den 14. juni 2023 igangsetning af lokalplanlagningen for etape 1, i forlengelse
af FB Gruppens ansggning herom. Samtidig blev prioriteret at foretage nogle @ndringer i rammelokalplanen for den
resterende del af omréadet.

Forslag til lokalplan 3.92 bestér derfor af:

- Byggeretsgivende lokalplan for etape II (delomréde 3), som indeholder etageboliger, daginstitution, &ldrecenter,
feelleshus og en del af den grenne kile

- Rammelokalplan for etape III og IV samt en del af den grenne kile. I rammelokalplanen samles alle reekkehuse i etape
III (delomrade 4) og der leegges op til at vejadgangen til omradet bliver via Samsgve;j i stedet for via Holbaek
Have/Roskildevej


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=2aca20a9-47b6-4b52-932e-044d2bf58b31&punktid=a3629740-7e2a-473c-8d44-d11564787089
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Byggeretsgivende del af lokalplanen for etape 11

Den byggeretsgivende del af den nye lokalplan, for etape 11, (delomrade 3) er placeret dels centralt i omradet, og dels ud
til vejen Holbaek Have, jf. bilag 1 samt kortbilag 1 og kortbilag 6 i lokalplanforslaget. Denne del indeholder etageboliger
foruden en daginstitution, et &ldrecenter og et faelleshus for omradet, samt en del af den grenne kile.

Daginstitutionen kan opferes i to etager, og placeres i sammenhang med den grenne kile, og ud til det torv, hvor et nyt
feelleshus placeres. Faelleshuset realiseres som erstatning for den eksisterende halbygning, der i den tidligere Lokalplan
3.83 var beskrevet med en tilsvarende funktion.

Byggeriet kan opferes i 1-6 etager, og de allerede vedtagne bestemmelser omkring bygningernes ydre fremtraeden,
materialevalg m.v., er i vid udstraekning viderefort fra den galdende lokalplan til den nye.

Rammelokalplans del for etape 1l og IV
De resterende ubebyggede delomrader i Holbaek Have bestar af:

- delomrade 4 i det nordestlige hjerne af omradet
- delomrade 5 i den sydestlige del
- den resterende del af den grenne kile.

Inden der kan opferes byggeri i delomréde 4 og 5, skal der laves ny projektlokalplanlaegning.

I lokalplanforslag 3.92 er rammerne for de to delomrader @&ndret, si de rekkehuse, der skal opferes i de omrader, samles i
delomréde 4 (etape I1I). Herved reduceres boligtallet i dette delomréde fra 318 til 121 boliger.

Administrationen har i forleengelse af det reducerede boligtal foresléet, at der igen ses pé en vejadgang for delomradet via
Samsevej, i stedet for via Roskildevej/ Holbek Have. En @ndring af vejadgangen koordineres med en forlengelse af
cykelgaden pa Hgjen, der sikrer, at der ikke bliver mulighed for gennemkerende biltrafik. Bilag 2 viser en forelgbig
principiel vejforing.

Med en vejadgang via Samsgvej bliver boligomradet Holbaek Have bedre integreret til de omkringliggende naeromrader
pa alle sider. Trafikken fra delomrédet kan ledes til indfaldsvejen pd Munkholmvej, der har bedre kapacitet end
alternativet ved Holbaek Have/ Roskildevej. Andringsforslagene bevirker, at den grenne kile kan friholdes for
gennemkerende biltrafik til delomréde 4. Endelig beslutning om denne vejforing treeffes ikke med nerverende lokalplan,
men vil forst ske ved lokalplanlaegning for en senere etape III.

Ved vedtagelse af den tidligere lokalplan 3.83 blev tilkendegivet nabomodstand fra beboere i omradet omkring Samseve;j
mod denne lgsning. Naboerne har i den indledende dialog om lokalplanforslag 3.92 fastholdt, at de ikke ensker en



vejadgang via Samsevej, dels af hensyn til bevaring af det eksisterende grenne omrade, og dels ud fra en vurdering af, at
det ikke er en optimal trafikal lesning.

Cykelgaden ved Hejen er ogsa adgangsvej for et delomrade i Holbeek have, der er ved at blive realiseret. Erfaringerne fra
den allerede anlagte del af cykelgaden ved Hgjen, har varet gode. Biltrafikken foregar som ensket pa de blade
trafikanters premisser, og har ikke givet anledning til veesentlige efterfolgende indsigelser fra naboer.

Lokalplanforslaget med tilherende miljgvurderingsscreening er vedlagt sagen som bilag.

Okonomiske konsekvenser

Lokalplanen indeberer ikke i sig selv ekonomiske konsekvenser, men planforslaget er udarbejdet i forlengelse af indgaet
kebsaftale med FB-Gruppen, og de i kebsaftalen fastsatte gkonomiske forpligtelser. Etablering af nyt kommunalt
bernehus finansieres via anlaegsbudgettet, hvor der er afsat 50 mio. kr. under Udvalget for Bern og Skole fordelt over
2024-2026.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Omdannelse af de tidligere idreactsarealer til et nyt boligomrade vurderes at vaere udtryk for en baeredygtig byudvikling
efter principperne om byfortetning, herunder at placere ny byudvikling inden for eksisterende byomrade, frem for at
inddrage nyt land. Herved gives en udvikling, der bygger videre pa eksisterende infrastruktur og minimerer
transportbehov.

Planforslaget indarbejder en gron kile i bebyggelsen, der lgber centralt gennem omradet og forbinder den nye bydel med
Falleden, med mulighed for rekreativ udfoldelse.

Med planerne arbejdes med handtering af regnvand synligt i bebyggelsen, saledes at det bla element integreres rekreativt i
bebyggelsen. Nedsivningsmulighederne i omradet er imidlertid begransede, sa en afledning via regnvandsbassin til
regnvandsledninger vil veere pakravet.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget foretaget en screening af planforslaget, der konkluderer, at
planforslaget ikke indebaerer vaesentlige pavirkninger af omgivelserne set i forhold til det allerede foreliggende
plangrundlag, der indeberer krav om miljevurdering.

Ovrige konsekvenser

Lokalplanen indebarer ikke i sig selv skonomiske konsekvenser, da disse folger af afledte beslutninger om grundsalg
m.v. ved anden sagsfremstilling. Evt. fremadrettede udgifter ved anleg af cykelgadens forleengelse fra Hgjen til Samsevej
besluttes tilsvarende ikke med naervarende sagsfremstilling.

Hering

Ved tiltredelse af hovedindstillingen sendes lokalplanforslaget i offentlig hering i 8 uger. Der atholdes borgermeode i
haringsperioden.

Lovgrundlag

Planloven og Lov om Miljevurdering

Bilag
bilag 1.pdf
Bilag 2.pdf

Lokalplanforslag 3.92 Holbak Have etape I1.pdf



Punkt 15: Beslutning om godkendelse af skema B sag, for opferelse af
almene familie- og @ldreboliger i Adams Have, Jyderup

23-016040
Beslutning

Indstilles godkendt.

Ole Hansen (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. skema B for opforelse af 19 almene familieboliger og 22 almene @ldreboliger, med en samlet anskaffelsessum pé
92,8 mio. kr., godkendes.

Resume

Kommunalbestyrelsen har tidligere godkendt MNV-Boligs opferelse af 19 familieboliger og 22 @ldreboliger i Adams
Have, Jyderup (skema A). MNV-Bolig har veret i udbud med projektet og den samlede anskaffelsessum er pa 92,8 mio.
kr., hvilket svarer til det fastsatte rammebeleb for alment boligbyggeri for 2024.

Anskaffelsessummen er storre i skema B sagen end i skema A sagen og derfor skal sagen fremlagges til godkendelse i
Kommunalbestyrelsen.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger
Kommunalbestyrelsen 24.05.2023: Punkt 122 - Lukket punkt

Kommunalbestyrelsen den 20.09.2023: Punkt 187: Beslutning om godkendelse af skema A for opforelse af 19 almene
familieboliger og 22 almene @ldreboliger i Adams Have Jyderup, MNV Bolig

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen godkendte den 20. september 2023 skema A sagen for opferelse af 19 almene familieboliger og 22
almene @ldreboliger i Adams Have, Jyderup Nord. Se skitseprojekt bilag 1 og oversigtskort bilag 2. Opferelsen sker i
samarbejde med en privat part, (Adams Have ApS) og Totalentrepreneren (EBH Byg Entreprise ApS).

Byggeriet opfares pa en del af matr.nr. 1 dl Jyderup by, som er solgt til MNV-Bolig af Holbaek Kommune, samt et
yderligere tilkebt areal. Se bilag 3, oversigt over arealerne.

Bebyggelsen opferes som raekkehuse i ét plan, bestdende af varierende boligtyper for bade @ldreboligerne og
familieboligerne, henholdsvis som to- tre- og fire-rumsboliger.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=fcc39f28-2492-42bf-aff3-dc6a78da5224&punktid=90f8b2bb-9c2f-4eda-aee4-08d66c8a8239
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=fcc39f28-2492-42bf-aff3-dc6a78da5224&punktid=90f8b2bb-9c2f-4eda-aee4-08d66c8a8239

Projektet har veret i udbud og den samlede anskaffelsessum er pa 92,8 mio. kr. hvilket er 1,80 mio. kr. mere end

anskaffelsessummen i det tidligere godkendte skema A sag.

Den gennemsnitlige husleje er @ndret fra 1.195 kr. pr. kvm pr. ar til 1.231 kr. pr. kvm. pr. ar eksklusive forbrugsafgifter.

Fordeling af boligerne og huslejen er folgende:

Familieboligerne:

Antal Antal Antal Husleje pr. méned i k;)usleje pr. méned i
boliger rum kvadratmeter kr. Skema A r. Skema B

10 3 88 8.763 9.028

9 4 95 9.460 9.746
Zldreboligerne:

Antal Antal Antal Husleje pr. méaned i |:;lusleje pr. maned i
boliger rum kvadratmeter kr. Skema A r. Skema B

7 D 64 6.373 6.566

5 2 76 7.568 7.797

10 3 84 8.365 8.617

Godkendelse af skema B betyder, at Holbaek Kommune:

¢ yder kommunal grundkapital med 9.3 mio. kr.
¢ godkender, at MNV-Bolig, afdeling Adams Have optager et realkreditlan pa 81,6 mio. kr.
o stiller nedvendig regaranti for projektets realkreditlan, med en forelebig garantistillelse pa 60 procent, svarende til
49,0 mio. kr.
e pa statens vegne giver tilsagn om ydelsesstotte til realkreditlanet
Byggeriet forventes igangsat den 15. marts 2024.

Forklaring pa Skema A-B-C vedlagt som bilag 4.

Okonomiske konsekvenser

Regaranti

Kommunen stiller regaranti for statsgarantien pa realkreditlanet med op til 81,6 mio. kr. Landsbyggefonden godtger
kommunen med halvdelen af et eventuelt tab som felge af regarantien overfor statsgarantien.

Regarantien er forelgbig beregnet til 49,0 mio. kr.

Den endelige regaranti beregnes ved byggeriets faerdiggerelse og pavirker ikke kommunens ldneramme.
Kommunal grundkapital

Den kommunale grundkapital udger 9,3 mio. kr.

Belobet atholdes nar skema B er godkendt og finansieres dels af nettoprovenu for salg af grund pa 0,8 mio. kr. og af det
afsatte belgb til udmentning af boligstrategien.



Milje- og klimamaessige konsekvenser

Opvarmning af boligerne sker via luft-til-vand varmepumper, som er en energivenlig opvarmningsform med lave
driftsomkostninger.

God ventilation sikres via et indeklimaanleg med hegj varmegenvinding. Her er der fokus pé en energivenlig lesning med
stabil og omkostningseffektiv drift.

Lovgrundlag

Bekendtggrelse om stotte til almene boliger m.v.

Almenboligloven

Bilag

Bilag 1 - Skitseprojekt Adams Have
Bilag 2 - Oversigtskort

Bilag 3 - Oversigt over areal

Bilag 4 - Forklaring af skema A-B-C for nybyggeri


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/14
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1343

Punkt 16: Beslutning om godkendelse af skema B sag for opferelse af 40
almene familieboliger som senioregnet bofallesskab i Svinninge

21-022644
Beslutning

Indstilles godkendt.

Ole Hansen (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. skema B for opforelse af 40 almene familieboliger som senioregnet bofellesskab, med en samlet anskaffelsessum
pa 86,6 mio. kr., godkendes.

Resume

Kommunalbestyrelsen har tidligere godkendt Boligselskabet Sjellands (BOSJ) opferelse af 40 almene familieboliger som
seniorfzellesskab 1 Svinninge (skema A). Byggeriet er klar til opferelse og den samlede anskaffelsessum er pa 86,6 mio.
kr., hvilket svarer til det fastsatte maksimumsbeleb for alment boligbyggeri for 2024.

Anskaffelsessummen er storre i skema B sagen end i skema A sagen og derfor skal sagen fremlagges til godkendelse i
Kommunalbestyrelsen

Sagsgang 0g sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen den 15.12.2021: Punkt 311 Beslutning om princip for etablering af almene familieboliger i
Svinninge

Kommunalbestyrelsen den 14.12.2022: Punkt 258 Beslutning om tilsagn til almene familieboliger pd Melkebettehaven

Beskrivelse af sagen

Kommunalbestyrelsen godkendte den 14. december 2022 skema A for opferelse af 40 almene familieboliger som
senioregnet bofzllesskab, i Mlkebettehaven og Kamilliehaven i Svinninge. Se Bilag 1 - Udstykning Landlyst og Bilag 2
- Kortbilag Klaverhaven og M&lkebettehavens placering i Svinninge. Opforelsen sker i samarbejde med en privat part
Landlyst ApS og med Totalentrepreneren Kabi Enterprise.

Projektet udformes som et senioregnet bofallesskab som i sin sammensetning af boligtyper og sterrelser tilgodeser
behovet for mindre 2-, 3- og 4-varelses boliger for Svinninge og oplandets mange seniorer.

Den samlede anskaffelsessum er pa 86,6 mio. kr. hvilket er 6,6 mio. kr. mere end anskaffelsessummen i det tidligere
godkendte skema A sag. Anskaffelsessummen svarer til det fastsatte maksimumsbeleb for alment boligbyggeri for 2024.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=83868f2e-5942-4d32-8887-c0ce3cb0ad60&punktid=d6662d70-c006-4bb6-98ea-44d913617502
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=83868f2e-5942-4d32-8887-c0ce3cb0ad60&punktid=d6662d70-c006-4bb6-98ea-44d913617502
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=034f4215-1543-4ff6-95d1-80081360b16d&punktid=c4324b69-1415-4b7f-ad21-65979ed3e0a6
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=034f4215-1543-4ff6-95d1-80081360b16d&punktid=c4324b69-1415-4b7f-ad21-65979ed3e0a6

Den gennemsnitlige husleje er endret fra skema A til skema B fra 1.065 kr. pr. kvm pr. ar til 1.135 kr. pr. kvm. pr. ar
eksklusive forbrugsafgifter.

Boligerne storrelse og husleje fordeles séledes:

Antal Antal Antal Husleje pr. méned Husleje pr. maned
boliger rum kvadratmeter ikr. ikr.
Skema A Skema B
17 2 65 5.769 6.170
16 3 92 8.165 8.730
7 4 112 9.940 10.480

Godkendelse af skema B betyder samtidig, at Holbaek Kommune:
¢ yder kommunal grundkapital med 6,9 mio. kr.
¢ godkender, at BOSJ, afdeling Landlyst optager et realkreditlan pa 78,0 mio. kr.
o stiller nedvendig regaranti for projektets realkreditlan, med en forelebig garantistillelse pa 62,98 procent, svarende
til 49,0 mio. kr.
* pé statens vegne giver tilsagn om ydelsesstotte til realkreditlanet

Byggeriet forventes igangsat umiddelbart efter godkendelse af skema B.

Forklaring p&4 Skema A-B-C vedlagt som bilag 3.

Okonomiske konsekvenser

Regaranti

Kommunen stiller regaranti for statsgarantien pa realkreditlanet med op til 78,0 mio. kr. Landsbyggefonden godtger
kommunen med halvdelen af et eventuelt tab som felge af regarantien overfor statsgarantien.

Regarantien er forelgbig beregnet til 49,0 mio. kr.

Den endelige regaranti beregnes ved byggeriets ferdiggarelse og pavirker ikke kommunens l&neramme.
Kommunal grundkapital

Den kommunale grundkapital udger 6,9 mio. kr.

Belobet atholdes nar skema B er godkendt og finansieres af det afsatte beleb til udmentning af boligstrategien.

Milje- og klimameessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vaesentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse om statte til almene boliger m.v.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/14

Almenboligloven

Bilag
Bilag 1 - Udstykning Landlyst
Bilag 2 - Kortbilag Klgverhaven og Melkebgattehavens placering i Svinninge

Bilag 3 - Forklaring af skema A-B-C for nybyggeri


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1343

Punkt 17: Beslutning om godkendelse af omradefornyelsesprogram for
Ugerlease

22-030494
Beslutning

Indstilles godkendt.

Ole Hansen (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. program for omradefornyelse Ugerlase godkendes med henblik péd udbetaling af ansegte statslige midler

Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede i december 2022 at igangsatte en omradefornyelse i Ugerlgse. Nu er programmet for
omradefornyelse af Ugerlese klar til godkendelse. Kommunalbestyrelsen skal godkende programmet senest februar 2024
for at kunne modtage midler fra staten.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 3. maj 2022: Pkt. 53. Droftelse af det videre arbejde med lokal udvikling

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 6. september 2022: Pkt. 91. Droftelse af det videre arbejde med lokal
udvikling

Udvalget for plan, Bolig og Lokal Udvikling den 29. november 2022: Pkt. 140. Beslutning om igangsatning af initiativer
for arbejdet med lokal udvikling

Okonomiudvalget den 7. december 2022: Pkt. 285. Beslutning om igangsetning af initiativer for arbejdet med lokal
udvikling

Kommunalbestyrelsen den 14. december 2022: Pkt. 270. Beslutning om igangsatning af initiativer for arbejdet med lokal
udvikling

Beskrivelse af sagen

Lokalomrddet Ugerlose
I december 2022 besluttede Kommunalbestyrelsen at igangsette en omradefornyelsesindsats i Ugerlose med det
udgangspunkt at stette op om et engagement, der eksisterer i omradet og at styrke stedets potentialer.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.03-05-2022-kl.15.00&id=b91c492a-e807-4965-8816-69b68b8b84df
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.06-09-2022-kl.15.00&id=eb642e01-7874-4be8-9aeb-5e5f8ba2bfd6
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.06-09-2022-kl.15.00&id=eb642e01-7874-4be8-9aeb-5e5f8ba2bfd6
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.29-11-2022-kl.15.00&id=f8cd999b-7913-42e6-a044-4acbbc3b6bbd
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.29-11-2022-kl.15.00&id=f8cd999b-7913-42e6-a044-4acbbc3b6bbd
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.07-12-2022-kl.08.00&id=1e0040ab-2452-4063-8104-e2d9fad314fb
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.07-12-2022-kl.08.00&id=1e0040ab-2452-4063-8104-e2d9fad314fb
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.14-12-2022-kl.18.00&id=034f4215-1543-4ff6-95d1-80081360b16d
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.14-12-2022-kl.18.00&id=034f4215-1543-4ff6-95d1-80081360b16d

Borgere fra lokalomradet Ugerlogse har siden juni 2023 veret inddraget i idéudvikling, og herigennem en udpegning af
lokalomrédets potentialer og muligheder for udvikling. Der har foregéet et udviklingsarbejde med stort gdipdmod og lyst
til at drive nye projekter lokalt med henblik pa at age savel sociale som fysiske loft. De lokale kraefter har haft en vigtig
funktion 1 at kvalificere indsatsen. Formalet er at sikre, at de konkrete indsatser kan leve videre efter endt
omradefornyelsesindsats. Selve udpegningen af indsatsomraderne er gjort ud fra lokalomradets prioriterede ensker. Ref.
Bilag 2 — idékatalog fra borgermede den 15. august 2023.

Program for omrddefornyelse i Ugerlose

Omradefornyelsens indsatsomrader for Ugerlese er neermere defineret i indevaerende omradefornyelsesprogram (Bilag 1),
der er udarbejdet i teet samarbejde med borgere, aktive samarbejdspartnere og interessenter i lokalomrédet.

Af omradefornyelsesprogrammet fremgér folgende lokalt udpegede indsatser/ overordnede temaer

¢ Natur, forbindelser og madesteder. De eksisterende gronne omrader og tomme arealer i byen, skal aktiveres gennem
aktive byrum, beplantning og opholdsmuligheder. Herudover skal forbindelserne til det omkringliggende landskab,
der omgiver byen, styrkes og naturen skal blive en del af hverdagslivet i byen.

o Byfallesskab. En styrkelse af offentlige medesteder til folk i alle aldre, med et serligt fokus pa bern og unge, og
deres plads i byen. Desuden ensker borgerne at forbedre byens kommunikationsveje, s flere borgere far kendskab
til byens tilbud.

o Trafik og bymilje. Indsatsen har fokus pa at vise udefrakommende, at Ugerlose er dejligt sted at bo. Derudover er
der fokus pa at afklare mulige losninger pa de trafikale udfordringer.

Omréadefornyelsesprogrammet (Bilag 1) indeholder en beskrivelse af omradet, herunder udfordringer og potentialer, og en
gennemgang af potentielle indsatser, som kan vaere med til at forny omradet og byen. Programmet satter fokus pa lokal
forankring og de kreefter, som skal lofte projekterne. Programmet setter rammen for den neeste fase, hvor udpegning af
konkrete indsatser skal ske. Derudover indeholder programmet et samlet budget og en tidsplan for den konkrete
omradefornyelse samt en procesoversigt, der giver et indblik inddragelsesprocessen.

Omradefornyelse i Ugerlose lober fra den 1. juni 2023 — 31. december 2025. Programmet er udviklet i taet samarbejde
med lokalomradet, med henblik pa at sikre forankring lokalt og hermed den videre udvikling af Ugerlase. Indholdet til
programmet er godkendt i den lokale programgruppe den 14. december 2023, og skal i naste fase danne grundlag for
udpegning af de konkrete indsatser i samarbejde med de lokale grupper.

Indevarende omradefornyelsesprogram skal politisk vedtages senest februar 2024, for at kunne udnytte den statslige
ramme til landsbyfornyelse fra 2022.

Hvad er en omrddefornyelse

Opsummerende er en omradefornyelse igangsat af kommunen, der sdledes er ansvarlig for udvikling af et eller flere
lokalomrader over en 5-arig periode. En statslig medfinansieret omradefornyelse stiller krav til stor grad af lokal
involvering og borgerinddragelse i processen, at udviklingen udmentes i en form for konkret fysisk projekt samt at et
omradefornyelsesprogram, der er udarbejdet i teet samarbejde med lokalomradet, godkendes af kommunalbestyrelsen.

Der er, som beskrevet i den politiske indstilling december 2022, krav om 40 % kommunal egenfinansiering for at kunne
opna statslig finansiering til de resterende 60 %. I indeverende omradefornyelsesindsatser (Ugerlose og Kirke Eskilstrup)
bidrager Holbaek Kommune med i alt for de to omradefornyelser 800.000 kr. arligt (2,4 mio. kr. over 3 &r), og Holbaek
Kommune kan ved godkendelse af indevaerende omradefornyelsesprogrammer hente samlet 3,6 mio. Kr. i statslig refusion
til de to igangsatte omradefornyelsesprojekter. Over den 3-arige projektperiode lyder den samlede
omradefornyelsesfinansiering séledes pa i alt 6 mio. kr., hvoraf 1,95 mio. kr. gér til len til projektleder for begge
omradefornyelser.

Statens refusion af midler til omradefornyelse kan bruges til fysiske tiltag, lonmidler, sociale arrangementer mv. Se
narmere beskrivelse i bilag 3.

En lokalt forankret proces



Inddragelsesprocessen, som blev pabegyndt i juni 2023, har frem til nu omhandlet udarbejdelsen af
omradefornyelsesprogrammet; herunder atholdelse af et borgermeder og inddragelse af lokalbefolkningen, for at sette
retningen for omradefornyelsen. Processen har fokuseret sarligt pé det naere samarbejde og lebende dialog med lokale
krefter. De lokale kreefter har vist hej grad af gdpamod, engagement og lyst til at udvikle byens fysiske og sociale
rammer.

Den nzaeste fase bestér i udpegning af konkrete indsatser i samarbejde med de lokale grupper.

Okonomiske konsekvenser

De kommunale midler til omradefornyelsen er afsat i forbindelse med den politiske igangsettelse den 14. december 2022.
Midlerne fra 2023 til 2025 er driftsmidler og er prioriteret til projekter indenfor omradefornyelse. Dertil er der
anlaegsmidler fra 2022 prioriteret til projektet.

Med politisk godkendelse af omradefornyelsesprogrammet godkendes prioritering af midler til projektet.

Indsatsen for omradefornyelse i Ugerlase blev godkendt igangsat ud fra nedenstéende fordeling:

Indsatsomriade  Udvalgets pulje til lokal Statslig ramme til landsbyfornyelse
udvikling

Omréddefornyelse  400.000 kr. &rligt (svarende  Der hentes 60 % statslig
Ugerlase til 40 % egenfinansiering). = medfinansiering/ refusion (svarende til
1,8 mio. i perioden 2023-2025).
I alt 1,2 mio. i perioden
2023-2025.

Se bilag 4 for yderligere overblik over fordeling af midler fra udvalgets pulje til lokal udvikling 2023-2025.

Milje- og klimamsgessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamessige konsekvenser.

Horing

Processen omkring udarbejdelsen af omradefornyelsesprogrammet har haft et stort fokus pa inddragelse af borgerne. |
forste del af processen bidrog Lokalforum, hvorefter en gruppe frivillige borgere, programgruppen, lebende har varet
involveret i udformningen af programmet. Programmet er opbygget omkring Helhedsplanen for Ugerlgse samt det
idékatalog, der blev udarbejdet pa borgermedet den 15. august 2023.

Det respektive lokalomrade har godkendt programindholdet pa borgermedet den 14. december 2023 og herunder udvalgt
indsatsomraderne. Naste skridt er en yderligere definition af indsatserne samt opstart af samarbejde med relevante
administrative instanser med henblik pa en kvalificering af de endelige projekter.

I lgbet af de kommende projektfaser vil flere arbejdsgruppemeder samt styregruppemeder afvikles med henblik pé at
sikre fremgang i de respektive indsatser samt at indsatserne flugter de lokales ensker.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om byfornyelse og udvikling af byer - LBK nr. 794 af 27/04/2021
Bilag

Bilag 1 Ugerlese Program

Bilag 2 - Idékatalog fra borgermede den 15.08.23



Bilag 3 Krav til statslig refusion af midler

Bilag 4 Oversigt over fordeling af midler



Punkt 18: Beslutning om godkendelse af omridefornyelsesprogram for
Kirke Eskilstrup

22-030494
Beslutning

Indstilles godkendt.

Ole Hansen (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. program for omradefornyelse Kirke Eskilstrup godkendes med henblik pa udbetaling af ansegte statslige midler

Resume
Kommunalbestyrelsen besluttede i december 2022 at igangsette en omradefornyelse i Kirke Eskilstrup. Nu er

programmet for omradefornyelse af Kirke Eskilstrup klar til godkendelse. Kommunalbestyrelsen skal godkende
programmet senest februar 2024 for at kunne modtage midler fra staten.

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 3. maj 2022: Pkt. 53. Droftelse af det videre arbejde med lokal udvikling

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 6. september 2022: Pkt. 91. Droftelse af det videre arbejde med lokal
udvikling

Udvalget for plan, Bolig og Lokal Udvikling den 29. november 2022: Pkt. 140. Beslutning om igangsatning af initiativer
for arbejdet med lokal udvikling

Okonomiudvalget den 7. december 2022: Pkt. 285. Beslutning om igangsetning af initiativer for arbejdet med lokal
udvikling

Kommunalbestyrelsen den 14. december 2022: Pkt. 270. Beslutning om igangsatning af initiativer for arbejdet med lokal
udvikling

Beskrivelse af sagen

Lokalomrddet Stestrup og byen Kirke Eskilstrup

Borgere fra lokalomradet Stestrup, med byen Kirke Eskilstrup som fokusomrade, har siden juni 2023 varet inddraget 1
idéudvikling, og herigennem en udpegning af lokalomradets potentialer og muligheder for udvikling. Der har foregaet et
udviklingsarbejde med stort gdpdmod og lyst til at drive nye projekter lokalt med henblik pa at gge sével sociale som


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.03-05-2022-kl.15.00&id=b91c492a-e807-4965-8816-69b68b8b84df
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.06-09-2022-kl.15.00&id=eb642e01-7874-4be8-9aeb-5e5f8ba2bfd6
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.06-09-2022-kl.15.00&id=eb642e01-7874-4be8-9aeb-5e5f8ba2bfd6
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.29-11-2022-kl.15.00&id=f8cd999b-7913-42e6-a044-4acbbc3b6bbd
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.29-11-2022-kl.15.00&id=f8cd999b-7913-42e6-a044-4acbbc3b6bbd
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.07-12-2022-kl.08.00&id=1e0040ab-2452-4063-8104-e2d9fad314fb
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.07-12-2022-kl.08.00&id=1e0040ab-2452-4063-8104-e2d9fad314fb
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.14-12-2022-kl.18.00&id=034f4215-1543-4ff6-95d1-80081360b16d
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.14-12-2022-kl.18.00&id=034f4215-1543-4ff6-95d1-80081360b16d

fysiske loft. De lokale kraefter har haft en vigtig funktion i at kvalificere indsatsen. Formalet er at sikre, at de konkrete
indsatser kan leve videre efter endt omradefornyelsesindsats. Selve udpegningen af indsatsomraderne er gjort ud fra
lokalomrédets prioriterede ensker. Ref. Bilag 2 — idékatalog fra borgermede den 27. september 2023.

Program for omrddefornyelse i Kirke Eskilstrup

Omréadefornyelsens indsatsomrader for Kirke Eskilstrup er naermere defineret i indevaerende omradefornyelsesprogram
(Bilag 1), der er udarbejdet i teet samarbejde med borgere, aktive samarbejdspartnere og interessenter i lokalomradet.

Af omradefornyelsesprogrammet fremgéar folgende lokalt udpegede indsatser/ overordnede temaer

¢ Natur og forbindelser. Der er et anske om at inddrage det eksisterende, naturskenne landskab der omgiver byen og
gore det mere tilgeengeligt at anvende naturen aktivt i hverdagen. Det kan samtidigt vaere med til at styrke naturen
som attraktion i byen.

¢ Magadesteder og fellesskaber. Indsatsen skal arbejde med medesteder til folk i alle aldre og til forskelligartede
aktiviteter. Beenke, abne pladser og legeomréder er blandt de tiltag, der eftersporges af lokalomradet.

¢ Bymiljg. I denne indsats fokuseres pa elementer, der kan styrke hovedgaden som vartegn for byen og som indbyder
borgere, savel som besggende, til ophold og fallesskab.

Omradefornyelsesprogrammet (Bilag 1) indeholder en beskrivelse af omradet, herunder udfordringer og potentialer, og en
gennemgang af potentielle indsatser, som kan vaere med til at forny omradet og byen. Programmet setter fokus pa lokal
forankring og de krefter, som skal lgfte projekterne. Programmet setter rammen for den neste fase, hvor udpegning af
konkrete indsatser skal ske. Derudover indeholder programmet et samlet budget og en tidsplan for den konkrete
omradefornyelse samt en procesoversigt, der giver et indblik inddragelsesprocessen.

Omrédefornyelsen i Kirke Eskilstrup leber fra d. 1. juni 2023 — 31. december 2025. Programmet er udviklet i teet
samarbejde med lokalomradet, med henblik pa at sikre forankring lokalt og hermed den videre udvikling af Kirke
Eskilstrup. Indholdet til programmet er godkendt i den lokale programgruppe den 13. december 2023, og skal i naste fase
danne grundlag for udpegning af de konkrete indsatser i samarbejde med de lokale grupper.

Indevarende omradefornyelsesprogram skal politisk vedtages senest februar 2024, for at kunne udnytte den statslige
ramme til landsbyfornyelse fra 2022.

Hvad er en omrddefornyelse

Opsummerende er en omradefornyelse igangsat af kommunen, der sdledes er ansvarlig for udvikling af et eller flere
lokalomréder over en 5-arig periode. En statslig medfinansieret omradefornyelse stiller krav til stor grad af lokal
involvering og borgerinddragelse i processen, at udviklingen udmentes i en form for konkret fysisk projekt samt at et
omradefornyelsesprogram, der er udarbejdet i taet samarbejde med lokalomradet, godkendes af kommunalbestyrelsen.

Der er, som beskrevet i den politiske indstilling december 2022, krav om 40 % kommunal egenfinansiering for at kunne
opna statslig finansiering til de resterende 60 %. I indevarende omradefornyelsesindsatser (Ugerlese og Kirke Eskilstrup)
bidrager Holbaek Kommune med i alt for de to omrddefornyelser 800.000 kr. arligt (2,4 mio. kr. over 3 ér), og Holbaek
Kommune kan ved godkendelse af indevaerende omradefornyelsesprogrammer hente samlet 3,6 mio. kr. i statslig refusion
til de to igangsatte omrddefornyelsesprojekter. Over den 3-érige projektperiode lyder den samlede
omradefornyelsesfinansiering séledes pa i alt 6 mio. kr., hvoraf 1,95 mio. kr. gér til len til projektleder for begge
omradefornyelser.

Statens refusion af midler til omradefornyelse kan bruges til fysiske tiltag, lonmidler, sociale arrangementer mv. Se
narmere beskrivelse i bilag 3.

En lokalt forankret proces

Inddragelsesprocessen, som blev pabegyndt i juni 2023, har frem til nu omhandlet udarbejdelsen af
omradefornyelsesprogrammet; herunder atholdelse af et borgermader og inddragelse af lokalbefolkningen, for at satte
retningen for omradefornyelsen. Processen har fokuseret saerligt pa det nere samarbejde og labende dialog med lokale



krefter. De lokale kreefter har vist hej grad af gdpamod, engagement og lyst til at udvikle byens fysiske og sociale
rammer.

Lokalomréadet er i gvrigt selv i gang med at tale med lodsejere med henblik pd at planleegge for potentielle ruter for et
samlet stisystem.

Den naste fase bestér i udpegning af konkrete indsatser i samarbejde med de lokale grupper.

Okonomiske konsekvenser

De kommunale midler til omradefornyelsen er afsat i forbindelse med den politiske igangsattelse den 14. december 2022. Midlerne fra 2023 til
2025 er driftsmidler og er prioriteret til projekter indenfor omradefornyelse. Dertil er der anlaegsmidler fra 2022 prioriteret til projektet.

Med politisk godkendelse af omradefornyelsesprogrammet godkendes prioritering af midler til projektet.

Indsatsen for omradefornyelse i Kirke Eskilstrup blev godkendt igangsat ud fra nedenstaende fordeling:

Indsatsomriade  |Udvalgets pulje til lokal Statslig ramme til landsbyfornyelse
|udvikling

Omréadefornyelse [400.000 kr. arligt (svarende  [Der hentes 60 % statslig

Kirke Eskilstrup  [til 40 % egenfinansiering).  |medfinansiering/ refusion (svarende til
1,8 mio. i perioden 2023-2025).

[ alt 1,2 mio. i perioden
2023-2025.

Se bilag 4 for yderligere overblik over fordeling af midler fra udvalgets pulje til lokal udvikling 2023-2025.

Milje- og klimamegessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at vere nogle vasentlige milje- og klimamessige konsekvenser.

Hering

Processen omkring udarbejdelsen af omradefornyelsesprogrammet har haft et stort fokus pa inddragelse af borgerne. I
forste del af processen bidrog Lokalforum, hvorefter en gruppe frivillige borgere, programgruppen, labende har varet
involveret i udformningen af programmet. Programmet er opbygget omkring det idékatalog, der blev udarbejdet pé
borgermedet den 27. september 2023.

Det respektive lokalomrade har godkendt programindholdet pa borgermadet den 13. december 2023 og herunder udvalgt
indsatsomraderne. Naeste skridt er en yderligere definition af indsatserne samt opstart af samarbejde med relevante

administrative instanser med henblik pa en kvalificering af de endelige projekter.

I lobet af de kommende projektfaser vil flere arbejdsgruppemeder samt styregruppemeder afvikles med henblik pé at
sikre fremgang i de respektive indsatser samt at indsatserne flugter de lokales ansker.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om byfornyelse og udvikling af byer - LBK nr. 794 af 27/04/2021
Bilag

Bilag 1 Kirke Eskilstrup Program

Bilag 2 - Idékatalog fra borgermede 27.09.23



Bilag 3 Krav til statslig refusion af midler

Bilag 4 Oversigt over fordeling af midler



Punkt 19: Beslutning om aktiviteter i udvalget i 2024

23-023388
Beslutning
De foresldede emner er godkendt i den anferte rekkefolge.

Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. det besluttes, hvilke 2-3 emner der skal vaere temadreftelser om eller introduktion til som en del af udvalgsmederne i 2024
Resume

Udvalget skal tage stilling til hvilke emner, der skal vare temadreftelser om eller introduktioner til pa udvalgsmederne i
2024,

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling den 6. juni 2023, punkt 64: Beslutning om introduktioner til udvalget i 2.
halvér 2023

Beskrivelse af sagen
Temadraftelser/introduktioner som en del af udvalgsmaodet

Udvalget besluttede i juni 2023 en del temaer til temadreftelser/introduktioner i 2. halvér af 2023. Det sidste af temaerne
er planlagt til udvalgsmedet i marts 2024. Det er en indflyvning til, hvilke forskellige samarbejdsformer i henholdsvis
bygge- og anlaegsfasen samt den efterfelgende drift, der kan anvendes som offentlig bygningsejer i de forskellige typer af
ejendomme.

Administrationen indstiller, at udvalget beslutter hvilke 2-3 emner der skal vere temadreftelse om eller introduktion til
som en del af udvalgsmederne i 2024.

Forslag til relevante temaer:
¢ Infrastruktur ved indfaldsveje til Holbaek By
o Trafiksikkerhedsplan
» Serviceniveauer pd drift af veje, stier og fortove
¢ Serviceniveauer pa drift at kommunale ejendomme
Der er lagt op til temadreftelser eller introduktioner pa cirka 30-45 minutter pa hvert andet udvalgsmede.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vaesentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.06-06-2023-kl.15.00&id=a9bb4196-a890-49c9-b340-2c0ca978ff45
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?Referat-Udvalget-for-Plan%2C-Bolig-og-Lokal-Udvikling-d.06-06-2023-kl.15.00&id=a9bb4196-a890-49c9-b340-2c0ca978ff45

Punkt 20: Orienteringer
Beslutning

Sagsfremstilling

Indstilling
Eventuelle orienteringer fra formanden
Eventuelle orienteringer fra medlemmerne

Eventuelle orienteringer fra direktionen

Forventede sager pa de naste tre ordinsere meder i udvalget:
Magdet den 5. marts 2024:

¢ Ansegning om godkendelse af realkreditldn og huslejestigning for afdeling 1 BYG 1933

¢ Introduktion til hvilke forskellige samarbejdsformer i hhv. bygge- og anleegsfasen samt den efterfelgende drift, der
kan anvendes som offentlig bygningsejer i de forskellige ejendomme

¢ Beslutning om at sende lokalplansforslag 16.05 og kommuneplantilleeg 9 Boligomrade syd for Ostrupvej, Ugerlase

1 offentlig hering.

Orientering om sagsbehandling pa plan-, byggesag- og landzoneomradet

Beslutning om nye vedtagter for parkeringsfonden

Droftelse af proces for etablering af almene boliger

Borgerradgiverens beretning

e o o o

Magdet den 2. april 2024:

¢ Beslutning om at sende lokalplanforslag 6.21 og kommuneplantilleeg 19 for mobilmast og boliger i Hagested i
offentlig hering.

¢ Beslutning om at sende lokalplanforslag 17.05 og kommuneplantilleeg 18 for Have Borupvej i St. Merlgse til
offentlig hering.

Mgdet den 8. maj 2024:
¢ Orientering om Fremtidens faerge

¢ Beslutning om etablering af almene boliger
¢ Beslutning om at sende lokalplanforslag 3.93 for boligbebyggelse i Tjebberup Landsby til offentlig hering

Oversigt over kommende borgermeder for kerneomradet Vaekst og Baeredygtighed.

Udvalgsmedlemmerne har ikke modepligt til borgermederne.

Emne Dato og tid Sted

Februar

Invitation til ”aben byggeplads” — Onsdag den Pa byggepladsen overfor
Skagerakvejens forleengelse 7/2 frakl. 14-  Oldvejen 20, 4300 Holbak
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Emne Dato og tid Sted

Marts
Borgermade om Kystbeskyttelse ved Tirsdag d. Udby Skole, Pyramiden
Kisserup (KMN) 19/3

Udbyvej 42, 4300 Holbzk
kl. 18-20:30

Borgermede om Forslag til Lokalplan 3.92  ukendt
Holbak Have etape II

April
Borgermade vedr. lokalplanforslag 16.05

Boligomrade syd for @Ostrupvej, Ugerlase
(PBL)

Maj

Borgermede vedr. lokalplansforslag 17.05
ved Have Borupvej i St. Merlese (PBL)

Sagsgang og sagstype
Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling

Orienteringssag



Punkt 21: Underskriftsark

Beslutning
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