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Punkt 35: Godkendelse af dagsorden til moede i Plan- og Erhvervsudvalget
den 7. april 2026

Beslutning

Godkendt.
Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. dagsordenen til Plan- og Erhvervsudvalget mgde den 7. april 2026 godkendes

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget
Beslutningssag

Bilag

Bilag 1 - Tidsplan Plan- og Erhvervsudvalget April



Punkt 36: Orientering om Holbzek Bymidte og udviklingen af
stationsomradet

26-001047

Beslutning

Taget til efterretning.
Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. introduktionen til Holbak Bymidte og udviklingen af stationsomradet tages til efterretning

Resume
Der gives en introduktion til arbejdet med Holbeek Bymidte, herunder de konkrete initiativer som arbejdsgruppen har
kortlagt samt status pd implementering.

Derudover introduceres der til arbejdet med at omdanne stationspladsen herunder ogsa forventning til politiske
involvering og prioriteringer.

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget

Orienteringssag

Sagshistorik, henvisninger

Plan- og Erhvervsudvalget den 3. februar 2026: Pkt. 15. Beslutning om introduktioner til Plan og Erhvervsudvalget i 2026

Beskrivelse af sagen

Udvalget modtager en introduktion til arbejdet med udviklingen af Holbaek Bymidte og stationsomradet, se i gvrigt bilag
1-5.

¢ Hovedlinjerne i Udviklingsplanen for Holbak Bymidte fra 2021 gennemgas. Herunder visionen for en mere
levende bymidte gennem strategiske, fysiske og organisatoriske indsatser.

¢ Dernaest gennemgés det arbejde der har foregaet i lobet af 2025 med at identificere konkrete initiativer, der skal
arbejdes videre med i bymidten. Arbejdet er udviklet i en arbejdsgruppe bestdende af repraesentanter fra BYF og
HEF, Ejendomsejere, ejendomsmagler, Destination Sjalland, politikere og administration fra Holbeek Kommune.
Der er formuleret en rakke initiativer og arbejdet med implementering af disse er pabegyndt

o Afslutningsvis gives en status pd omdannelsen af stationsomradet, som udlgber af Udviklingsplanen. Oplaegget
danner grundlag for udvalgets videre dialog om prioriteringer, involvering og de neaste skridt i den samlede proces
for udviklingen af stationsomrédet.

Introduktionen bliver afholdt af Planlaegger, Landskabsarkitekt Ph.D Natur og Sundhed, Karin Kragsig Peschardt og Plan-
og projektkoordinator og Chefkonsulent, Jakob Bonde Pollmann

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser ved introduktionen.

Milje- og klimamzessige konsekvenser


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=42bef872-b04b-4f62-9000-f212ddb83392&punktid=8b4f887f-4b9d-418b-b838-df9a11ee3a88

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser ved introduktionen.

Bilag

Bilag 1 - Opleg PEU april

Bilag 2 - Udviklingsplan-holbaek-bymidte

Bilag 3 - Notat Anbefalinger til det videre arbejde med Holbak Bymidte
Bilag 4 - Uddybede initiativer + organisering

Bilag 5 - Visions- og realiseringsplan_Holbaek Stationsomrade



Punkt 37: Beslutning om vedtagelse af ny Erhvervspolitik for Holbaek
kommune

22-021844
Beslutning
Indstilles godkendt, idet kommunen vil kebe jord til erhvervsudvikling.

Sagsfremstilling
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. den fremlagte erhvervspolitik besluttes

Resume

Med denne sag bliver kommunens erhvervspolitik fremlagt til politisk vedtagelse. Politikken er udviklet i et samarbejde
mellem Erhvervsudviklingsradet (EUR) og Holbzk Erhvervsforum og Udvalget for Beskaftigelse, Uddannelse og
Erhverv i 2025. Politikken tager udgangspunkt i fire centrale indsatser: arbejdskraft, ivaerksatteri, erhvervsservice og

baeredygtige vaekstbetingelser. De fire indsatser skal tilsammen bidrage til at opfylde malsatningen om béde at skabe,
men ogsa fastholde lokale arbejdspladser.

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Udvalget for Beskeeftigelse, Uddannelse og Erhverv den 3. december 2025: Pkt. 109 Droftelses af mede med
Erhvervsudviklingsradet 12. dec. 2025 om Erhvervspolitik

Udvalget for Beskaftigelse, Uddannelse og Erhverv den 13. august 2025: Pkt. 68 Droftelse af mode i
Erhvervsudviklingsradet 12. august 2025

Udvalget for Beskaftigelse, Uddannelse og Erhverv den 4. juni 2025: Pkt. 57 Beslutning om ny tidsplan for revidering af
erhvervspolitikken

Udvalget for Beskaftigelse, Uddannelse og Erhverv den 5. marts 2025: Pkt. 27 Beslutning om tids og procesplan for revidering af
erhvervspolitikken

Kommunalbestyrelsen den 20. november 2024: Pkt. 232 Beslutning om vision for erhvervsomridet i Holbak Kommune

Beskrivelse af sagen

Den nye erhvervspolitik for Holbeek Kommune tager udgangspunkt i den vision som kommunalbestyrelsen besluttede i
2024. Visionen lyder:

"Vi skal i faellesskab med erhvervslivet i 2035 have skabt mindst lige s4 mange nye jobs, som der er kommet nye
indbyggere i Holbaek Kommune."

Den nye erhvervspolitik satter en retning med fire centrale indsatser, der tilsammen skal sikre optimale vaekstbetingelser
for erhvervslivet og skabe flere arbejdspladser til kommunens borgere, se bilag 1. Politikken fokuserer pa arbejdskraft,
iveerksaetteri, erhvervsservice og baredygtige vaekstbetingelser, alt sammen for at styrke det lokale erhvervsliv og gere
Holbak Kommune til et attraktivt sted at drive virksomhed og arbejde

Den nye erhvervspolitik har fire indsatser, som er:


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6970e0cc-f96d-4b26-b9be-f084fa1d7567&punktid=1498ce9a-2cbe-4921-a749-30ab9724e3b9
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6970e0cc-f96d-4b26-b9be-f084fa1d7567&punktid=1498ce9a-2cbe-4921-a749-30ab9724e3b9
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6fbf2462-ba7d-485a-9d84-0183ffc919ed&punktid=4afeedda-43d6-48b7-a3b8-ffcaaf6785e3
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=6fbf2462-ba7d-485a-9d84-0183ffc919ed&punktid=4afeedda-43d6-48b7-a3b8-ffcaaf6785e3
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f4bc14ec-1b44-49ff-8995-1a7881674eae&punktid=fcbb9663-5efa-4e3c-8368-5b655cef0898
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f4bc14ec-1b44-49ff-8995-1a7881674eae&punktid=fcbb9663-5efa-4e3c-8368-5b655cef0898
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ff963f22-0fdc-4a86-8bcf-5bad84216767&punktid=4098dc7f-cca8-4ee5-a076-330c3adbe0f2
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ff963f22-0fdc-4a86-8bcf-5bad84216767&punktid=4098dc7f-cca8-4ee5-a076-330c3adbe0f2
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ff963f22-0fdc-4a86-8bcf-5bad84216767&punktid=4098dc7f-cca8-4ee5-a076-330c3adbe0f2
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=547183ef-1251-4ff6-9310-7da658b929c8&fritekst=Erhverv&punktid=3eabbb70-2814-4856-a66d-bf4ec3a15284
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ff963f22-0fdc-4a86-8bcf-5bad84216767&punktid=4098dc7f-cca8-4ee5-a076-330c3adbe0f2

o Arbejdskraft — Fundamentet for veekst: med dette tema er der fokus pé at
tiltreekke og fastholde arbejdskraft ved at styrke bosatning, mobilitet, velfaerdstilbud og et attraktivt kultur- og byliv, som samlet gor
kommunen til et attraktivt sted at leve og arbejde. Samtidig arbejdes der med bedre uddannelsesmuligheder, opkvalificering,
offentlig transport og partnerskaber med virksomheder for at sikre de kompetencer, erhvervslivet eftersporger.

o Ivaerksetteri — Nye idéer, nye virksomheder: her styrkes ivaerksattermiljeet ved at skabe gode rammer, netveerk og
stotte, sé idéer kan udvikle sig til levedygtige virksomheder. Gennem samarbejde med uddannelser, lokale erhverv,
kreative arbejdsrum og et iverksatterforum skal der opbygges kreative miljoer og kompetenceudvikling i taet
partnerskab med Holbak Erhvervsforum.

o Erhvervsservice — En kommune i gjenhgjde: her er fokus isar pa at lefte arbejdet med at sikre nem adgang og en
hurtig dialogbaseret sagsbehandling. Gennem én indgang til erhvervsservice og en tvaergaende taskforce skal der
skabes et effektivt, koordineret forleb, der hjelper virksomheder med at navigere gennem kommunens
myndighedsomrader.

e Baxredygtige Vakstbetingelser — som konkurrence kraft: her arbejdes der for at skabe bedre rammer for innovation,
infrastruktur, erhvervsarealer og udnyttelse af eksisterende ressourcer. Fokus er pa udvikling, gren omstilling og
samarbejde mellem virksomheder for at skabe synergier og effektivitet.

Udviklingen af erhvervspolitikken er sket i et teet samarbejde mellem Erhvervsudviklingsradet, bestdende af repraesentanter fra det lokale
erhvervsliv og erhvervsorganisationer, samt Udvalget for Beskeftigelse, Uddannelse og Erhverv. Erhvervsudviklingsradet har haft til opgave at
give input og sparring til udvalget og har i lgbet af 2025 atholdt seks meder med udvalget. Med udgangspunkt i et opleeg fra Holbaek
Erhvervsforum er der blevet dreftet, tilrettet og videreudviklet med input fra bade udvalget og radet, hvilket har resulteret i den faerdige politik.

Baggrunden for at udarbejde en ny erhvervspolitik er ensket om at skabe klare rammer og falles retning for kommunens arbejde med
erhvervsudvikling. Politikken skal sikre, at Holbaek Kommune fortsat tilbyder attraktive vilkér for virksomheder, understetter lokalt engagement
og skaber flere jobmuligheder tet pa borgernes bopel.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser ved sagsfremstillingen.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser ved sagsfremstillingen.

Bilag

Bilag 1 - Holbak Erhvervspolitik



Punkt 38: Beslutning om godkendelse af skema A for opforelse af otte
almene familieboliger og 12 almene xldreboliger med egen anvisning i
Lillegarden, Udby

26-002878
Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. boligorganisationen MNV Boligs enske om at opfare otte almene familieboliger og 12 almene @ldreboliger
beliggende i Lillegarden, Udby med en samlet anskaffelsessum pé 47.647.540 kr., godkendes

Resume
Boligorganisationen MNV Bolig ensker at opfare otte almene familieboliger og 12 almene @ldreboliger i Udby.

Holbaek Kommune har for nu vaerende ingen borgere pa venteliste til eldreboliger i dette omrade. I lyset af dette, indgér
MNYV Bolig og Holbeek Kommune en anvisningsaftale, hvor boligorganisationen selv anviser alle boligerne.

Sagsgang og sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen

Boligorganisationen MNV Bolig ensker at opfere 20 almene boliger i Lillegarden, Udby, Tuse Nas. Boligerne opferes
under den gaeldende lokalplan 5.09, delomréde E. Se placering i bilag 1.

Byggeriet sker i samarbejde med to private parter, EBH Entreprise ApS og V15 Ejendomme ApS, der samtidig vil opfere
to private boliger i omradet.

Boligerne opferes i varierende sterrelser med 2-, 3- og 4- rumsboliger. ZAldreboligerne opferes i ét plan og
familieboligerne opferes i et og to plan. Beskrivelse af projektet vises i bilag 2.

Den gennemsnitlige husleje for boligerne er beregnet til 1.278 kr. pr. kvm. pr. ar. Da rammebelebet for &ldreboligerne er
hgjere end rammebelobet for familieboligerne, vil huslejen for de almene @ldreboliger, forventelig blive tilsvarende
hgjere.

Boligtilskud

Det er altid muligt at soge om boligtilskud til badde familie- og ®ldreboligerne.

Anvises en @ldrebolig af boligorganisationen, kan der vare en forskel pé sterrelsen af boligtilskuddet i negativ retning,
set i forhold til, hvis en @ldrebolig anvises af en kommune. Sterrelsen af boligtilskuddet og en eventuel difference er
individuelt fra borger til borger.

Udbudsregler

Uagtet at projektet gennemfores i samarbejde med to private parter, er MNV Bolig underlagt de til enhver tid geeldende
udbudsregler.



Behovet for eeldreboliger i Udby, Tuse Nees
For nuveerende har Holbeek Kommune ingen borgere pa venteliste til en almen @ldrebolig i omradet. Derfor vil

anvisningen af de 12 almene @ldreboliger foregd hos MNV Bolig og boligorganisationen dekker selv eventuel betaling
for husleje ved tomgang.

Okonomiske konsekvenser

Kommunal grundkapital
Kommunens udgift til kommunal grundkapital er pa 4.395.144 kr.

Grundkapitalen finansieres af det afsatte beleb jf. budgetaftalen for 2026 til udmentning af
boligstrategien.

Regaranti for realkreditlan

Staten stiller garanti for projektets realkreditlan, Holbeek Kommune stiller regaranti for statens garanti. Den endelig
regaranti beregnes ved byggeriets feerdiggerelse og pavirker ikke kommunens ldéneramme.

Forklaring af skema A-B-C for nybyggeri, fremgar af bilag 3.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vil vaere en klimamaessig konsekvens af beslutningen om at etablere boliger, da byggeriet i Danmark star for ca. 30
procent af landets drivhusgasudledninger.

Lovgrundlag

Almenboligloven

Bekendtgerelse om stette til almene boliger m.v.

Bilag
Bilag 1 - Oversigtsbillede over beliggenhed
Bilag 2 - Projektbeskrivelse

Bilag 3 - Forklaring af skema A-B-C for nybyggeri


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1343
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/14

Punkt 39: Beslutning om principbeslutning for opferelse af 24 almene
familieboliger, seks skave boliger og et faelleshus, Dyvelgrunden i Jyderup

26-003670
Beslutning

Fravarende: Steen Klink (A) pa grund af inhabilitet.

Indstilles godkendt.

For stemte 4 (A, £ og O)

Imod stemte 2 (C og I)

C finder, at placeringen af de skaeve boliger er uhensigtsmassig.

I finder, at det er uhensigtsmaessigt, at der planleegges opferelse af relativt omkostningstunge boliger med henblik pa
efterfolgende at reducere huslejen gennem yderligere kommunal finansiering. Det skaber efter I's opfattelse en

uhensigtsmaessig incitamentsstruktur, hvor anlaegsniveau og skonomi ikke i tilstraekkelig grad tilpasses malgruppen fra
start.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. en principbeslutning om etablering af 24 almene familieboliger, seks skave boliger og et felleshus pa
Dyvelgrunden, Jyderup, godkendes

Resume

Kommunalbestyrelsen godkendte i forbindelse med budgetforhandlingerne for 2026 opferelse af seks boliger til hjemlase
i Holbak By og seks boliger til hjemlase udenfor Holbak By.

Boligorganisationen VAB har tilkendegivet at de gerne vil opfere og drifte de seks boliger uden for Holbak By, hvis der i

samme omrade etableres en almen boligafdeling med 24 almene familieboliger, samt et felleshus til beboere, social
vicevaert og andet personale.

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget, Socialudvalget, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen

Sagen parallelbehandles i bade Plan- og Erhvervsudvalget og Socialudvalget.

Principbeslutning om etablering af 24 almene familieboliger, seks skaeve boliger og et faelleshus pa Dyvelgrunden,
Jyderup, matrikel 15cl - Jyderup By, Jyderup, der er en del af lokalplan 11.01 Boligomrade ved Slagelseve;.

Med en principbeslutning om etablering af almene familieboliger og skeve boliger tilkendegiver Kommunalbestyrelsen at
der kan arbejdes videre med projekterne samt at det kan forventes, at der efterfolgende gives tilsagn til etablering af
boligerne. Bilag 1 viser projektets placering i Jyderup



Skceve Boliger

Boligerne til hjemlese ogsé kaldet skaeve boliger opfares med tilskud pa 425.000 kr. fra staten. Der er ingen kommunal
grundkapital for opfarelse af disse boliger. Holbaek Kommune kan velge at yde en kommunal medfinansiering pa den
samlede anlegssum. Formélet med dette tilskud er at begranse eller helt fjerne eventuelle driftsmassige udgifter til

afdrag og renter af et eventuelt optaget lén i forbindelse med finansieringen af det samlede byggeri og dermed holde
huslejen pa et betalbart niveau for malgruppen.

Det er ikke rentabelt at drive en afdelingen med seks skave boliger, derfor opferes disse boliger i forbindelse med en ny
almen boligafdeling med 24 almene familieboliger.

Det samlede projekt opfores som taet lavt byggeri og opferelse af de seks skaeve boliger sker i et taet samarbejde med
Holbak Kommune, sa der i forbindelse med projektudarbejdelsen tages hensyn til de specifikke ensker og behov, der er
for borgere, der visiteres til skave boliger.

Den gennemsnitlige boligsterrelse pa familieboligerne forventes at blive 89 m2 og de skeve boliger pa 63 m2.

Nér det samlede projekt er klart, vil der blive fremlagt en sag til politisk beslutning om tilsagn til etablering af de nye
boliger og godkendelse af den nedvendige kommunale grundkapital og eventuel kommunal medfinansiering af de skave
boliger.

Okonomiske konsekvenser

Grundkapital

Etablering af almene familieboliger vil kreeve en kommunal grundkapital pa ca. 4.4 mio. kr.
Belabet er beregnet ud fra maksimumsbelagbene for etablering af almene familieboliger i 2026.

Grundkapitalen finansieres af det afsatte belgb jevnfer budgetaftalen for 2026 til udmentning af boligstrategien.

Anvisningsret til de Skeeve Boliger

Holbak Kommune har anvisningsret til de seks skave boliger og har dermed ogsa den ekonomiske risiko ved eventuel tomgangsleje.
Kommunal medfinansiering af de seks skeeve boliger og felleshus

I forbindelse med den endelige beslutning om godkendelse af det samlede projekt vil der blive fremlagt et oplag til en
kommunal medfinansiering for opferelse af boligerne til de hjemlose. Oplaegget vil tage udgangspunkt i, hvilket
huslejeniveau den forventede malgruppe til boligerne kan betale, og hvilken sterrelse den kommunale medfinansiering
skal veere pa.

Regaranti for realkreditlin

Staten stiller garanti for projektets realkreditlan, Holbaek Kommune stiller regaranti for statens garanti. Den endelig
regaranti beregnes ved byggeriets feerdiggerelse og pavirker ikke kommunens laneramme.

Forklaring af skema A-B-C for nybyggeri, fremgér af bilag 2.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vil vare en klimamassig konsekvens af beslutningen om at etablere boliger, da byggeriet i Danmark star for ca. 30
procent af landets drivhusgasudledninger.

Lovgrundlag

Almenboligloven

Bekendtgerelse om stette til almene boliger m.v.

Bilag


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1877
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/14
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/75

Bilag 1 - Projektets placering pa Dyvelgrunden, Jyderup

Bilag 2 - Forklaring af skema A-B-C for nybyggeri



Punkt 40: Beslutning om tildeling af stotte til fire byfornyelsesprojekter i
Tuse, Tollose og pa Oro

26-001010
Beslutning

Ad 1, 2 og 4) Indstilles godkendt.
For stemte 6 (A, C, @ og £)
Imod stemte 1 (I)

I mener, at kommunale midler ber prioriteres til kernevelfeerd og kommunens egne opgaver. Tilskud til istandsattelse af
private ejendomme falder efter I's opfattelse uden for dette. Selvom projekterne kan have en lokal @stetisk og
kulturhistorisk verdi, finder I det problematisk, at skattefinansierede midler anvendes til forbedringer af privat ejendom.
Ordningen indeberer samtidig en risiko for skevvridning, hvor det i praksis er ressourcestarke borgere med kendskab til
ansggningsmulighederne, der opnér stette. Puljens eksistens og kriterierne for tildeling ber tages op til genovervejelse.

Ad 3) Indstilles forkastet. Ansggeren opfordres til at ansgge om et mindre beleb.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. landsbyfornyelsesprojekt pa Bygaden 3, Bybjerg, 4305 Ore godkendes, og der frigives 118.000 kr. fra pulje til
landsbyfornyelse under anlaeg

2. landsbyfornyelsesprojekt pad Brendevej 34, 4305 Org godkendes, og der frigives 109.600 kr. fra pulje til
landsbyfornyelse under anleg

3. landsbyfornyelsesprojekt pa Tuse Byvej 14, Tuse, 4300 Holbak godkendes, og der frigives 513.400 kr. fra pulje til
landsbyfornyelse under anleg

4. byfornyelsesprojekt i Tellose bymidte, Kvarmlasevej 8, 4340 Tollese godkendes, og der frigives 140.000 kr. fra
pulje til landsbyfornyelse under anleg

Resume
Ejerne af tre private boliger og en ejendom med private udlejningsboliger har segt om statte til istandsattelse af facader
og tag. Kommunen kan statte projekterne i medfer af Lov om byfornyelse og udvikling af byer samt bekendtgerelse om

fornyelse af bymidter. Administrationen vurderer, at alle projekter lever op til Holbeek Kommunes kriterier for stette til
landsbyfornyelsesprojekter. Der skal tages stilling projekterne og til frigivelse af midler.

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen d. 17. marts 2021: Pkt. 88 Beslutning om a&ndring af kriterier for stette til
landsbyfornyelsesprojekter i Holbaek Kommune

Beskrivelse af sagen


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=47bd963d-2156-4930-b752-470f4b639d05&punktid=8a25b2bb-9966-479b-8c4c-08abf1053033
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=47bd963d-2156-4930-b752-470f4b639d05&punktid=8a25b2bb-9966-479b-8c4c-08abf1053033

Holbak Kommune kan give stotte til byfornyelsesprojekter i medfer af lov om byfornyelse og udvikling af byer samt
bekendtgerelse om fornyelse af bymidter. Indkomne ansggninger om stette fra Landsbyfornyelsespuljen og stette fra den
statslige ramme til fornyelse af bymidter behandles og indstilles labende til politisk behandling. Begge puljer er en del af
Social- og Boligministeriets byfornyelsespulje og kan seges af private bygningsejere og forsamlingshuse.

Stette fra landsbyfornyelsespuljen kan blandt andet gives til istandsattelse og nedrivning af bygninger i byer med op til
4.000 indbyggere og i det abne land. Den statslige ramme til fornyelse af bymidter kan blandt andet bruges til
istandsettelse af bygninger i byer med mellem 4.000-20.000 indbyggere. I Holbeek Kommune kan den statslige ramme
anvendes i Jyderup og Tellese bymidter.

Kommunalbestyrelsen kan bevilge stette til projekter, der overholder reglerne i lov om byfornyelse og udvikling af byer
og Holbzek Kommunes egne kriterier for uddeling af stette, som blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen d. 17. marts
2021. Uddybende information om kriterier for tildeling af statte fremgér af bilag 3.

Administrationen har modtaget fire ansegninger om landsbyfornyelsesmidler til istandszttelse af tre private boliger og en
ejendom med private udlejningsboliger. Placering fremgér af bilag 2. Administrationen vurderer, at Holbaek Kommunes
kriterier for anvendelse af midler til landsbyfornyelse opfyldes for alle fire ansogte projekter. Alle ansegninger er
behandlet med udgangspunkt i en lige skonomisk fordeling mellem ejers og kommunens andel af de samlede udgifter.
Uddybende projektvurderinger og -beskrivelser med fotos, udferelsesmessige krav og ekonomisk oversigt findes i bilag
L.

Istandszaettelse af de fire projekter sikrer en kulturhistorisk og arkitektonisk bevaring af bygningerne. Ejendommene er alle
en del af den lokale kulturhistoriske fortelling i neromradet. Bevaring har béde en ressourcemassig, arkitektonisk og
identitetsmessig vaerdi for lokalomrédet.

Grundet storrelsen pa de stottede belab, vil der blive tinglyst en tilbagebetalingsdeklaration pé alle ejendommene. Det
betyder, at hvis ejer seelger ejendommen, sé skal en fortjeneste, der er afledt af den stettede renovering, tilbagebetales til
kommunen.

De tre anseggninger om landsbyfornyelsesstotte omhandler:
Bygaden 3 pd Oro — Strdteekket gard fra 1800-tallet

Det ansegte projekt omfatter udskiftning af eksisterende stratag til nyt stratag inklusive udskiftning af kviste. Bygningen
ligger synligt i Bygaden, og renoveringen bidrager til bygningens bevaringsvaerdi og medforer, at huset bevarer sit
oprindelige arkitektoniske udtryk og kulturhistoriske spor til landsbymiljoet.

Kommunens bidrag udger 118.000 kr. af projektets samlede udgifter. Den samlede offentlige statte til projektet fra stat og
kommune udger 295.000 kr. Ejer bidrager selv med 295.000 kr. til projektet.

Brondevej 34 pd Ore — "Muollehuset” - bolig til den tidligere molle

Det ansegte projekt omfatter facaderenovering med indfarvet gulorange kalk og udskiftning af syv vinduer og fem dere
samt mindre facadereparationer. Bygningen ligger synligt pa Breondevej, og renoveringen bidrager til bygningens
bevaringsverdi og medforer, at huset bevarer sit nuvarende arkitektoniske udtryk, sa det fortsat bidrager til gademiljoet
langs Brondeve;j.

Kommunens bidrag udger 109.600kr. af projektets samlede udgifter. Den samlede stotte til projektet fra stat og kommune
udger 274.000 kr. Ejer bidrager selv med 274.000 kr. til projektet.

Tuse byvej 14 — Stuehus til Tuse smedje — bindingsveerksbygning fra 1800-tallet

Det ansggte projekt omfatter nedtagning af asbesttag og udskiftning til nyt tag i rede vingetegl inklusive tre kviste,
omfattende renovering af bindingsveark og tavler efter traditionel byggeskik samt udskiftning af vinduer til nye
treevinduer med hjernebandsbeslag og smalle sprosser i traditionel farvesatning. Bygningen er meget synlig langs Tuse
byvej og renoveringen bidrager til bygningens bevaringsverdi og medferer, at huset bevarer sin oprindelige
arkitektoniske stilart, sa det fortsat bidrager til landsby- og gademiljeet i Tuse by.

Kommunens bidrag udger 513.400 kr. af projektets samlede udgifter. Den samlede statte til projektet fra stat og kommune
udger 1.283.500 kr. Ejer bidrager selv med 1.283.500 kr. til projektet. Grundet starrelsen pa det stottede beleb, vil der
blive tinglyst en tilbagebetalingsdeklaration.

Den ene anseggning om stette fra den statslige ramme til fornyelse af bymidter omhandler:



Kvarmlasevej 8 — Etagebolig i Tollose midtby fra start 1900-tallet

Det ansegte projekt omfatter facaderenovering med kalkpuds og Udskiftning af vinduer til nye med traditionel
farvesetning. Renoveringen bidrager til det veerdifulde kulturmilje langs Tellesevej og Kvarmlesevej. Bygningen er
meget synlig langs Kvarmlesevej og projektet medfarer at huset bevarer sin oprindelige arkitektoniske stilart s& det fortsat
bidrager til gademiljoet i Tuse by.

Kommunens bidrag udger 140.000 kr. af projektets samlede udgifter. Den samlede statte til projektet fra stat og kommune
udger 350.000 kr. Ejer bidrager selv med 350.000 kr. til projektet.

Okonomiske konsekvenser

Stetten bestar af en statslig andel pd 60 procent og en kommunal andel p& 40 procent. Den kommunale stotte til
projekterne finansieres af midler fra anlaegsbudgettet under Pulje til Landsbyfornyelse.

De samlede midler til radighed under pulje til landsbyfornyelse udger i 2026 1.000.000 kr. Godkendes stotten til de
indstillede projekter, resterer der 119.000 kr. af den kommunale andel til andre projekter.

Den samlede offentlige stette til de fire projekter udger 2.202.500 kr. Hertil hentes der 60 procent statslig refusion, som
udger et samlet belgb pa 1.321.500 kr. I Holbeek kommune frigives der samlet 881.000 kr. til finansiering af de fire
projekter fra puljen til byfornyelse under anlaegsbudgettet under Plan- og Erhvervsudvalget.Den samlede gkonomi for de
enkelte projekter fremgar af bilag 1.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogen vasentlige miljo- og klimamassige konsekvenser.

Lovgrundlag

Bekendtggrelse af lov om byfornyelse og udvikling af byer

Bekendtggrelse om ansggnings- og tilsagnsprocedurer vedrerende stotte til bygningsfornyelse m.v.

Bekendtgerelse om fornyelse af bymidter

Bilag

Bilag 1 - Projektredegerelse
Bilag 2 - Geografisk placering

Bilag 3 - Generelt om stette til byfornyelse i Holbaek Kommune


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/794
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/2112
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2022/1129
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2022/1129

Punkt 41: Beslutning om afslag pa at igangsaette en lokalplanproces pa
ejendommen Bonderupvej 14, 4350 Ugerlose

26-003892
Beslutning

Tiltradt.

For stemte 5 (A, C og O)
Imod stemte 2 (I og &)

I og &£ anvender standsningsretten og begerer sagen i Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. der ikke igangsettes en lokalplanproces for at muliggere institutionsformal pd ejendommen Bonderupvej 14, 4350
Ugerlase

Resume
Ejendommen Bonderupvej 14 i Ugerlese er beliggende i et erhvervsomréade. Ejeren af ejendommen ensker at f& mulighed
for @ndre anvendelsen med henblik pé at etablere en institution pa adressen. Administrationen vurderer, at den enskede

@ndring kan medfere negative konsekvenser for de omkringliggende erhvervsvirksomheder. Udvalget skal tage stilling
til, om der skal igangsattes en planproces for at muliggere institutionsformél pa ejendommen.

Sagsgang og sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen den 22. januar 2025: Pkt. 4 Beslutning om vedtagelse af kommuneplan 2024

Beskrivelse af sagen

Ejeren af ejendommen Bonderupvej 14 i Ugerlase har igennem en lengere arraekke forsegt at fa tilladelse til at drive
undervisnings- og familiebehandlingsinstitution pa adressen. Ejeren har faet afslag pé alle anmodninger, herunder senest i
forbindelse med vedtagelsen af kommuneplanen, hvor kommunalbestyrelsen ikke imgdekom ensket.

I kommuneplanen er omradet udlagt til erhvervsformal til forholdsvis hgje miljeklasser. De hgje miljeklasser betyder, at
der kan etableres virksomheder, der kan medfere gener for omgivelserne i form af stgj mv. Lokalplanen for omradet
muligger industri- og vaerkstedsvirksomhed, entreprener- og anlegsvirksomhed mv. Herudover kan der i tilknytning til
den enkelte ejendom tillades bolig til bestyrer, portner eller lignende. Den gaeldende planlaegning for omradet tillader
derimod ikke institutioner i omradet.

Bonderupvej 14 anvendes i dag til boligformél. Denne anvendelse kan fortsatte, men en evt. @ndring af anvendelsen kan
kun ske, hvis det er i overensstemmelse med lokalplanen for omrédet. Grundejerens enske er i strid med planlegningen
for omradet, og ensket vil derfor forudsatte, at planleegningen for omradet andres.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=e4336290-3568-4003-a6a6-b71a2e068327&punktid=379b217c-b629-49d7-a8b3-56fd4bd5ce86

Kort over omrddet

Bonderupvej 14

Arealerne vist med gron er udlagt til erhvervsomrdde, lilla omrdder er udlagt til bymidteformadl, mens brun farve viser
omrdder udlagt til boligformdl

Arealerne mod syd og est (Annexgardsvej 2 og 7) ejes af MC Transport. Virksomheden har oplag af nye biler, og
transport af bilerne foregar pa store autotransportere hele dognet. Det skal bemarkes, at Holbaek Kommune har solgt
Annexgérdsvej 2 til MC Transport, jf. mede i Kommunalbestyrelses den 19. juni 2024. P4 arealet mod vest (Bonderupve;j
8) drives der autovaerksted. Det er administrationens vurdering, at MC Transport er en virksomhed i miljeklasse 4. Det vil
sige, at Miljostyrelsen anbefaler minimum 100 meter fra virksomheden til forureningsfelsom anvendelse.

Der er i Holbeek Kommune flere eksempler pa konflikter mellem erhvervsvirksomheder og naboer, som generes af lugt og
stgj. Administrationen har derfor fokus pé at sikre afstand, sa der ikke opstar konflikter mellem forureningsfelsom
anvendelse og erhverv. Miljestyrelsens vejledende afstandskrav ber desuden som udgangspunkt overholdes.

Det er administrationens erfaring, at tolerancen overfor larm og lugt fra biler, erhverv mv. er blevet lavere igennem de
senere dr. Det betyder, at det er vanskeligt at finde egnede placeringer til virksomheder i de hgjere miljeoklasser. Det er
derfor administrationens vurdering, at det er vigtigt at beskytte og fastholde de allerede udlagte omrader til denne type
erhverv.

Zndret planlaegning skaber usikkerhed for de omkringliggende virksomheders investeringssikkerhed og
udviklingsmuligheder. Administrationen anbefaler derfor, at den eksisterende planlagning fastholdes for at sikre drifts- og
udviklingsmuligheder for de eksisterende virksomheder i omradet, der er etableret i fuld overensstemmelse med
lokalplanen.

Administrationen vurderer desuden, at det er muligt at finde andre egnede placeringer til institutionsformal.
Administrationen vil tilbyde ejeren af Bonderupvej 14 hjalp til at finde alternative egnede omrader, hvor der kan etableres

en institution.

Hvis udvalget beslutter at igangsatte en planproces for Bonderupvej 14, vil det medfere, at sagen om "Beslutning om
igangsaetning af lokalplaner 2. kvartal 2026" skal justeres.

Horing af interessenter

Administrationen har henvendt sig til MC Transport, Ugerlgse Lokalforum og Holbaek Erhvervsforum for at fa input til
sagen. De indkomne kommentarer er vedlagt som bilag 1-3 og nedenfor gengivet kort:



o Ugerlase Lokalforum ensker, at plangrundlaget for omradet endres med henblik pa at muliggere institution pé
ejendommen.

¢ MC Transport ensker ikke, at der muliggeres institution p4 Bonderupvej 14 af frygt for, at det skader
virksomhedens muligheder, og at de derfor bliver nadt til at flytte virksomheden.

¢ Holbzk Erhvervsforum udtaler, at man arbejder for gode vilkar til alle kommunens virksomheder. Da der i den
konkrete sag er modsatrettede interesser og begge virksomheders ensker derfor ikke kan efterkommes, anbefales
det, at det eksisterende plangrundlag fastholdes, og der saledes ikke skabes mulighed for institution pa Bonderupve;j
14.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamsessige konsekvenser

Der vurderes ikke at vaere nogen vesentlige miljo- og klimamaessige konsekvenser.

Lovgrundlag

Planloven

Bilag
Bilag 1 - Heringssvar fra Ugerlase Lokalforum
Bilag 2 - Heringssvar fra MC Transport

Bilag 3 - Haringssvar fra Holbaek Erhvervsforum


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572

Punkt 42: Beslutning om igangsatning af lokalplaner 2. kvartal 2026

26-004477
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. lokalplaner fremadrettet igangsattes kvartalsvis

2. lokalplanen Tollose Bornehus, Sonderstrup igangsettes i 2. kvartal 2026

3. lokalplanen Hajspceendingsstation mellem Aagerup og Vipperod igangsettes i 2. kvartal 2026

4. lokalplanen Boliger ved Stestrupvej i Kirke Eskilstrup igangsettes i 2. kvartal 2026

5. lokalplanen Ny lokalplan for Holbeek bymidte erstatter LP 1.10 og igangsettes i 2. kvartal 2026
6. planen Helhedsplan for Industrivej i Tollose igangseattes 1 2. kvartal 2026

7. planen Strukturplan for Holbcek Ost igangseettes i 2. kvartal 2026

Resume

Administrationen indstiller at igangseettelser af nye lokalplaner samles, sa der vil vere en kvartalsvis beslutning af hvilke lokalplaner der igangsattes.

Administrationen indstiller, at der igangsattes seks lokalplaner i 2. kvartal. Herudover forventer administrationen, at
yderligere tre lokalplaner igangseettes i bade 3. kvartal og i 4. kvartal. Nedenfor er beskrevet hvilke planer der
igangsattes.

Sagsgang og sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Plan- og Erhvervsudvalget den 3. marts 2026: Pkt. 2 Orientering om planlaegning og lokalplaner.

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling d. 2. april 2025: Pkt. 29 Beslutning om proces for udvikling af detailhandel
og serviceerhverv i Holbak bymidte

Okonomiudvalget den 10. februar 2021: Pkt. 58 Beslutning om prioriteringsreekkefalge for igangsatning af lokalplaner.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Erhvervsudvalget har i denne valgperiode kompetencen til at igangsatte arbejdet med lokalplaner.
Administrationen indstiller, at nedenstaende seks lokalplaner igangsettes i 2. kvartal. Hvis forrige sag pa dagsordenen
vedrerende Beslutning om afslag pé at igangsette en lokalplanproces pa ejendommen Bonderupvej 14, 4350
Ugerlgse prioriteres igangsat, skal en af nedenstaende lokalplaner prioriteres udsat.

Herudover anbefaler administrationen at yderligere tre lokalplaner igangsattes i bade 3. kvartal og 4. kvartal. Nedenfor
fremgar hvilke lokalplaner der anbefales til igangsettelse resten af 2026:

e 2. kvartal 2026

Tellese Bornehus, Senderstrup

Hgjspaendingsstation mellem Aagerup og Vippered
Boliger ved Stestrupvej i Kirke Eskilstrup

Ny lokalplan for Holbak bymidte (erstatning for LP 1.10)

(o]

O O O


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=4fae52ea-1406-4997-bdd9-7cc3f6b6bf2a&punktid=21f87327-412b-4b54-85f7-345673a85c25
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ea4179cd-63ed-4ebc-ab73-701ec87e1794&punktid=d66f84dc-d3c0-4595-89a0-7f561a8ea793
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ea4179cd-63ed-4ebc-ab73-701ec87e1794&punktid=d66f84dc-d3c0-4595-89a0-7f561a8ea793
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=1c8bfcb3-d070-495d-a522-aa8fca0d4ebe&punktid=0ccf9a36-93ed-487a-af3a-0a4f24ae1789

o Helhedsplan for Industrivej i Tollase
o Strukturplan for Holbak ast
e 3. kvartal 2026
o Audebo miljecenter
o Holbak Have, Holbzk by - Etape 3 og 4
o Boliger pa Savvarksgrunden i Merkev
e 4. kvartal 2026
o Almene boliger pa Org
o Udvidelse af Hotel strandparken
o Boliger ved Nearupvej 9, Regstrup Nord (Bemarkning i sagsfremstillingen om denne sag nedenfor)

Fremadrettet vil lokalplaner blive igangsat kvartalsvis. For at sikre gennemsigtighed i arbejdet med lokalplaner indstiller
administrationen med dette punkt hvilke gvrige planer der kan igangsattes i 2026. Udvalget kan dog fortsat justere i
prioriteringsraekkefolgen for de kommende kvartaler ved kommende kvartalsvise politiske beslutninger om igangsaetning
af lokalplaner. Igangsatning af lokalplaner vil felge orienteringspunkt om lokalplaner og ensker til lokalplaner, der ogsa
praesenteres kvartalsvis.

Ovenstaende lokalplaner er prioriteret efter den prioriteringsreekkefolge, der er besluttet i @konomiudvalget d. 10. februar
2021. Samtidig er de projekter, hvor Kommunalbestyrelsen allerede har besluttet at igangseette et projekt, sdésom almene
boliger eller bernehus, prioriteret forst.

De igangsatte lokalplaner er udvalgt fra de 31 lokalplanensker kommunen har modtaget og som udvalget blev orienteret
om pé udvalgsmede 1 marts 2026.

Andring i mdden at igangscette lokalplaner pd

Maéden at igangseaette lokalplaner pé er blevet endret, s& den politiske beslutning om igangsaetning af arbejdet er blevet
flyttet frem i processen. Det skyldes, at Holbaek Kommune oplever en markant stigning i interessen for og antallet af
foresporgsler vedrerende udarbejdelse af lokalplaner.

Tidligere har administrationen haft en leengerevarende dialog med grundejer eller udvikler, der gnsker en lokalplan inden
den forelaegges til en politisk beslutning om igangsaetning af arbejdet med lokalplanen. Det stigende antal ensker om
lokalplaner har medfort, at administrationen har anvendt flere ressourcer pa de indledende dialoger pa alle de indkomne
lokalplanensker. Dette medforte, at ressourcerne til lokalplanarbejdet blev spredt ud pa mange dialoger om mange
forskellige planer, der ikke var politisk igangsat.

For at sikre en effektiv udnyttelse af ressourcerne til udarbejdelse af lokalplaner er det afgerende, at administrationen kan
malrette ressourcerne mod de lokalplaner, der er igangsat og politisk prioriteret. Derfor forelegges beslutningen om
igangsatning af lokalplaner tidligere og herefter igangsattes fordialogen med grundejer eller udvikler.

Andringen betyder ogsa at administrationen fremadrettet ikke vil prioritere ressourcer til en omfattende dialog om
lokalplaner, der ikke er politisk prioriteret. Administrationen vurderer, at det vil effektivisere arbejdet med lokalplaner.

Kort beskrivelse af lokalplaner der igangscettes

Nedenfor er de lokalplaner der igangsettes i 2. kvartal kort beskrevet. Der er ligeledes vedlagt en beskrivelse af hvert
projekt pa én side, se bilag 1 til 6.

Tollose Bornehus
Lokalplanen indstilles til igangsetning, fordi det politisk er besluttet, at der skal opferes et nyt bernehus i Tollese.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af en ny daginstitution med tilherende udearealer til leg,
parkering og handtering af regnvand. Det nye bernehus skal erstatte Bernehuset Solgarden.

Baggrunden er, at de eksisterende bygninger pa Solgarden ikke leengere er tidssvarende og ikke lever op til nutidens krav
til funktionalitet, plads og energieffektivitet. Det er desuden ikke muligt at udvide eller modernisere Solgérden pa den
nuvarende adresse, og der er derfor behov for en ny institution.

Placeringen er droftet med Tellese Lokalforum og Tysingehave Pleje- og Dagcenter, som begge bakker op om projektet
og ser positive muligheder for fallesskab pa tvars af generationer. Det nye bernehus forventes at rumme ca. 114 pladser
til bern i alderen 0—6 &r samt dagplejens legestue og mulighed for pluspladser til bern i udsatte positioner. Derudover
undersgges det, om der kan etableres en gruppe for bern med handicap.



Hojspeendingsstation mellem Aagerup og Vipperad

Lokalplanen indstilles til igangsatning, fordi Energinet har ansegt om en lokalplan til etablering af en ny
hgjspandingsstation, som er nedvendig for at fremtidssikre forsyningssikkerheden i Holbek-omradet.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere etableringen af en ny hejspandingsstation pad Nybyvej 17 syd for Vippered og
Agerup. Anlagget er en vigtig del af den langsigtede netstruktur for omradet og skal understotte den stigende
elektrificering.

Baggrunden er, at behovet for kapacitet i elnettet vokser i takt med den grenne omstilling. Den nye station indgar i
Energinets nationale strategi for udbygning og modernisering af elnettet. Projektet omfatter blandt andet, at luftledninger i
omradet planlegges lagt i jorden for at mindske visuel pavirkning.

Omradet er ca. 38.000 m?, ligger i landzone og er ikke omfattet af en gaeldende lokalplan. Det ligger i kystnaerhedszonen,
og derfor kraever placeringen godkendelse af Plan- og Landdistriktsstyrelsen. Energinet tilstraber, at lokalplanen er
godkendt i foraret 2027.

Boligomrade ved Stestrupvej i Kirke Eskilstrup

Lokalplanen indstilles til igangsatning, fordi administrationen er langt i fordialogen med grundejer, og fordi projektet
understetter kommunens boligstrategi.

Formalet med lokalplan 18.07 er at give mulighed for etablering af cirka 80 tet-lav boliger i form af reekkehuse og
dobbelthuse.

Baggrunden er, at omradet i dag er omfattet af en @ldre lokalplan, som giver mulighed for parcelhusbebyggelse, men
denne er aldrig blevet realiseret. Den nye boligtype vil bidrage til et mere varieret boligudbud i Kirke Eskilstrup, hvor der
er eftersporgsel efter tet-lav boliger. Udvikleren har afventet Kommuneplan 2024 for at kunne ga videre med planlegning
af denne boligform.

I fordialogen har administrationen og udvikleren foretaget en grundig tilpasning af projektet til omgivelserne, og forhold
som regnvandshéndtering og vejforhold er blevet belyst. Der foreligger derfor et solidt grundlag for udarbejdelse af
lokalplanen.

Revision af lokalplan for Holbeek bymidte (LP 1.10)

Lokalplanen indstilles til igangsatning, fordi det politisk er besluttet, at lokalplan 1.10 for Holbaek Bymidte skal
revideres.

Formaélet med planarbejdet er at opdatere og modernisere plangrundlaget for bymidten som opfelgning pé den politiske
proces i 2025, hvor der blev udarbejdet og vedtaget en raekke initiativer til styrkelse af bylivet.

Baggrunden er, at i april 2025 besluttede Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling at igangsaette en proces, der havde
til formal at identificere en raekke initiativer, der skal bidrage til en mere levende bymidte i Holbaek By. I den forbindelse
blev der nedsat en arbejdsgruppe der formulerede en raekke initiativer, der efterfelgende blev politisk vedtaget.

I processen med at identificere initiativer for den videre udvikling af bymidten er det eksisterende plangrundlag
gennemgaet. Der var i arbejdsgruppen en generel holdning til, at meget i det eksisterende plangrundlag (Lokalplan 1.10)
fungerer rigtig godt, men at en tilpasning enkelte steder, vil understatte en ny og mere holdbar lgsning for detailhandlen i
Holbak Bymidte. Derfor blev det besluttet, at der laves en revision af lokalplan 1.10, som tilpasser anvendelsen,
bufferzoner skiltning og facadekrav i bymidten.

Tollose Helhedsplan (Industrivej)

Helhedsplanen indstilles til igangsaetning, fordi det er besluttet i forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2024, at
der skal udarbejdes en samlet plan for omradet.

Formalet er at skabe en helhedsorienteret plan for udviklingen af omradet omkring Industrivej, hvor der findes tomme
bygninger og uudnyttede arealer med potentiale for blandt andet boligudvikling.

Baggrunden er, at Industrivej i dag danner en kile og barriere, som deler byen ved Senderstrupvej og giver darlige
forbindelser mellem boligomraderne og handelsomradet. En helhedsplan skal forbedre adgangsforholdene og skabe
sammenhzang pa tvaers af bydelen.



Planen skal desuden omfatte regnvandshandtering, parkering og opholdsarealer og sikre sammenhang med
naboomraderne. Holbaek Kommune er allerede 1 gang med at etablere et nyt bernehus i den sydlige del af omradet.
Tellese Lokalforum og Tysingehave Pleje- og Dagcenter bakker op om en helhedsplan, blandt andet med fokus pé sikre
krydsningsmuligheder over Senderstrupve;.

Strukturplan for Holbcek Ost — ny bebyggelse ved den nye Skagerakvej

Strukturplanen indstilles til igangsatning fordi det er besluttet, at der skal udarbejdes en samlet plan for omradet i
forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2024.

I forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2024 blev der indsendt ensker om at udleegge stort set alle arealer pa
den nordvestlige side af den nye Skagerakvej til boliger.

Det vil veere hensigtsmaessigt at udarbejde en strukturplan med det udgangspunkt blandt andet at fastleegge forlengelse af
den greonne kile ved Holbaek Felled. De gronne kiler i Holbaek By, som Holbaek Falled er en del af, er et af de vigtigste
overordnede planmassige strukturer for byen. Derfor er det vigtigt, at Holbaek Faelled som gren kile, forleenges inden der
planlegges for yderligere byggeri.

Pa baggrund af en fastleggelse af en gron kile og hensyntagen til regnvand kan boligudvikling indpasses i en samlet plan.

Strukturplanen kan danne grundlag for kommende kommuneplanlaegning af omradet i forbindelse med den kommende
kommuneplan.

Bemcerkning om lokalplan ved Norupvej 9, Regstrup Nord

Ansgger har aftalt med kommunen at de selv skriver lokalplanen. Det forventes derfor at dette arbejde er pabegyndt eller
pabegyndes tidligere end 4. kvartal hvor administrationen kan afsette ressourcer til at arbejde med planlaegningen. Det er
vaesentligt for administrationen at bemarke, at trods anseger tilbyder selv at skrive en lokalplan aflaster det ikke
administrationen merkbart. Det skyldes blandt andet og ikke udtemmende at:

¢ en lang rekke forhold skal afstemmes i kommunens relevante tekniske afdelinger,

¢ kommunen som planmyndighed skal afstemme bygherres ensker til disponering og bebyggelse i overensstemmelse
med kommunens politikker og praksis.

¢ at alle planer skal vurderes for planens pdvirkning af miljeet jevnfor geldende lovgivning og at det er kommunens
ansvar at undersgge og afgere dette, samt at inddrage offentligheden i afgerelsen

¢ administrationen varetager inddragelsen og dialogen med borgerne og lokalforum under udarbejdelsen, heringen,
og efterbehandlingen af heringssvar

¢ at administrationen har ansvar for journalisering, sagsfremstillinger, oprettelse af tekst og kortbilag i flere digitale
plansystemer, annoncering.

Planleegning i Jyderup

Jyderup er en af kommunens storre byer og kommunen oplever en stor interesse for fortsat udvikling og planlegning i
omradet. Dog er der allerede lokalplanlagt for 584 boliger som endnu ikke er realiseret i Jyderup. I &rene 2020-2024 er
der bygget gennemsnitligt seks boliger om aret og i 2025 er der bygget 38 almene boliger med kommunalt indskud.
Derfor har administrationen fokus pa at fé realiseret boliger i Jyderup inden ny planlaegning igangsattes.

Det er aftalt med anseger for lokalplan ved Radbjergvej, hvor en geldende lokalplan giver mulighed for bade raekkehuse
og parcelhuse, at en ny planlegning ferst igangsettes nar byggeriet af rekkehusene er pabegyndt. Anseger ensker en ny

lokalplan der giver mulighed for raekkehuse pa hele arealet. Udvalget skal ved igangsattelsen af denne plan tage stilling

til om der fortsat skal vaere mulighed for parcelhuse 1 omradet.

Der er derudover kommuneplanlagt for et omrade der giver mulighed for 500 boliger. Inden lokalplanen kan igangsattes,
skal der udarbejdes en helhedsplan for omradet. Helhedsplanen skal tage hgjde for at der i naeromradet er udlagt

omlagningsarealer til Gron Trepart, samt at der er potentiale for et vidomradeprojekt, hvilket bar underseges inden der
disponeres arealer til boliger.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser ved igangsettelserne af lokalplanerne.

Milje- og klimamaessige konsekvenser



Der vil vere en klimamassig konsekvens af beslutningen om at igangsatte lokalplaner med byggeri, da byggeriet i
Danmark star for ca. 30 procent af landets drivhusgasudledninger.

Bilag

Bilag 1 - 19.17 Tellese Bernehus
Bilag 2 - 20.00 Hgjspendingsstation
Bilag 3 - 18.07_Stestrupvej

Bilag 4 - 1.xx_Holbak Bymidte
Bilag 5 - 19.00 Helhedsplan Tollose

Bilag 6 - Prioriteringsreekkefolge lokalplaner marts 2026



Punkt 43: Beslutning om midlertidig dispensation til opstilling af pavilloner
til indkvartering af studerende pa Stenhus Gymnasium

26-003690
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller at:

1. at der meddeles midlertidig dispensation i op til 3 ar fra lokalplan 2.75 til opstilling af midlertidige pavilloner ved
den eksisterende sportshal ved Stenhus Gymnasium, mens der opferes en permanent ny bebyggelse

Resume

Med denne sag skal det besluttes, om der skal meddeles midlertidig dispensation i op til 3 &r, til at Stenhus Gymnasium
kan opstille midlertidige pavilloner. Pavillonerne skal anvendes til indkvartering af studerende, som starter pd gymnasiet
efter sommerferien.

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen

Stenhus Gymnasium ensker at opstille et midlertidigt pavillonbyggeri ved den eksisterende idraetshal pa Stenhusvej 20B (se bilag 1 og 2).
Pavillonerne skal anvendes til midlertidig indkvartering af 30 kostelever, mens der opferes en ny permanent 2-etagers bebyggelse med 80
veaerelser, som vist pa kortbilag 3. Det skal fremadrettet deekke skolens behov.

Behovet er opstéet, fordi Stenhus Gymnasium har modtaget flere ansegninger end der for nuvarende er verelser til, og den nye bebyggelse forst
forventes faerdig til august 2027.

Pavillonerne enskes placeret ved den eksisterende idretshal, fordi placeringen muligger at vaerelserne kan anvende de eksisterende bade- og
toiletfaciliteter i hallen og kraever mindst mulig indgriben i friarealer mv. Der etableres adgangsforhold fra hallen, som muligger tilgeengelighed til
alle veerelser, da verelserne far niveaufri adgang til den eksisterende lift i idraetshallen.

Lokalplanrammer

Lokalplanen giver ikke mulighed for, at der kan opfares byggeri til ovennavnte formal pd den enskede placering. Det ansegte er i strid med
principperne i planen, som betyder, at der ikke kan meddeles permanent dispensation.

Midlertidig dispensation

Efter planloven er der mulighed for midlertidigt at dispensere for bestemmelser i en lokalplan, selvom dispensationen er i strid med planens
principper. Dispensation skal vaere tidsbegranset og kan gives i en periode pa op til 3 ar. Herefter skal pavillonerne fjernes.

Det er derfor muligt at meddele dispensation i op til 3 &r, sddan at der kan etableres midlertidige indkvarteringsfaciliteter til de elever, som starter
efter sommerferien.

Administrationen vurderer, at placeringen er hensigtsmaessig, fordi pavillonerne pa denne placering ikke er synlige for omradet, og fordi det som
beskrevet er muligt at sikre gode bade- og toiletfaciliteter samt tilgeengelighed pa den enskede placering.

Hyvis det besluttes at meddele midlertidig dispensation til at pavilloner kan opstilles ved idratshallen, skal der ogséd meddeles en tilladelse efter
vejloven. Det skyldes at placeringen udger et udlagt vejareal, som udger en adgangsvej til matrikel 1gy, som er ejet af Holbeek Kommune.

Administrationen har vurderet, at det er muligt at godkende placeringen pa vejarealet, fordi der er tale om et midlertidigt forhold.



Okonomiske konsekvenser
Der er ingen Ukonomiske konsekvenser

Milje- og klimamszessige konsekvenser

Der er ingen Milje- og klimamaessige konsekvenser

Horing

Der er ikke foretaget naboorientering, da Holbak Kommune vurderer at pavillonerne, grundet dets midlertidige karakter,
er uden betydning for naboejendommen, herunder at naboejendommen ikke bliver begraenset som felge af pavillonerne.

Lovgrundlag
Planloven

Lokalplan 2.75
Bilag

Bilag 1 - Ansegning
Bilag 2 - Placering af Pavilloner ved idratshallen
Bilag 3 - alternativ placering som fremgér af ansggning

Bilag 4 - Placering af ny permanent bygning


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://dokument.plandata.dk/2_2995023_1450778947589.pd0f

Punkt 44: Beslutning om billetsamarbejde mellem Fzergefarten Ore-Holbzaek
og Ostre Faerge A/S

26-005173
Beslutning
Indstilles godkendt.
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. Fergefarten Org-Holbaek indgar et billetsamarbejde med Ostre Feerge A/S for det kommende &r, hvor der kun
selges returbilletter, kun billetteres nar der sejles til Org samt at det bliver valgfrit, hvilken af de 2 faerge der
benyttes, nar man skal retur fra Org.

Resume

Feergefarten Org-Holbaek og Ostre Faerge A/S ensker at indgé billetsamarbejde, hvor der kun salges returbilletter, hvilket
medferer at der udelukkende vil blive billetteret, nar man rejser til Ore. Man kan frit veelge hvilken af feergerne man vil
bruge, nar man rejser retur fra Ore. Samarbejdet afproves i et ar, hvorefter der evalueres pa konsekvenserne af
samarbejdet, hvorefter der kan traeffes beslutning om at gere samarbejdet permanent.

Sagsgang og sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget, Jkonomiudvalget, Kommunalbestyrelsen.

Beslutningssag

Beskrivelse af sagen

Billetsamarbejdet mellem Ostre Faerge A/S og Fergefarten Ore-Holbaek gér ud pé, at der er enighed om, at
feergeoverfarterne kun salger returbilletter og kun nér der sejles til Org, mens der ikke billetteres nar der sejles fra Ore.
Derudover er det en del af samarbejdet, at det frit kan veelges om man vil bruge den ene eller anden fzerge, nar der sejles
retur fra Ore. Samarbejdet vil dermed bidrage til lettere billettering af passagererne, en nemmere billetstruktur, idet
enkeltture afskaffes samt en valgfrihed og fleksibilitet, nar der skal sejles retur fra Ore.

Samarbejdet om returbilletter vil veere gaeldende for alle billettyper.

Begge ferger har i dag en billetstruktur, hvor der bade kan kebes hhv. enkelt- og returbilletter. For begge faerger gaelder at
enkeltbilletten koster mere end 50% af, hvad en returbillet koster.

Det er ikke en del af samarbejdet at priserne skal harmoniseres og geres identiske pa de 2 faerger, idet det ikke vurderes at
vere prisen som afger om man tager den ene eller anden feerge. Det nuvarende billede af rejsemenstret er, at Faergefarten
Org-Holbzk 1 2025 fragtede 51.026 passagerer til Org, mens der tilsvarende blev fragtet 53.770 passagerer til Holbak.
Det tilsvarende billede i forhold til bilerne er, at der i 2025 blev fragtet 14.374 stk. til Org, mens der blev fragtet 15.922
stk. til Holbeek.

Pa nuverende tidspunkt er det ikke muligt at vurdere om samarbejdet vil @ndre i det nuvaerende rejsemenster mellem de
2 feerger, hvilket er baggrunden for at afpreve modellen i et ar. Samarbejdet og konsekvenserne heraf, vil derfor blive
evalueret medio 2027, hvor konsekvenserne af evt. endringer i rejsemeonstre, skonomi samt gvrige erfaringer afdekkes.
Evalueringen vil danne baggrund for en politisk beslutning om at gere samarbejdet permanent.

Det potentielle billetsamarbejde har vaeret droftet i feergekontaktudvalget, og der er enighed om, at et sédant
billetsamarbejde vil vere til stor gavn for borgerne, virksomhederne, hele gen og turismen. Ostre Faerge A/S vil tilslutte
sig forslaget hvis det vedtages.



Okonomiske konsekvenser

Samarbejdet kan potentielt have en betydning for begge fargers indtaegter., men pa nuvearende tidspunkt er det dog ikke
muligt, at vurdere konsekvenserne eksakt. Risikoen for at billedet vil endre sig vasentligt vurderes at vaere begranset.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere nogle vasentlige miljo- og klimamessige konsekvenser.



Punkt 45: Beslutning om prioriterede trafikale indsatser p4 det kommunale
vejnet afledt af Kalundborgmotorvejens 3. etape

26-004525
Beslutning

Indstilles godkendt.
For stemte 5 (A, C, og 9)
Imod stemmer 2 (I og &)

I og &£ mener, at prioritet nr. 7 ikke skal gennemferes, idet problemstillingen lgses med vestvendte ramper ved Knabstrup.

Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. forslag om prioritering og reekkefolge af seks trafikale tiltag i Jyderup, Merkev og Knabstrup til at afbede
konsekvenserne afledt af Kalundborgmotorvejens 3. etape dreftes med lokalomradet og lokalfora

Resume

Holbak Kommune har i efteraret 2024 holdt tre borgermeder i henholdsvis Jyderup, Merkev og Knabstrup, om de
forventede trafikale konsekvenser pa det kommunale vejnet, afledt af Kalundborgmotorvejens kommende 3. etape.
Kommunens rddgiver COWI har gennemgaet og kategoriseret input fra borgermaderne. Med denne sag skal der tages

stilling til om prioritering og rekkefalgen af seks trafikale tiltag (lokaliteterne 1, 2, 4, 6, 7 og 8), som serligt styrker
trafiksikkerhed, handterer tung trafik og forbedrer forholdene for cyklister, skal dreftes med lokalomradet og lokalfora.

Sagsgang og sagstype
Plan- og erhvervsudvalget, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Beslutningssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen 24. maj 2023: punkt 115 beslutning om heringssvar til revideret VVM vedrerende
Kuldborgmotorvejens etape 3

Beskrivelse af sagen

Formélet med sagen er at understette en fremadrettet, koordineret og prioriteret handtering af de trafikale konsekvenser pa
Holbak Kommunes vejnet, som folge af etableringen af Kalundborgmotorvejens 3. etape. Fokus er pa trafiksikkerhed,
tryghed for blede trafikanter, hdndtering af tung trafik samt fremkommelighed i og omkring Jyderup, Merkev og
Knabstrup.

Opsamling fra borgermoderne

Der er atholdt 3 borgermader i efteraret 2024 i henholdsvis Jyderup, Merkev og Knabstrup, hvor der er blevet registreret
166 bemaerkninger, se bilag 1. De er efterfolgende kategoriseret efter:

¢ Generelle trafikale problemstillinger
¢ Generelle kommentarer


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=412c8708-7ea2-4390-8012-eb3cfb7758c1&fritekst=Kalundborgmotorvejen&punktid=ed07f439-31ce-4ee4-b7a8-35d311792b86
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=412c8708-7ea2-4390-8012-eb3cfb7758c1&fritekst=Kalundborgmotorvejen&punktid=ed07f439-31ce-4ee4-b7a8-35d311792b86

Trafikale problemstillinger relateret til Kalundborgmotorvejen
Tilslutningsanlaeg ved Knabstrup

Den kommunale stiplan

Den kommunale hastighedsmodel

Det kommunale arbejde med trafiksikkerhed

Ud af de 166 bemarkninger vurderes 26 at vedrore trafikale problemstillinger direkte relateret til motorvejens etablering.
Det fremgar af bilag 1 fra COWI. Holbaek Kommunes trafikmodel (en digital model, der kan beregne konsekvenser af
@ndringer i trafikken) er anvendt til at vurdere, hvordan trafikken forventes at a&ndre sig som felge af motorvejen og
hvilke direkte problemer det vil skabe.

De otte lokaliteter og deres indbyrdes prioritering
De 26 motorvejsrelaterede bemarkninger er samlet pa otte lokaliteter, hvor der er beskrevet problemstillinger og opstillet

konkrete losningsforslag med tilherende anlaegsoverslag. De otte lokaliteter er indsat i nedenstdende skema sammen med
administrationens vurdering af en prioriteret reekkefalge baseret pa indsatsens effekt i forhold til anlegsekonomi:



Lokaliteter Problemstilling Anbefalet lesning Anlegsover- Priorite-
slag ring
1. Tunnel under Meget smalt vejudleg under ZAndring afafieerkning ti12- | Ca 0,1 miokr 2
jernbanen pa jernbanen, utryg passage for 1-vej med forvarsling, 100 m
Holbazkvej, ast for cyklister taet pa biltrafik; fra broen i begge retninger.
Jyderup trafikken forventes at stige
efter motorvejens etablering.
2 Kryds ved Gennemkerende, herunder Krydset forskydes, sa Ca. 3,0 mio kr. 5
Slagelsevej og tung trafik, benytter hovedretningen bliver
Cementvejen, syd for Slagelsevej som Slagelsevej Syd —
Jyderup gemmemfartsvej gennem Cementvejen. Slagelsevej
Jyderup mod den kommende Nord bliver sekundeer.
motorvej; ensket er at lede Hastighed sankes til 60
mere trafik via Cementvejen. km/t.
3. Fredeliggorelse af Forventet oget trafik pa Notatet peger pad mulige Ikke
Slagelsevej/Selystvej i | straekningen; behov for at tiltag (bump. sendret prioritet prioritere
Jyderup sikre, at vejens udformming i krydsved Cementvejen, t
kan handtere den egede trafik | sideforskvdninger), men
uden forringet anbefaler. at tiden sesan og
trafiksikkerhed. indgdr i kommunens
Trafiksikkerheds-plan.
Lokaliteten er derfor ikke
prioriteret.
4. Kryds ved Dirlige oversigts- og Opstramning af Ca. Zmiokr. 3
Skarridsegade/Drivsat | udkerselsforhold, serligt for hovedretningen med
vej/Teglveerks- trafik til'fra Drivsatvej, kantstensbegrensning og
vejHolbakvej i kombineret med forventet cvkelsti/fortov forbi
Jyderup oget trafikbelastning. sidevejene, fysisk hellei
Begreenset fysisk plads pga. stedet for steler. Szerligt
teet bebyggelse og neerhed til fokus pa sikkerhed for
jernbane-overskaering. cyklister og fodgengere.
5. Ringstedvej i @nske om yderligere En mulighed er at endre Ikke
Merkev hastighedsreduktion pa hastigheden til 40 km/t med prioritere
streekningen. da trafikken forbudstavler, og/eller at t
forventes at stige; der er folge udviklingen med
allerede bump, men borgeme | lobende trafiktellinger. Det
onsker supplerende tiltag. anbefales at se tiden an og
lokaliteten er derfor ikke
prioriteret.
6. Forlengelse af Vejdirektoratet etablerer Etablering af cykelbaner i Ca. 1,5 mio kr. 6
Vejdirektoratets cykelsti og cykelfaciliteter begge sider det sidste stykke
cykelfaciliteter ind ved det nye tilslutningsanlzeg ind mod Jyderup til
mod Jyderup vest for Jvderup, som opherer | jembaneoverskaringen.-
ved overgang fia statsvej til Krever udvidelse af vejen i
kommunalvej ved byskiltet. bredden med ca. 2.5 m.
Der mangler ca. 190m
sammenhangende
stiforbindelse ind mod
Jyderup.
7. Holbakvej i Haoj hastighed gennem byen Etablering af pdbudt40km/t | Ca 0,1 miokr. 4
Knabstrup pé trods af eksisterende pa hele strekningen gennem
bump, som ikke vurderes Knabstrup pa Holbakvej.
effektive nok pga.
hejde/udformning.
8. Tung trafik i Etablering af Udarbejdelse og Ca. 0,2-0,4 1
Jyderup Kalundborgmotorvejen ogny | gennemfoerelse af en samlet mio kr.
forbindelsesvej mellem skilteplan for tung trafik i afhengigt af
Badkervej og Industrivej Jyderup. omfang.
medferer behov for en samlet
plan for rutevalg for tung
trafik i og omkring Jyderp,
bla. i relation til Frode
Laursens transporter.
Samlet Ca 69-7.1
anlegsoverslag, hvis mio kr.
prioriterede lokaliteter
skal gennemfores

Den videre proces

Administrationen drefter prioriteringen med lokalomradet og lokalfora. I forbindelse med budgetprocessen skal der
herefter politisk besluttes, hvad der kan afsattes af anleegsbevilling de kommende ar til gennemferelse af indsatserne.

Okonomiske konsekvenser

Selve beslutningen om at drefte prioritering og raekkefolge af indsatserne med lokalomraderne har ingen gkonomiske
konsekvenser. Séfremt de seks prioriterede tiltag skal gennemfores, vil der vaere behov for en samlet anlegsbevilling pa
ca. 6,9-7,1 mio.kr.



Milje- og klimamaessige konsekvenser
De foreslaede tiltag vurderes samlet set at have svagt positive miljo- og klimamaessige effekter efter anleeggelsen, idet de:

o forbedrer forholdene for cyklister (forleengelse af cykelfaciliteter og sikrere passager),

o demper hastigheder i byomréader (40 km/t og trafiksikkerhedsforanstaltninger),

« strukturerer rutevalg for tung trafik, hvilket kan reducere gener og potentielt mindske unedvendig kersel i taette
byomrader.

De konkrete miljeeffekter vil athaenge af den endelige detailprojektering og implementering og vil kunne belyses
narmere i forbindelse med de enkelte projekter. Ved anlagsprojekter vil der vere afledte CO2-udledninger og
rastofforbrug.

Horing

Der er aftholdt tre borgermeder i1 hhv. Jyderup, Merkev og Knabstrup i 2024.
Bilag

Bilag 1 Opsamling fra borgermeader vedr. trafikale konsekvenser pa det kommunale vejnet afledt af
Kalundborgmotorvejens 3. etape v2



Punkt 46: Orientering om handleplan for byggesagsomradet

21-1103A

Beslutning

Taget til efterretning.
Sagsfremstilling
Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. orientering om handleplan for byggesagsomradet tages til efterretning

Resume

Med denne sag orienteres udvalget om handleplan for byggesagsomradet.
Sagsgang og sagstype

Plan- og Erhvervsudvalget

Orienteringssag

Sagshistorik, henvisninger

Plan- og Erhvervsudvalget d. 3. marts 2026: Pkt. 32 Orientering om sagsbehandlingstiden pa plan-, bygge- og
landzoneomradet

Beskrivelse af sagen

Den seneste orientering om sagsbehandlingstiden pa byggesagsomradet viste, at andelen af sager, der opfylder
servicemalene for 2025, samlet set var faldet til 56% fra 65% i 2024, jf. orientering pé Plan- og Erhvervsudvalget d. 3.
marts 2026. Faldet i opfyldelse af servicemélene er sket pa trods af, at den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for alle
byggesager over arene er faldet, og at der afgeres flere sager end tidligere ar. Tilgangen af byggesager har generelt vaeret
stigende de seneste ar, hvilket presser sagsbehandlingen.

Handleplan for byggesagsomraddet

Med fokus pé bade overholdelse af servicemal og optimering af sagsbehandlingen generelt har administrationen
udarbejdet en handleplan for byggesagsomradet, som er vedlagt som bilag 1. Handleplanen beskriver tiltag, der
igangsattes og arbejdes pa for at optimere byggesagsbehandlingen og forbedre overholdelse af servicemélene samt den
forventede tidsplan for de enkelte tiltag.

Tiltagene omfatter blandt andet:

 Fire arlige fokusuger hvor medarbejdere arbejder uforstyrret med byggesagsbehandling. Tiltaget blev igangsat i
2025 og fortsaetter i 2026, da det skaber effektiv sagsbehandling og frigiver tid til sagsbehandling p& omrader, hvor
behovet er storst.

o Hurtig visitering af indkomne byggesager inkl. fast track-ordning, hvor fuldt oplyste sager behandles med det
samme. Der arbejdes med at udbrede dette til alle typer byggesager.

o Erhvervelse af nyt byggesagssystem, der skal erstatte kommunens nuvarende it-system, som skaber udfordringer i
det daglige i forhold til muligheden for styring af sagsportefaljen. Derfor underseges markedet for et nyt system,
der bade kan skabe bedre styring i den daglige drift og skabe god ledelsesinformation, der kan styres efter.

¢ Opnormering med ansattelse af en ekstra byggesagsbehandler i foraret 2026. Derudover er eksterne konsulenter
tilknyttet til afvikling af byggesager.

o Der arbejdes pa forsegs- og teststadie med bade robotter og Al-muligheder til at nedbringe sagsbehandlingstiden.


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=4fae52ea-1406-4997-bdd9-7cc3f6b6bf2a&punktid=52702ceb-f692-4abd-b97e-ee9b853041dd
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=4fae52ea-1406-4997-bdd9-7cc3f6b6bf2a&punktid=52702ceb-f692-4abd-b97e-ee9b853041dd

Hvis administrationen erhverver et nyt byggesagssystem, forventes det, at produktionen reduceres merkbart, og at
sagsbehandlingstiden forveerres i det &r, systemet implementeres. Administrationen forventer dog, at tiltagene pa sigt vil
medfere en forbedring af servicemalene.

Okonomiske konsekvenser

Administrationen forventer at kunne aftholde udgifter til tiltagene i handleplanen indenfor den eksisterende ekonomiske
ramme og allerede afsatte budgetmidler.

Milje- og klimamzessige konsekvenser

Det vurderes ikke umiddelbart at veere nogen vasentlige miljo- og klimameassige konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Handleplan for Byggesagsomradet 2026



Punkt 47: Orientering om analyse af trafik omkring Holbak Have samt
vurdering af mulige adgangsveje

26-004526
Beslutning

Taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. orientering om analyse af trafikafvikling og trafiksikkerhed omkring Holbak Have samt vurdering af to mulige
adgangsveje til Holbak Have tages til efterretning

Resume
Holbak Kommune har faet udarbejdet en analyse af trafikafvikling og trafiksikkerhed omkring Holbeek Have samt en

vurdering af to mulige adgangsveje i forbindelse med udbygning af boligomréde i det nordestlige hjerne af Holbeek Have.
Med denne sag orienteres udvalget om analysernes resultater.

Sagsgang 0g sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget

Orienteringssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen d. 19. juni 2024: Pkt. 128 Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan 3.92 Holbak Have etape
I

Udvalget for Plan, Bolig og Lokal Udvikling d. 2. april 2025: Pkt. 30 Dreftelse af mulige lesninger for Holbak Have -
Trafik og parkering

Beskrivelse af sagen

Udbygningen af omradet Holbaek Have skaber mere trafik pa de omkringliggende veje, iser Roskildevej, som tager imod
det meste af trafikken. Pa det seneste borgermede om den kommende lokalplan blev trafik dreftet meget, iseer
vejbetjeningen af sidste etape i udbygningen Holbaek Have, hvor der skal bygges ca. 120 boliger i Holbaek Haves
nordestlige hjerne. Holbaek Kommune har i den forbindelse faet udarbejdet en analyse af trafikafvikling

og trafiksikkerhed omkring Holbak Have samt en vurdering af de to mulige adgangsveje til de kommende boliger.
Analyserne er vedlagt som bilag 1 og 2.

Analyse af trafikafvikling og trafiksikkerhed

Analysen af trafikafvikling og trafiksikkerhed omkring Holbek Have afdekker blandt andet krydset Holbaek
Have/Bogen, rundkerslen Roskildevej/Holbak Have, det forventede nye kryds st for Bagen samt eventuelle
pavirkninger fra fremtidige boligomrader.

Nedenfor fremgér hovedkonklusionerne fra analysen:

¢ Trafikafvikling ved Begen er overordnet god i badde morgen- og eftermiddagsspidstid. Udfordringer opstar primeert,
nar ke fra rundkerslen blokerer udkerslen.

¢ Der opstér periodevis lange keer ved rundkerslen ved Roskildeve;j, iser pga. trafik fra hospitalet (Birkevanget).


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=94bd0307-1ccf-4486-8084-603a5422aea6&fritekst=sams%C3%B8vej&punktid=b3fa55ca-4022-4e9f-a25f-fa1b73fc6f28
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=94bd0307-1ccf-4486-8084-603a5422aea6&fritekst=sams%C3%B8vej&punktid=b3fa55ca-4022-4e9f-a25f-fa1b73fc6f28
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ea4179cd-63ed-4ebc-ab73-701ec87e1794&fritekst=sams%C3%B8vej&punktid=bfe64217-76f6-4a0f-ab0b-33a1491e7bb7
https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=ea4179cd-63ed-4ebc-ab73-701ec87e1794&fritekst=sams%C3%B8vej&punktid=bfe64217-76f6-4a0f-ab0b-33a1491e7bb7

¢ Selv med fuld udbygning af nye boliger i Holbaek Have vurderes trafikmangden fortsat at kunne afvikles
tilfredsstillende.

¢ Der peges pé behov for forbedringer af trafiksikkerheden ved bdde Bagen og den planlagte nye vej, herunder
vinkelret tilslutning, bedre cykelforhold og hastighedsdempning.

For at afthjelpe problemerne med trafikafvikling og -sikkerhed forslas der i analysen blandt andet folgende tiltag:

o et signalreguleret kryds i stedet for rundkersel ved Roskildevej til at forbedre trafikafviklingen og
reducere kolengderne pa Holbaek Have. Hvis der ikke etableres et signalanlaeg, laegges der op til mindre
hastighedsdeempende tiltag i rundkerslen.

o gennemfort cykelsti med markerede kantsten ved Bagen
o vinkelret udformning af vejtilslutning samt mulighed for sekundzrhelle

¢ en—to midterheller pd Holbaek Have til bedre sikring af krydsende fodgaengere og fartdempning

separat T-kryds i stedet for et firebenet kryds ved ny vej ost for Bagen
Vurdering af to mulige adgangsveje

Det er endnu ikke besluttet, om de ca. 120 kommende boliger i omradets nordestlige hjerne skal have vejadgang via
Samsevej (nordlig adgangsvej) eller via Holbaek Have (sydlig adgangsvej). Holbek Kommune har derfor faet udarbejdet
en vurdering af fordele og ulemper ved de to mulige adgangsveje. Se kort over vejadgange til Holbaek Have i bilag 3.

A. Nordlig adgangsvej via Samseve;j

Samsevej vurderes som varende i besiddelse af tilstraekkelig kapacitet ift. yderligere trafikafvikling. En tidligere analyse
og trafikmodelberegning viser, at vejbetjening via Samsegvej vil vere en god lesning bade ift. kapacitet og trafiksikkerhed
og kan bidrage til, at Roskildevej aflastes.

Den nordlige vejadgang vil ikke medfore, at cykelgaden bliver en gennemkearselsvej fra Samsevej til Roskildevej, da
denne vej vil skulle afbrydes af et stykke med cykelsti, hvor motoriserede keretgjer ikke kan passere. Analysen viser, at
vejadgangen til Samsegvej ikke vil medfere en forringelse af rejsetid eller medvirke til neevneverdig yderligere
kedannelse. Adgang via Samsgvej bevarer desuden den grenne kile uden gennemskaring af en vej.

B. Sydlig adgangsvej via Holbak Have

Analysen viser, at trafikken i adgangskryds pa Holbak Have kan afvikles pa et acceptabelt niveau bade om morgenen og
om eftermiddagen. Det er desuden vurderet, at vejadgang for de 120 nye boliger i det nordestlige hjerne ikke medferer
behov for forbedring af kapaciteten i adgangskryds pa Holbak Have. Hvis biltrafikken fra det nordestlige omrade bliver
ledt via Holbaek Have, vil det ikke vaere muligt at holde den grenne kile bilfri, og Roskildevej vil ikke blive aflastet som i
losning A.

Konklusion

Pa baggrund af trafikanalyserne vurderes det, at bdde Samsevej og Holbak Have kan fungere hensigtsmessigt som
vejadgang for de 120 boliger i det nordestlige hjerne. Begge veje er udformet, sé de kan betjene den ekstra trafik. Af
hensyn til de borgere, der skal bo i omréadet er det vurderet at veere en ulempe at lede biltrafik gennem den grenne kile.
Samtidig vurderes det, at det vil vare en fordel for trafikken i det samlede omrade, at trafikken fordeles ud pa flere veje,
sa blandt andet Roskildevej ikke belastes yderligere. Derfor vurderes det mest hensigtsmaessigt at lede biltrafikken fra
det nordestlige hjerne via Samsgve;.

Administrationen vil snarligt invitere grundejerforeningen, der ligger nord for det grenne omrade Heojen til

mede, hvor analyserne vil blive prasenteret. Input fra dette mede vil indgé i en fremtidig beslutningssag om endelig
beslutning af vejadgangen til de nye boliger i Holbak Have samt eventuelt yderligere trafikale tiltag.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser ved orienteringen.



Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der er ingen milje- eller klimamaessige konsekvenser ved orienteringen.

Horing

Administrationen har veret i dialog med lokale interessenter i forhold til den mulige nordlige vejadgang.

Bilag
Bilag 1 - Vurdering af vejadgange til Holbak Have
Bilag 2 - Analyse af trafiksikkerhed og trafikafvikling fra Begen til Holbeek Have

Bilag 3 - Kort over vejadgange til Holbaek Have



Punkt 48: Orientering om evaluering af cykelgaden Hejen

26-004524
Beslutning

Taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Indstilling
Administrationen indstiller, at:

1. orienteringen vedrerende evalueringen af cykelgaden Hgjen tages til efterretning

Resume

Der er i 2025 gennemfort en samlet evaluering af cykelgaden Hgjen. Evalueringen viser, at cykelgaden i hovedtraek
fungerer efter hensigten med lavere bilhastigheder, fzerre biler end forventet og hgj tilfredshed blandt cyklister og beboere.
Den veasentligste identificerede udfordring er, at ca. 5 % af cyklisterne benytter fortovet, hvilket skaber utryghed for
fodgangere og udfordringer ved udkersel fra private ejendomme. Sagen forelaegges til orientering om evalueringens
resultater og de faglige opmearksomhedspunkter i det videre arbejde.

Sagsgang og sagstype
Plan- og Erhvervsudvalget

Orienteringssag

Sagshistorik, henvisninger

Kommunalbestyrelsen 25. august 2021: punkt 216 Beslutning om fremtidig trafikafvikling pa Hejen

Beskrivelse af sagen

Hgjen blev 1 2022 ombygget til cykelgade med henblik pé at styrke trafiksikkerhed og tryghed for cyklister og
fodgengere, mindske biltrafikken samt imgdekomme stigende trafik afledt af Holbak Haves forste etape.

Den samlede evaluering i 2025 bygger pé trafikmalinger, kameradata, analyser af gennemkerende trafik samt interviews
og spergeskemaundersggelser blandt brugere og beboere.

Trafikmeengder og hastigheder
Evalueringen dokumenterer en markant reduktion 1 biltrafikken sammenlignet med situationen for etableringen:

¢ For cykelgaden blev etableret blev der malt ca. 1.600 biler pr. degn.

¢ En tidligere prognose uden cykelgade viste, at man kunne forvente ca. 1.900 biler pr. dogn efter realiseringen af
Holbzek Have.

e 12025 er der malt ca. 900 biler pr. dogn inkl. den afledte trafik fra Holbaek Have.

Bilernes 85 %-fraktil, altsa den hastighed, som 15% af bilisterne overskrider ligger under 30 km/t pa Hejen, hvilket
vurderes som passende for en cykelgade. Samtidig er antallet af cyklister steget fra lidt over 400 til ca. 600 cykler pr.
dagn, hvilket har forbedret balancen mellem biler og cykler vasentligt

Analysen af nummerplader viser, at langt storstedelen af trafikken er @rindetrafik, og at gennemkerende trafik uden
@rinde er begrenset.

Brugernes oplevelse


https://dagsordener.holbaek.dk/vis?id=f76cb159-3d9b-416b-81a9-d56e35689570&fritekst=cykelgade&punktid=c4ed0041-043e-463e-81b1-3b048efdb968

Cyklisterne er overvejende tilfredse med cykelgaden. 78 % er meget tilfredse eller tilfredse med at cykle pa Hgjen, og 85
% oplever, at bilerne kerer langsommere end feor. Blandt beboere, som har boet i omradet for etableringen, vurderer 70 %,
at forholdene er bedre eller meget bedre end for cykelgaden

Der er generel tilfredshed med den rede asfalt, traeeerne og fortovene. De haevede flader deler vandene, men de haevede
flader og bump vurderes fortsat at vaere et vaesentligt virkemiddel til at sikre lav hastighed og begranse biltratikmangden.

Cykling pd fortovet
Evalueringen viser, at ca. 30-35 cyklister pr. degn — svarende til omkring 5 % — benytter fortovet.

Adfaerden vurderes primert at vaere motiveret af komfort i relation til vejbump. Neesten halvdelen af de adspurgte
fodgangere oplever mindre tryghed end for cykelgaden, hvilket haenger sammen med cykling pa fortovet. Evalueringen
anbefaler, at der arbejdes videre med at reducere omfanget af cykling pa fortovet. Mulige tiltag herunder fysiske
forsegslosninger og kampagneindsatser er beskrevet i et serskilt idékatalog, vedlagt som bilag.

Evalueringen viser, at cykelgaden har styrket trygheden for cyklister og i hej grad ogsa for beboere. En fortsat indsats mod cykling pa fortovet vil
kunne forbedre trygheden for fodgangere og reducere potentielle konfliktsituationer ved ind- og udkersler.

Samlet set konkluderer evalueringen, at cykelgaden ber bevares i sin overordnede udformning.

Okonomiske konsekvenser
Orienteringen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Eventuelle fremtidige tiltag i relation til cykling pé fortovet vil blive forelagt politisk i en serskilt sag med angivelse af
gkonomi.

Milje- og klimameessige konsekvenser

Cykelgaden understatter kommunens malsatninger om gren mobilitet og reduktion af CO2-udledning ved at fremme
cykling og dempe biltrafik.

Den dokumenterede reduktion i biltrafik og lave hastighedsniveau bidrager samtidig til et mere baredygtigt og trygt
bymilje.
Horing

Evalueringen bygger blandt andet pé interviews med naesten 100 cyklister og 24 fodgangere samt spargeskemasvar fra
mere end 300 beboere pd Hgjen og de omkringliggende veje

Administrationen vil snarligt involvere den lokale trafikgruppe i evalueringens resultater. Deres input vil indgé i en
fremtidig indstilling ift. eventuelle fremtidige tiltag.

Bilag
Bilag 1 - Idekatalog - cykling pa fortovet

Bilag 2 - Evalueringsrapport Hejen 2025



Punkt 49: Orientering om borgerradgiverens arsberetning 2025

26-000008
Beslutning
Indstilles taget til efterretning for s& vidt angér udvalgets ressortomrade.

Sagsfremstilling

Indstilling
Borgerradgiveren indstiller, at:

1. orienteringen om borgerradgiverens beretning tages til efterretning

Resume

Det folger af vedtaegten for borgerradgiveren, at borgerradgiveren hvert ar skal afleegge en beretning til
Kommunalbestyrelsen. I beretningen redegeres for borgerradgiverens samlede virksomhed.

Pé baggrund af borgerradgiverens beskrevne opgavelesninger og analyser heraf fremsattes forslag til serlige
fokusomrader for den fortsatte udvikling af kvaliteten af borgernes og virksomhedernes mede med Holbaek Kommune.

Sagsgang og sagstype
Socialudvalget, ZAldre- og Sundhedsudvalget, Skole- og Uddannelsesudvalget, Unge- og Beskaftigelsesudvalget, Borne-
og Familieudvalget, Kultur-, Fritids- og Lokaludviklingsudvalget, Klima-, Miljo-, og Naturudvalget, Plan- og

Erhvervsudvalget, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen

Orienteringssag

Beskrivelse af sagen

Borgerradgiveren afgiver i henhold til vedtaegten arsberetning for 2025. I beretningen skal borgerradgiveren redegere for
sin virksomhed, herunder eventuelle konstateringer af overordnede forhold inden for borgerradgiverens kompetence, som
ikke er tilfredsstillende i kommunens sagsbehandling og borgerbetjening m.v. Borgerrddgiveren kan i den forbindelse
komme med forslag og anbefalinger til Kommunalbestyrelsen og administrationen.

P& tveers af kerneomraderne vedrerer en stor del af klagerne god forvaltningsskik og de processuelle

regler. Anbefalingerne i beretningen knytter sig til implementeringen af det vedtagne felles borgersyn og dets leveregler
om "Let adgang og tilgang", "Lyt, lcer og loft sammen" samt "Nye veje, feelles skridt". Samlet peger beretningen pa, at
rettidig kommunikation, tydelig forventningsafstemning og systematisk inddragelse er afgerende for borgernes oplevelse
af retssikkerhed og tillid.

Borgerradgiveren vil vere til stede ved behandlingen af punktet i Socialudvalget, Aldre- og Sundhedsudvalget, Skole- og
Uddannelsesudvalget, Unge- og Beskaftigelsesudvalget samt Okonomiudvalget.

Okonomiske konsekvenser

Orienteringen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Milje- og klimamaessige konsekvenser

Der vurderes ikke umiddelbart at veere vaesentlige miljo- og klimamaessige konsekvenser.

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse § 65¢



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2026/13#P65e

Bilag

Arsberetning 2025



Punkt 50: Orienteringer
Beslutning

Sagsfremstilling

Indstilling
Eventuelle orienteringer fra formanden
Eventuelle orienteringer fra medlemmerne

Eventuelle orienteringer fra direktionen

Forventede sager pa de naste tre ordinsere meder i udvalget:

Maj

Introduktion til boligstrategi og lokal udvikling
Droftelse af forudsetninger for budget 2027-2030 pa udvalgets omrade
Beslutning af budgetopfelgning ultimo marts (BO 2)

Beslutning om at sende lokalplanforslag 14.16 - boligomrade nord for Hollaseve;j, sdr.
Jernlose 1 offentlig hering

Beslutning om forslag til parkeringsregulativ med mere fleksible parkeringsvilkar i
Holbak Kommune

Beslutning om forslag til forbedringer af trafiksikkerhed og forskennelse i Jyderup
bymidte

Beslutning om igangsetning og godkendelse af kommissorium for boligstrategi 2.0

Juni

Introduktion til trafik, veje, trafiksikkerhed og hastighedsmodel
Droftelse af forudsetninger for budget 2027-2030 pa udvalgets omrade
Beslutning om principper for behandling af ansegninger om enkeltstdende batterianleeg

Beslutning om afgerelse af ansegning om opferelse af batterianleeg, Hagesholmvej 17,
4520 Svinninge

Beslutning om afgerelse af ansegning om opferelse af batterianlaeg, Katrinedal 12, 4520
Svinninge

Beslutning om at sende lokalplan for plastsorteringsanlaeg i hering

Beslutning om ingen gennemkerende trafik gennem stationsomradet



Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 10.13 for boliger ved Holbaekvej 1
Svinninge

Beslutning om at sende lokalplan for plastsorteringsanleg i hering
August
Introduktion til byggesager

Kommende borgermeder for kerneomradet Klima, Miljo og Erhverv.

April Informations- og dialogmede 14. april Nol i Tellgse
om Gron Trepart 18.30-21
Maj Informations- og dialogmede 13. maj kl. Elverket, Gasvarksvej 9,
om Gren Trepart 18.30-21 4300 Holbzek
Sagsgang og sagstype

Plan- og Erhvervsudvalget

Orienteringssag



Punkt 51: Underskriftssark

Beslutning

Sagsfremstilling

Indstilling

Alternativ indstilling

Resume

Sagsgang og sagstype

Sagshistorik, henvisninger

Beskrivelse af sagen

Okonomiske konsekvenser

Milje- og klimamzessige konsekvenser

Ovrige konsekvenser

Horing

Lovgrundlag
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